Stadt Ludenscheid Offentliche Auslegung
Fachbereich 4 — Planen und Bauen nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB
Fachdienst 61 — Stadtplanung und Geoinformation Stand: Oktober 2021

Begriundung einschlieBlich Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 764 ,Westlich Freisenberg®, 2. Anderung

und zugleich die

Begrindung einschlieBlich Umweltbericht

fir die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich dieser

Bebauungsplananderung

Teil | - Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bauleitplanung

1. Anlass und Ziel der Plananderung

An der Heedfelder Landstral3e befindet sich im Bereich des ehemaligen Gartencen-
ters Cordt eine Sondergebietsflache (SO), die durch den Bebauungsplan Nr. 764
~Westlich Freisenberg“ — rechtsverbindlich seit dem 22.09.1993 — als SO mit der
Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandelbetrieb (Gartenbaubetrieb / Garten-
markt) festgesetzt ist. Der Gartenmarkt wurde zwischenzeitlich aufgegeben, so dass
diese Flache fur eine gewerbliche Folgenutzung zur Verfigung steht. Der dortige
Garten- und Landschaftsbaubetrieb soll weiterhin bestehen bleiben und ware pla-
nungsrechtlich in einem kinftigen Gewerbe- oder Industriegebiet zulassig.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Umwidmung der brach gefallenen Sondergebiets-
flache in eine gewerbliche Bauflache beflrwortet, da sich dadurch die Chance ergibt,
fur das heimische produzierende Gewerbe eine zusatzliche GE- bzw. Gl-Flache in-
nerhalb des Industriegebietes ,Westlich Freisenberg” auszuweisen.

Fur die beschriebene Umzonierung der Flache ist eine Anderung des bestehenden

Bebauungsplanes Nr. 764 ,Westlich Freisenberg“ erforderlich. Parallel zu diesem
Verfahren soll die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden.

2. Einfigung in die Uberdrtliche Planung

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg (GEP) — Teilabschnitt Oberbe-
reiche Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer-
Kreis) — vom 17.07.2001 stellt den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 764
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~Westlich Freisenberg“ im Zusammenhang mit den Industriegebieten Freisenberg und
Romerweg grof3raumig als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
dar. Insofern entspricht die geplante Umzonierung der Sondergebietsflache in ge-
werbliche und industrielle Bauflachen der landesplanerischen Vorgabe.

Das Gebiet der 2. Bebauungsplananderung liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich

des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Lidenscheid” des Markischen Kreises, Rechtskraft vom
16.12.1994.

Flachennutzungsplan

Fur die planungsrechtliche Umzonierung des Sondergebietes ,“Gartenbaube-
trieb/Gartenmarkt” in ein GE-/GI-Gebiet ist die 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Ludenscheid erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs.
3 BauGB durchgefiihrt. Der raumliche Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist deckungsgleich mit dem entsprechenden Planbereich der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 764.

Gemal 8 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen darzustellen (gesamtraumliches Entwicklungskonzept).

Die Stadt Ludenscheid hat eine Neufassung ihres Flachennutzungsplanes erarbeitet.
Der Einleitungsbeschluss zur Neuaufstellung wurde vom Planungs- und Umweltaus-
schuss am 20.09.2006 gefasst. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes hat die
vorgezogene Tragerbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 des BauGB durchlaufen. Der Uberar-
beitete Entwurf des Flachennutzungsplanes hat danach in der Zeit vom 21.11.2011
bis einschliel3lich 23.12.2011 nach 8 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 06f-
fentlich ausgelegen. Parallel zur Auslegung wurden die Behdrden und die Trager of-
fentlicher Belange erneut beteiligt. In seiner Sitzung am 25.06.2012 hat der Rat der
Stadt Lidenscheid den Entwurf des Flachennutzungsplanes beschlossen. Mit Schrei-
ben vom 29.10.2012 hat die Bezirksregierung Arnsberg die Neufassung genehmigt.
Die Genehmigung der Bezirksregierung wurde am 19.12.2012 6ffentlich Bekanntge-
macht, danach ist die Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Liden-
scheid seit dem 19.12.2012 wirksam.

Planungserfordernis fiir die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Planungserfordernis ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB, wonach die Gemeinden
die Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ord-
nung erforderlich ist. Das Erfordernis zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
ergibt sich aus der geplanten Reaktivierung der brach gefallenen Gartenmarktflache
an der Heedfelder StralRe im Gewerbegebiet Westlich Freisenberg fiur die heimische,
mittelstandische Industrie.

Plangebiet und bestehende Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt westlich der Heed-
felder Stral3e (L 561).
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In der Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid ist der Ande-
rungsbereich entsprechend seiner vormaligen Nutzung als Sondergebietsflache mit
der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel - Gartenmarkt 10.000 m#‘ darge-
stellt. Die westlich gelegenen steilen Béschungsflachen sind im Flachennutzungsplan
als offentliche oder private Griunflache dargestellt. Die Grinflache ist Bestandteil ei-
nes westlich anschlie3enden, grofiflachigen Landschaftsschutzgebietes, das sich bis
an die Gemeindegrenze erstreckt. Eine Einbeziehung dieser Grinflache in die
Plandnderung ist stadtebaulich nicht notwendig.

Flachennutzungsplandnderung

Entsprechend den vorstehend dargelegten stadtebaulichen Erfordernissen erfolgt
westlich der Heedfelder StraRe (L561) auf einer Flache von rund 3,0 ha eine Ande-
rung der bisherigen Darstellung von SO — Gartenmarkt (SO) in eine gewerbliche Bau-
flache (G).

Stadtebauliches Ziel ist die Reaktivierung der brach gefallenen Gartenmarktflache an
der Heedfelder StralRe fir die heimische, mittelstandische Industrie. Eine Vielzahl der
in Ludenscheid ansassigen Gewerbebetriebe sucht innerhalb des Stadtgebietes nach
geeigneten Gewerbeflachen fir Betriebsexpansionen. Das Plandnderungsgebiet ist
aufgrund des gewerblichen Umfeldes hierfir stadtebaulich bestens geeignet. Letztlich
kann diese Brachflache damit auch als MalRnahmenflache zur Standortsicherung der
heimischen Unternehmen und der Arbeitsplatzerhaltung in der mittelstandischen me-
tallverarbeitenden Branche in Lidenscheid angesehen werden.

Nach § 34 des Landesplanungsgesetztes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) hat die
Bezirksregierung Arnsberg als zustandige Regionalplanungsbehdrde die Vereinbar-
keit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Raumordnung zu
prufen.

Mit Schreiben vom 17.12.2017 (AZ.: 32.02.01.01-08.08) hat die Bezirksregierung
Arnsberg festgestellt, dass der Entwurf zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
nach § 34 Abs. 1 des Landesplanungsgesetzes (LPIG) NRW mit den Erfordernissen
und Zielen der Raumordung und Landesplanung vereinbar ist.

Umweltbelange auf der Ebene des Flachennutzungsplanes

Die Umweltbelange, die von der Planung berthrten Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter, die Auswirkungen der Planung auf den Klimawandel, die tkologische
Eingriffsregelung und die Einhaltung der Artenschutzbestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetztes wurden im Rahmen einer Umweltprifung betrachtet. Hierzu wird
auf die detaillierten Ausfihrungen in Teil Il — Umweltbericht verwiesen.

Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplananderung wirkt sich die Umzonie-
rung der Sondergebietsflache in eine gewerbliche und industrielle Bauflache nicht auf
das Klima und den Klimawandel aus. Es handelt sich um eine bebaute Sonderge-
bietsflache mit entsprechenden Hochbauten und Flachenversiegelungen.

Der Umweltbericht kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung und
die damit verbundene 9. Anderung des Flachennutzungsplanes keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen ausgeldst werden. Durch die Umzonierung der SO-
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Flache in eine gewerbliche Bauflache werden keine Eingriffe in die Umweltbelange
hervorgerufen. AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Liden-
scheid trotz einer rechnerischen Unterdeckung des Bedarfes an gewerblichen Baufla-
chen bis zum Jahr 2020 bereits 17 ha nicht geeignete Gewerbeflachen des alten Fla-
chennutzungsplanbestandes zuriickgenommen. Nach der Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan (Seite 47) sind daher neben dem interkommunalen Gewerbepark Ros-
mart weitere interkommunale Kooperationen erforderlich, um den Lidenscheider Ge-
werbeflachenbedarf von 75 ha auf der Ebene des Flachennutzungsplanes langfristig
decken zu koénnen. Die Stadt Ludenscheid wird aus diesem Grund im Rahmen der
zusatzlichen Gewerbeflachenausweisung von rund 3,0 ha durch die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes auf die Zurticknahme einer gleichwertigen gewerblichen Bau-
flache an anderer Stelle im Stadtgebiet verzichten.

Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 764 ,Westl. Freisenberg“

Art der baulichen Nutzung / Immissionsschutz / Zonierung nach dem
Abstandserlass

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung basieren auf der Baunutzungsver-
ordnungs-Novelle von 2017 sowie der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Minis-
teriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-
8804.25.1 vom 06.06.2007. Unter Berlicksichtigung der dem Plangebiet nachstgele-
genen Wohngebaude der Splittersiedlungen D6nne und Hulsberg, wird innerhalb der
gewerblichen Bauflachen durch eine Zonierung der zulassigen Betriebsarten anhand
der Abstandsliste 2007 sichergestellt, dass auf die bestehenden Wohnhauser beider
Splittersiedlungen keine nachteiligen Immissionen (Gewerbelarm, Geriiche, Erschiit-
terungen) einwirken. So wird der sidliche Teil des Plangebietes, der einen 100 m Ab-
stand zu den Wohngebauden am Hulsberger Weg unterschreitet, als GE nicht we-
sentlich storend festgesetzt. Dort sind nur solche Betriebsarten zulassig, die das be-
nachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren. Erst ab einem Mindestabstand von 100 m
schliel3t ein GE-Gebiet an. Ab einem Abstand von mindestens 200 m wird ein Gl-
Gebiet festgesetzt, das anhand der Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 zoniert
ist.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) nach § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe zulassig, soweit diese Anlagen
fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben
kénnen. Da die nachstgelegenen Wohngebaude der Splittersiedlungen Donne und
Hulsberg zu diesen GE-Flachen einen Abstand von mindestens 100 m aufweisen,
sind dort nur Betriebe der Abstandsklasse VIl zulassig. Darliber hinaus sind auf die-
sen GE-Flachen noch einzelne, in der Abstandsliste 2007 mit einem (*) gekennzeich-
nete Betriebsarten aus der hoheren Abstandsklasse VI (200 m-Abstand), bei denen
sich der erforderliche Abstand vorwiegend aus Griinden des Larmschutzes ergibt, fur
ausnahmsweise zulassig erklart worden, wenn ihre Unbedenklichkeit hinsichtlich des
Immissionsschutzes im Baugenehmigungsverfahren gegeniber der Unteren Immissi-
onsschutzbehdrde nachgewiesen wird.

Zusatzlich sind dort auch Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen
und Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Ausnahmsweise konnen
Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfla-
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che und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Innerhalb des Industriegebietes (GI) nach § 9 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe zulassig, soweit diese Anlagen
fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beléastigungen zur Folge haben
kénnen. Da die nachstgelegenen Wohngebaude der Splittersiedlungen D6nne und
Hulsberg zu diesen Gl-Flachen einen Abstand von mindestens 200 m aufweisen, sind
dort nur Betriebe der Abstandsklassen VI und VIl zulassig. Darliber hinaus sind auf
diesen GI-Flachen noch einzelne, in der Abstandsliste 2007 mit einem (*) gekenn-
zeichnete Betriebsarten aus der héheren Abstandsklasse V (300 m-Abstand), bei de-
nen sich der erforderliche Abstand vorwiegend aus Grinden des Larmschutzes
ergibt, fir ausnahmsweise zulassig erklart worden, wenn ihre Unbedenklichkeit hin-
sichtlich des Immissionsschutzes im Baugenehmigungsverfahren gegentiber der Un-
teren Immissionsschutzbehdrde nachgewiesen wird.

Da das Plananderungsgebiet in erster Linie den in Lidenscheid angesiedelten mittel-
standischen Gewerbe- und Industriebetriebe des produzierenden Gewerbes und dem
Lidenscheider Handwerk dienen soll, werden im gesamten Plangebiet Einzelhan-
delsbetriebe, die sich unter die Gewerbebetriebe aller Art unterordnen lassen, ausge-
schlossen. Davon ausgenommen sind mit Werkstétten verbundene Einzelhandelsbe-
triebe fur Fahrzeugteile, Fahrzeugzubehdr und Fahrzeugreifen. Ausgenommen sind
ferner Kfz- und Motorradhandel. Beim Kfz- und Motorradhandel handelt es sich nach
der Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Lidenscheid vom De-
zember 2013 um nicht zentrenrelevante Sortimente und um keinen Einzelhandel im
engeren Sinne.

Aus demselben stadtebaulichen Grund werden im Plangebiet in Anwendung des 8 1
BauNVO Vergniigungsstatten fir unzulassig erklart. Bei den nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO "90 ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten kann es sich auch um
kerngebietstypische Vergnigungsstatten handeln, wie beispielsweise Grof3discothe-
ken, Nachtlokale, Nachtbars, Nonstop-Kinos oder kerngebietstypische Spiel- und Au-
tomatenhallen. Diese Nutzungen sind durch einen Uberdrtlichen Einzugsbereich ge-
kennzeichnet, der in der Regel aufgrund der Offnungszeiten auch in den Nachtstun-
den mit nachtlichem Besucherverkehr und mit nachtlichem Verkehrslarm verbunden
ist. Letztlich wurden die Vergnlgungsstatten im Plananderungsgebiet auch ausge-
schlossen, um die benachbarte Wohnnutzung am Hulsberger Weg vor diesen negati-
ven Auswirkungen von derartigen Vergniigungsstatten zu schitzen.

Die allgemeine Zweckbestimmung eines GE-Gebietes nach § 8 Abs. 1 BauNVO, wo-
nach Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben dienen, bleibt auch nach dem Ausschluss der dort nach der
BauNVO-Novelle 2017 ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
gewahrt.

Vorhandene Betriebswohnung

Im Jahr 1975 wurde auf dem Betriebsgrundstiick des Gartenmarktbetreibers, der dort
zusétzlich einen Gartenbaubetrieb fuhrte, ein Einfamilienwohnhaus bauaufsichtlich
genehmigt. Dieses Einfamilienwohnhaus hat inzwischen eine genehmigte Nutzungs-
anderung als Betriebswohnung mit einer Baulastbindung an den dortigen Garten- und
Landschaftsbaubetrieb erfahren (Genehmigungsbescheid der Bauaufsichtsbehérde
vom 17.07.2017, BauRegNr. 20160089, Baulastbindung gemald Baulastenblatt Nr.
00301988) und steht damit einer freien Vermietung nicht mehr zur Verfugung. Diese
Betriebswohnung kann nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise auch in GE- bzw. GI-Gebieten zugelassen werden (Betriebswohnung fur
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einen eingeschrankten Personenkreis nach den 88 8 und 9 Absatze 3 Ziffern 1
BauNVO) und sie féllt daher nicht unter die Vorschriften des Abstandserlasses. Diese
ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen haben aufgrund ihrer Lage innerhalb
eines GE/GI-Gebietes, ihrer eingeschrankten Nutzer und ihrer engen Bindung an ei-
nen vorhandenen Gewerbebetrieb einen héheren Stérungsgrad als tbliche Wohnun-
gen hinzunehmen.

Malfd der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung gelten fir das Plananderungsgebiet so
wie auch fur den Ursprungsplan die Vorschriften der Baunutzungsverordnung-Novelle
von 2017.

Die Grundflachenzahl (GRZ 0,8) und die Baumassenzahl (BMZ 5,0) werden unveran-
dert aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 719 Gbernommen. Um eine optimale
Einfligung der kinftigen Gewerbegebaude in das dortige Stralen- und Landschafts-
bild zu gewabhrleisten, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen auf ein MalR von
424,0 m Uber Normalhdhe Null (mUNN) festgesetzt. Gegentuber der Héhenfestset-
zung des Ursprungsplanes (ursprungliche OK=422,0 miNN) bedeutet dieses eine
Erhdhung der maximalen Gewerbegebaudehthe um lediglich 2,0 m. Die Bezugshéhe
der vorhandenen Gelandeoberflache liegt im Bereich des Gartenmarktes und des
nordlichen Lagerplatzes bei rund 410,0 muNN. Die Uberbaubare Grundsticksflache
wird unveréndert aus dem Ursprungsplan tibernommen.

Um eine hohe bauliche Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke zu gewahrleisten wird
gemal 8 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, so dass auf
den festgesetzten GE- und Gl-Flachen Betriebsgebaude mit einer Lange tber 50 m
zulassig sind. Die Gebaude sind mit einem Abstand von mindestens 3,0 m zu seitli-
chen Grundstiicksgrenzen zu errichten, um eine Mindesteingriinung der Baugrund-
stucke nach den ortlichen Bauvorschriften zu ermdglichen.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften zur Begriinung der Baugrundstiicke in den GE- und Gl-
Gebieten werden inhaltlich aus der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes
Nr. 764 Ubernommen und gelten im gesamten Plananderungsbereich. Durch die Ein-
grunung der Betriebsgrundstiicke soll ein Mindeststandard an Durchgriinung entlang
der Grundstiicksgrenzen zwischen den einzelnen Gewerbegrundstiicken sowie der
Stellplatzanlagen sichergestellt werden. Stadtgestalterisch wird durch die Eingriinung
eine optische Z&asur zwischen den einzelnen Gewerbegrundsticken im Strafl3enbild
sichtbar.

Neben einer stadtgestalterischen Darstellung des Gewerbegebietes nach AulRen die-
nen die Begriinungsvorschriften auch tkologischen und kleinklimatischen Belangen.
Die festgelegten Pflanz- und Grinstreifen ziehen sich wie ein Netz durch das Gewer-
begebiet, das im Vergleich zu inselhaften Anpflanzungen eine hdhere Okologische
Wertigkeit aufweist. Uber die stadtebaulichen Notwendigkeiten dieser Begriinungs-
mallnahmen hinaus sind vernetzte Gehdlzstrukturen und grol3volumige Bauman-
pflanzungen in der Lage, durch die Beschattung bodennaher Luftschichten und durch
die Aufnahme der kurzwelligen Sonnenstrahlen die Lufttemperaturen um mehrere
Grad Celsius zu senken. Insofern dienen die Bepflanzungen auch dem dortigen
Kleinklima. Zuséatzlich bleiben auf den Gewerbegrundsticken Teilflachen unversie-
gelt, in denen das Regenwasser versickern kann.
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Die ortlichen Bauvorschriften tber Werbeanlagen werden aus dem Ursprungsplan
Ubernommen. Sie orientieren sich an vergleichbaren Gestaltungsstandards in den
Ludenscheider Gewerbegebieten.

Umweltbelange (Umweltpriifung / Umweltbericht / Artenschutz / Eingriffs-
Regelung / Klimaschutz)

Nach dem Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung vorgeschrieben, in der die zu erwarten-
den (erheblichen) Umweltauswirkungen, die die Planung hervorruft, ermittelt, be-
schrieben und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden.

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes vom September 2021 werden die Aus-
wirkungen der Umplanung auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und 6kologische Viel-
falt, Luft, Klima, Landschaft, Boden einschlie3lich einer Betrachtung des Bodenver-
brauchs und der Bodenqualitat, Wasser, Kultur und sonstige Sachguter, forstwirt-
schaftliche Nutzungen, landwirtschaftliche Nutzungen sowie Jagd und Fischerei als
sehr gering beurteilt. Die Auswirkungen auf die Nutzungsbilanz, die Biotoptypenbe-
wertung, die Biotopvernetzung sowie auf besonders streng geschiitzte Arten bzw.
planungsrelevante Arten sind ebenfalls sehr gering, da dort keine Eingriffe stattfinden.

Nach dem Umweltbericht werden durch die Umzonierung der SO-Flache in eine ge-

werbliche Bauflache keine Eingriffe in die Umweltbelange hervorgerufen. Aus-
gleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Artenschutzprifung

Der Umweltbericht stellt hinsichtlich des Artenschutzes fest, dass innerhalb des Be-
bauungsplangebietes weder besonders streng geschitzte Wildtiere, Fledermause,
Amphibienarten noch besonders geschitzte Pflanzenarten vorgefunden wurden. Fer-
ner wurde gepruft, ob sich in einer nordlich und westlich an das Plangebiet anschlie-
Renden Waldflache planungsrelevante Vogelarten aufhalten, die Uber eine hohe
Larmempfindlichkeit verfigen und die mdglicherweise durch die geplante GlI-
Nutzungen Larm mafig gestdrt werden. Aufgrund der vorhandenen Topographie (30
m Hohenunterschied zwischen Wald und GI-Gebiet) und der vornehmlichen Windrich-
tung wird die beabsichtigte Gl-Ausweisung in der Proghose nur wenige bis keine
Larm-Auswirkungen auf den Brutvogelbestand des Untersuchungsgebietes haben.
Laut Artenschutzprifung ist bei der Fallung von Baumen im Plangebiet darauf zu ach-
ten, dass diese aul3erhalb der Vogelbrutzeiten und Vogelfortpflanzungszeiten, also in
der Zeit von Anfang November bis Ende Februar eines Jahres, entfernt werden. Der
Abbruch von Bestandsgeb&duden ist im selben Zeitraum vorzunehmen, um sicherzu-
stellen, dass keine Flederméuse gestort werden, die die Baulichkeiten moglicher-
weise als Schlafplatze oder Sommerquartiere nutzen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 764 ,Westlich Freisenberg* ist nicht
mit einer Verletzung oder Totung von planungsrelevanten Tierarten (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und von europaischen Vogelarten oder mit der Zerstérung von deren
Niststatten zu rechen. Es werden auch keine planungsrelevanten Vogel-, Saugetier-
oder Amphibienarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- oder Wanderzeiten erheblich gestort (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Es werden
keinerlei Lebensstatten geschutzter Arten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten von pla-
nungsrelevanten Arten) beschadigt (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ferner werden im
Plangebiet keine wild lebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
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Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte werden nicht
beschadigt oder zerstort (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Konkrete MaRnahmen zum Klimaschutz im Plananderungsgebiet

Mit Beschluss vom 30.09.2019 (Beschlussvorlage Nr. 175/2019/1) hat der Rat der
Stadt Lidenscheid das ,Aktionsprogramm Klimaschutz“ verabschiedet, um die ge-
setzten Klimaschutzziele zu erreichen. Dabei wurden unter Punkt 3. Konkrete Ein-
zelmalRnahmen formuliert, die bei der Errichtung von Neubauten bestimmte energeti-
sche Standards (Passivhausstandard), die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik,
Solarthermie), die Verwendung von Recyclingbaustoffen, die Prifung nachhaltiger
Bauweisen mit Holz und Begriinungsmafinahmen an den Gebauden einfordern.

Fur die Energieerzeugung und die Versorgung zu errichtender Gebaude mit Warme
sind Techniken wie z. B. Warmepumpen, Pelletheizungen, Solar- und Geothermie
sowie Photovoltaikanlagen vorzusehen. Ein schlissiges Energiekonzept ist vor dem
Beginn der Bauphase vom Bauherrn einzureichen. Die Stadt Lidenscheid wird das
Konzept im Rahmen der konkreten Bauantragstellung prifen.

Aufgrund der Extremniederschlage und Extremhochwasserereignisse im Juli 2021
wird den Bauherren empfohlen, die Anlagen der Haustechnik (Heizung, Stromversor-
gung, Installationseinrichtungen etc.) nicht in den Kellergeschossen sondern in den
oberen Geschossen unterzubringen. Entsprechende Hinweise wird die Stadt Liden-
scheid im Rahmen ihrer Bauberatungen geben.

Nachhaltiges Bauen mit Holz und die Verwendung von Recyclingbaustoffen (z. B. Be-
ton aus recyceltem Bauschutt) werden ebenfalls im Rahmen der Bauberatungen be-
sprochen. Die Verwendung dieser nachhaltigen Baustoffe im Hochbau ist aus Sicht
des Klimaschutzes und aus stadtebaulicher Sicht geboten, nach dem abschlie3enden
Festsetzungskatalog des 8 9 Abs. 1 BauGB aber nicht im Bebauungsplan festsetzbar.

Um den Auswirkungen des fortschreitenden Klimawandels im Hinblick auf Hitzeent-
wicklungen im Sommer und das Abfangen von Starkregenereignissen lokal vor Ort zu
begegnen, setzt der Bebauungsplan Nr. 764 ,Westlich Freisenberg®, 2. Anderung
nachfolgende konkrete MalRnahmen fest. Die MaRnahmen sind geeignet, die negati-
ven Auswirkungen der Bodenversiegelung im Plangebiet auszugleichen.

Gemall 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 89 der Landesbauordnung NRW
(BauO NRW) werden drtliche Bauvorschriften zur Begrinung in den ausgewiesenen
GE- und GI-Gebieten festgesetzt:

o Die Boschungsflachen und die Flachen in einer Breite von 3,0 m entlang der
Grundstucksgrenzen sind flachendeckend zu bepflanzen

e Je 15 m laufender ErschlieBungsfront ist ein grof3kroniger Laubbaum zu pflan-
zen

o Je 5 Stellplatze ist ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen

Die Begriinung der Umlage der Gewerbegrundstiicke stellt eine ¢kologische und kli-
maschitzende Maflinahme dar, die durch die standortgerechten Anpflanzungen ein
Nahrungsangebot flr Insekten, Vogel und Kleintiere bedeutet, die Durchliftung des
Gewerbegebietes fordert und die Aufheizung des Baugebietes in den Sommermona-
ten mindert. Ferner wird der Versiegelungsgrad minimiert und damit die Versicke-
rungsrate des Regenwassers vor Ort erhoht.



o Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Belagen herzustellen

Mit dieser Malinahme soll die Versickerung des Niederschlagswassers auf den jewei-
ligen Baugrundstiicken vor Ort erhoht werden (Regenriickhaltung, Entlastung des
Kanalnetzes, Grundwasseranreicherung).

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB werden die folgenden Festsetzungen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fir Flachen und fur Teile
baulicher Anlagen getroffen:

o Fassadenbegriinungen im gesamten Plandnderungsgebiet

o Dachbegriinungen im gesamten Plananderungsgebiet

¢ Im westlichen Randbereich des Plangebietes ist zur Eingrinung des Plange-
bietes gegeniiber dem anschlieBenden Freiraum auf einer definierten Flache
eine Bepflanzung mit standortgerechten Baumen und Straucher festgesetzt

Klimatische Wirkungen — Fassadenbegrinungen weisen folgende positive Eigen-
schaften auf:

e Verbesserung der Warmedammung durch Luftpolsterbildung zwischen Fas-
sade und Begriinungsschicht

e Verringerung des Warmeverlustes durch Windabbremsung

e Verringerung des Warmeverlustes durch eine Anderung der Strahlungsver-
héaltnisse

e Kihlung durch Verdunstung sowie durch Absorption und Reflexion der Son-

nenstrahlen im Blattwerk

Feuchteproduktion durch Verdunstung

Schutz der Fassade vor starker Temperatur- und Schlagregenbeanspruchung

Verbesserung der mikroklimatischen Verhaltnisse auf dem Baugrundstiick

Lebensraum fir Végel und Insekten

Die Fassadenbegrinung kann die Einfigung grof3er gewerblicher Baukorper

in das Landschaftsbild in der Ortsrandlage beginstigen

Positive klimatische Auswirkungen von Dachbegrinungen.

o Positive thermische Effekte von Dachbegrinungen beziehen sich in der Regel
auf die Minderung der Temperaturextreme im Jahresverlauf

e Begrinte Dachflachen heizen sich im Sommer nicht so stark auf und kihlen
im Winter nicht so stark aus

e Hitzeschutz fur darunterliegende Raume in Sommer, Warmeschutz fur diese
Raume im Winter

e Durch die eingestrahlte Sonnenenergie wird in der Vegetationszone Wasser
verdunstet

¢ Die offene Vegetationsflache ist in der Lage, Oberflachenwasser zu speichern

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser bei Starkregen

e Lebensraum fir Insekten

Die festgesetzten MaRhahmen zum Klimaschutz tragen dazu bei, die Auswirkungen
des Klimawandels auf kommunaler Ebene zu minimieren. Sie tragen ferner zu einer
erhdhten biologischen Vielfalt und damit zur Aufwertung des Planédnderungsgebietes
bei.



Verkehrliche Erschlielung

Die vorhandene Anbindung an die L 561 liegt im Bereich der freien Strecke der Lan-
desstraRe im Abschnitt 3 bei ca. Stat. 0,615 und wird vom Anschluss an die Landes-
stral3e bis zum Beginn der inneren ErschlieBungsstral3e auf einer Lange von ca. 15 m
bis zur derzeitigen Toreinfahrt entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr.
764 ,Westlich Freisenberg®, 2. Anderung als &ffentlich — rechtliche GemeindestraRe
gewidmet. Der Bebauungsplan setzt die Flache als 6ffentliche Verkehrsflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest. Der Landesbetrieb StraRenbau NRW hat im Planverfahren
eine entsprechende Widmung dieses Zufahrtsbereiches eingefordert.

Die ErschlieBung dieser zusatzlichen Gl-Flache ist Uber die bestehende Grund-
stuckszufahrt zum Gartenbaubetrieb von der Heedfelder Landstraf3e (L 561) aus vor-
gesehen. Die L 561 besitzt fur die Zufahrt zum Parkplatz und zu den Hofflachen des
Gartenbaubetriebes eine separate Linksabbiegespur. Eine weitere Grundstiickszu-
fahrt von der L 561 ist verkehrstechnisch nicht mdglich, daher ist die Stral3enbegren-
zungslinie entlang der klassifizierten Landstral3e mit einem Ein- und Ausfahrtverbot
(Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt. Sollte eine eigentumsrechtliche Verei-
nigung der umzonierten GE-/GI-Flache mit der unmittelbar nérdlich angrenzenden
Parzelle 882 erfolgen, wére eine zusatzliche ErschlielBung des Gesamtgrundstiickes
uber die Stichstral3e In der Donne moglich.

Im Juni 2021 informierte der Landesbetrieb StraBenbau NRW die Stadt Ludenscheid
daruber, dass im Bereich Ludenscheid Hulsberg noch im Herbst 2021 eine Decken-
sanierung der L 561 vorgesehen ist. In diesem Zusammenhang wird dann auch im
Bereich der jetzigen Zufahrt Cordt eine Stral3enverbreiterung der L 561 vorgenom-
men, so dass ein neuer Linksabbieger entsteht, der den StraRenverkehrsanforderun-
gen entspricht. Die geplanten gewerblichen Bauflachen sind durch diesen Stral3en-
ausbau und die verbreiterte und verlangerte Linksabbiegespur im Bereich der jetzigen
Zufahrt zum ehemaligen Gartencenter Cordt verkehrstechnisch erschossen. Dadurch
wird ein ausreichender Aufstellbereich fir den wartepflichtigen Linksabbieger ge-
schaffen. Das zukinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen kann somit in ausrei-
chender Verkehrsqualitat und Verkehrssicherheit abgewickelt werden.

Die vorhandene Anbindung an die L 561 liegt im Bereich der freien Strecke der Lan-
desstral3e im Abschnitt 3 bei ca. Stat. 0,615 und wird vom Anschluss an die Landes-
stral3e bis zum Beginn der inneren ErschlieBungsstralle auf einer Lange von ca. 15 m
bis zur derzeitigen Toreinfahrt entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr.
764 ,Westlich Freisenberg®, 2. Anderung als 6ffentlich — rechtliche Gemeindestraie
gewidmet. Der Bebauungsplan setzt die Flache als 6ffentliche Verkehrsflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest.

Baulast-Verpflichtung auf dem Flurstiick 918

Auf dem privaten Wegegrundstiick 918, das an die stadtische Wegeparzellen 919
und 397 anschliel3t, ist per Baulastblatt 00300577 ein uneingeschrénktes Geh- und
Fahrrecht zugunsten der anschlieRenden landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen eingetragen (Gemarkung Lid.-Land, Flur 103, Flurstiicke 523, 518,
101, 105, 106, 107, 885, 519, 520, 521, 245, 246 und 522). Durch diese Baulasterkla-
rung ist den ruckwartigen Grundsttickseigentimern fir die Bewirtschaftung ihrer land-
und forstwirtschaftlichen Flachen eine Zuwegung und Anfahrtsmdglichkeit Gber die
Heedfelder Landstral3e offentlich-rechtlich gesichert.
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Ver- und Entsorgung / Entwasserung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung von Niederschlagswasser wurde bei der Novellierung des Lan-
deswassergesetzes (LWG) vom 07.03.1995 in § 51a neu geregelt, indem die gesetz-
liche Grundpflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung eingefiihrt worden
ist. Danach ist das Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit még-
lich ist. Seit dem 16.07.2016 ist die Anderung des nordrhein-westfalischen Landes-
wassergesetztes in Kraft (,Gesetz zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtli-
cher Vorschriften” vom 8. Juli 2016, Gesetz- und Verordnungsblatt 2016, Nr. 22 vom
15. Juli 2016, S. 539). Der ursprungliche 8§ 51a des LWG wurde in den neugefassten
§ 44 eingearbeitet. Nunmehr eréffnet der § 44 Abs. 2 LWG in Verbindung mit 8 9 Abs.
4 BauGB der Gemeinde die Mdglichkeit, im Bebauungsplan Festsetzungen zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung zu treffen. Macht die Gemeinde keinen Gebrauch von
der Festsetzungsmaoglichkeit, gilt 8 44 LWG als eigenstandige Regelung.

Derzeitig erfolgt die Schmutzwasserbeseitigung des Gartenmarktgrundstiickes Uber
private Kandle bzw. Uber Kleinklaranlagen. Das Regenwasser des Gartencenters so-
wie des Gartenbaubetriebes versickert tiber eine Rigole vor Ort.

Bei der geplanten Umwidmung der ehemaligen Gartenmarktflache in gewerbliche
Grundstiicke ist die Entwéasserung aus Sicht des Stadtentwasserungsbetriebe Luden-
scheid Herscheid AGR (SELH) als nicht gesichert anzusehen, sobald neue Grund-
stiicksaufteilungen erfolgen. Daher hat SELH im Zuge des Plananderungsverfahrens
die nachfolgende Entwasserungskonzeption erarbeitet:

SELH wird den vorhandenen Schmutzwasserkanal, der im Hulsberger Weg liegt, iber
die Heedfelder StralRe bis vor die Private Zuwegung zum Gartenbaubetrieb Cordt ver-
langern. Der Anschlussschacht endet vor den Wegeparzellen — Flurstiicke 885, 918,
919 und 397, die sich im Eigentum des Gartenbaubetriebes befinden. Uber diese
Parzellen lasst sich kunftig ein privater Schmutzwasserkanal fuhren, der die geplan-
ten GE/GI-Flachen an den Endschacht des offentlichen Kanals anbinden kann. Zu
diesem Zweck werden die Wegeparzellen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
fur einen privaten Abwasserkanal nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Das Niederschlagswasser ist wie bisher vor Ort in den Untergrund zu versickern. In
einem Versickerungsgutachten ist die Versickerungsfahigkeit des dortigen Untergrun-
des von der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik ingeo consult GbR aus Dortmund
untersucht worden (Gutachten vom 11.07.2017). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
der im Untersuchungsbereich anstehende Hangschutt nach DIN 18130 als durchl&s-
sig einzustufen ist. Die Sohle kinftiger Versickerungsanlagen sollte aus Sicht des
Gutachters nicht innerhalb der Anschittungen geplant werden, sondern innerhalb des
Hangschuttes angeordnet werden.

In einer Stellungnahme vom 12.04.2017 hat die Untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde des Markischen Kreises gegen eine Versickerung von Regenwasser
im Bereich der Anschittung (Altablagerungsflache 00/004) keine grundsatzlichen Be-
denken geauliert.

Der Bebauungsplan enthalt nach § 44 des Landeswassergesetzes (LGW) in Verbin-
dung mit 8 9 Abs. 4 BauGB eine entsprechende Festsetzung, wonach das Nieder-
schlagswasser in den GE- und Gl-Gebieten auf eigenem Baugrundstiick privat zu
versickern ist.
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Die genaue Dimensionierung der privaten Versickerungsanlagen ist abhangig von der
baulichen Ausnutzung und dem Versiegelungsgrad des einzelnen Vorhabengrund-
stuckes. Eine Baugenehmigung kann erst erteilt werden, wenn fur die Entwasse-
rungsanlagen eine Anschlussgenehmigung durch den Stadtentwasserungsbetrieb
Ludenscheid Herscheid — AGR (SELH) erteilt worden ist. Der SELH ubt im vorliegen-
den Planbereich nur einen Anschlusszwang auf das Schmutzwasser aus und verzich-
tet auf die Ubernahme von Regenwasser.

Soll das Niederschlagswasser beispielsweise in ein Gewésser (oberirdisches Fliel3-
gewasser oder Grundwasser) unmittelbar eingeleitet werden, ist eine Erlaubnis nach
§ 8 Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) erforderlich. Fur die Errichtung und den Be-
trieb einer Rigole zur Regenwasserversickerung ist ebenfalls eine Einleitungserlaub-
nis nach 8 8 WHG bei der Unteren Wasserbehotrde einzuholen. Fur die erlaubnisfreie
Versickerung von Niederschlagswasser in sichtbarer Form Uber die belebte Boden-
zone ist der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit Gber ein wasserrechtliches Tes-
tat im Sinne des 8 49 Abs. 4 des Landeswassergesetzes (LWG) zu fuhren. Sowohl
der Erlaubnisantrag nach § 8 WHG als auch der Nachweis nach § 49 Abs. 4 LWG
sind vom Bauherrn als selbststandiges Verfahren beim Markischen Kreis, FD Gewas-
ser zur Prifung vorzulegen. Eine Baugenehmigung kann erst erteilt werden, wenn der
Bauaufsichtsbehdrde die Anschlussgenehmigung durch SELH und ggfls. erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse bzw. Testate vorliegen.

Die Untere Wasserbehorde des Markischen Kreises weist im Rahmen der frihzeiti-
gen Behordenbeteiligung darauf hin, dass fur den bestehenden Gartenbaubetrieb
nach Aktenlage ein Brunnen betrieben wird, der nicht Uber eine Erlaubnis verflige.
Der Eigentumer des Gartenbaubetriebes solle entweder eine entsprechende Erlaub-
nis beantragen, oder aber den Brunnen ordnungsgemal stilllegen. Die Stadt Luden-
scheid hat diesen wasserrechtlichen Hinweis an den betroffenen Eigentiimer weiter-
geleitet und ihn gebeten entsprechend tatig zu werden. Die Beantragung der erforder-
lichen wasserrechtlichen Erlaubnis fur den bestehenden Gartenbaubetrieb ist unab-
hangig vom Bauleitplanverfahren fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 764
einzuholen und betrifft damit das Bauleitplanverfahren nicht. Das Erlaubnisverfahren
hat unabhéngig vom Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des Wasserrechtes des
Landes NRW durch die Fachbehodrde des Markischen Kreises zu erfolgen.

Loschwasserversorgung — Versorgungsflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Nach Auskunft der ENERVIE Vernetzt GmbH stehen fur die Loschwasserversorgung
des Plangebietes aus dem vorhandenen Wasserversorgungsnetz 96 m3/h fir mindes-
tens 2 Stunden zur Verfigung. Fir die Ermittlung einer "angemessenen Ldschwas-
serversorgung"” wird in Ermangelung einer konkretisierten Mengenangabe in der Re-
gel das DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatt W
405 ,Bereitstellung von Loéschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung*
herangezogen. Danach ist fir Geb&ude, die nach der BauO NRW errichtet werden, in
der Regel die hier zur Verfligung stehende Loschwassermenge von 96 m3/h ausrei-
chend.

In GE und GI Gebieten werden aber regelméRig Objekte errichtet, die die Erleichte-
rungen nach der Industriebaurichtlinie in Anspruch nehmen. Fir diese Objekte wer-
den in Abhéngigkeit der Nutzung und des zu erstellenden Brandschutzkonzeptes re-
gelmafig auch Loschwassermengen von 192 md/h lber 2 Stunden gefordert, eben-
falls basierend auf den Aussagen des DVGW Arbeitsblattes W 405. Dabei ist eine
einheitliche Rechtsprechung, ab wann aufgrund einer erh6hten Brandgeféahrdung eine
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besondere Léschwasserversorgung auf Kosten der Betreiber notwendig wird, bei den
deutschen Gerichten nicht erkennbar. Insofern muss die Aussage, dass 96 m3/h fur
die Ausweisung eines gewerblich-industriell zu nutzenden Baugebietes pauschal aus-
reichen, hinsichtlich geénderter Gesetzesgrundlagen und unsicherer Rechtsprechun-
gen relativiert werden.

Der Fehlbedarf zwischen der moglichen Loschwasserentnahme aus dem Trinkwas-
sernetz von 96 m3/h und der maximal nach W 405 erforderlichen Loschwassermenge
von 192 m3/h (Restmenge von 96 m3/h flir 2 Stunden, also 192 m3 Gesamtvolumen)
soll im Plangebiet tGber eine gebietszentrale Loschwasserentnahmestelle (Loéschwas-
serteich, Loschwasserbehdlter, Zisterne etc.) sichergestellt werden. Hierzu ist in zent-
raler Lage im Plangebiet eine Versorgungsflache der Zweckbestimmung ,Léschwas-
serversorgung” nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, die ausreichend gro3 dimensioniert
ist, festgesetzt. Eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB fir bestimmte Anla-
gen und Einrichtungen der Versorgung beinhaltet ihre planungsrechtliche Zulassigkeit
auf der hierfur festgesetzten Flache. Dort sind dann nur die festgesetzten Anlagen
und Einrichtungen zuléssig.

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 21.03.2002 ist von einer
generellen (absoluten) Vollzugsunféhigkeit des Bebauungsplanes nur auszugehen,
wenn eine ordnungsgemale ErschlieBung des Plangebiets (hinsichtlich der Wasser-
versorgung, der Loschwasserversorgung, der Entwasserung der Verkehrsflachen)
aus technischen oder topographischen Griinden tatsdchlich unmdglich ware oder aus
wirtschaftlichen Grinden weder von der Gemeinde noch von einem anderen Er-
schlieBungstrager in absehbarer Zeit ins Werk gesetzt werden kénnte. Bei der Voll-
zugsunfahigkeit muss es sich folglich um nicht Gberwindbare tatsachliche oder recht-
liche Hindernisse handeln. Derartige unuberwindbare Hindernisse fur die notwendige
ErschlieBung des Plangebietes liegen hinsichtlich der Loschwasserversorgung nicht
vor. Im Plangebiet ist eine Versorgungsflache fir eine zentrale Loschwasserentnah-
mestelle festgesetzt. Der Bau, der Betrieb, die Wartung und die Kostenubernahme
der Loschwasserentnahmestelle werden uUber einen stédtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Lidenscheid und dem derzeitigen Grundsttickseigentimer geregelt.

Die verkehrstechnische Anbindung ist aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
ausreichend, da das Plangebiet fir den Giterkraftverkehr ausgelegt wird. Die zeitkri-
tische Erreichbarkeit zur Einhaltung der nach dem Brandschutzbedarfsplan definier-
ten Hilfsfristen ist brandschutztechnisch maoglich.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Aus Grinden der denkmalpflegerischen Vorsorge wird der nachfolgende Hinweis in
die Begriindung aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und
Verfarbungen in der natiurlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Telefon: 02761 / 9375-0, Fax 02761 / 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8
15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur die wissenschatftli-
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10.

che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen).

Der Stadt Ludenscheid liegen derzeitig keine Anhaltspunkte daftir vor, dass im Be-

reich der Bebauungsplananderung Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege betroffen sind.

Vorbeugender Immissionsschutz - Storfallbetriebe

Die Umsetzung der europaischen Umweltrichtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)
aus dem Jahr 2012, die der Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit
gefahrlichen Stoffen dient, in nationales Recht erfolgte im Wesentlichen durch die
Storfall-Verordnung (12. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz — BIm-
SchG). Ziel der Storfall-Verordnung ist es dabei, in Betriebsbereichen mit Hilfe von
besonderen Anforderungen an die sicherheitstechnische Ausfiihrung von Betriebsan-
lagen und an die Organisation des Betriebes zu verhindern, dass Storfalle entstehen
kénnen. Dabei gilt als Betriebsbereich jedes industriell oder gewerblich genutzte
Grundstick, auf dem mit gefahrlichen Stoffen - beispielsweise giftige Stoffe oder ent-
zundliche Flussigkeiten -, in groReren Mengen umgegangen wird (Storfallanlagen).
Das BImSchG enthélt in seiner aktualisierten Fassung vom November 2016 eine Er-
machtigungsgrundlage fir eine neu zu schaffende Verwaltungsvorschrift, die sog. TA
Abstand, die kinftig bundeseinheitliche Mal3stabe fir das Abstandsgebot des Artikels
13 der Seveso-llI-Richtlinie vorgeben soll und zur Zeit durch das BMU erarbeitet wird.

Im Ludenscheider Stadtgebiet befinden sich derzeitig drei Betriebe, die mit Gefahr-
stoffen umgehen und die deshalb als sogenannte Storfallbetriebe unter die Storfall-
Verordnung fallen. Es handelt sich um die Firma Richard Steinebach GmbH & Co.
KG, die Firma Metoba Metalloberflachen GmbH und die Firma Gerhardi Kunststoff-
technik GmbH.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des vorbeugenden Immissions-
schutzes umfassend zu prufen und in die Abwagung einzustellen. Prifungsmal3stab
ist dabei beispielsweise, ob neue bauliche Entwicklungen in der Nachbarschaft zu
den bestehenden Storfallbetrieben das Risiko eines schweren Unfalls (Emissionen,
Brand, Austritt gefahrlicher Chemikalien oder Gase, Explosionen etc.) vergro3ern o-
der die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kdnnen. Fir die Bauleitplanung
ist vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) der
Leitfaden KAS-18 ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung § 50 BImSchG* herausgegeben worden. Dieser enthalt Empfehlungen zu
so genannten Achtungsabstdnden von schutzbedirftigen Gebieten zu Betriebsberei-
chen, die der Storfall-Verordnung unterliegen.

Fir die konkrete Genehmigung und Uberwachung der Storfallbetriebe nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Bezirksregierung in Arnsberg zu-
standig.

Nach den ersten Erkenntnissen, die auf Angaben des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie auf Angaben des De-
zernates 53 der Bezirksregierung Arnsberg basierten, die beide Fachbehdrden ohne
betriebliche Detailkenntnisse der einzelnen Stérfallbetriebe auf der Grundlage einer
vereinfachen Betrachtung nach der Modellberechnung der Kommission fir Anlagen-
sicherheit — Leitfaden KAS 18 getroffen haben, ergab sich bei diesen fir das Stadt-
gebiet Ludenscheids relevanten Storfallbetrieben jeweils ein betriebsbezogener Ach-
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tungsabstand von 500 m bzw. von 200 m ab der Grundstiicksgrenze, der von heran-
rickenden Nutzungen in der Umgebung wie Wohngebauden oder 6ffentlich genutz-
ten Gebauden einzuhalten ist.

Die Stadt Ludenscheid hat im Jahr 2015 in Abstimmung mit der Immissionsschutzbe-
horde der Bezirksregierung Arnsberg sowie den betroffenen Stdrfallbetrieben die Mil-
ler-BBM GmbH, Niederlassung Stuttgart mit der Ermittlung der angemessenen Ab-
stande der Stoérfall-Betriebsbereiche auf der Basis von betriebsspezifischen Detailin-
formationen (sicherheitstechnische Ausristung, Storfall verhindernde Maflinahmen,
Gefahrenabwehrplane), von storfalltechnischen Eigenschaften der Betriebsanlagen
und von den verwendeten und gelagerten Stoffmengen beauftragt. Im Ergebnis der
durchgefuhrten Detailbetrachtung kénnen die im Umfeld der Betriebsbereiche zu be-
ricksichtigenden angemessenen Abstédnde gegentber den Achtungsabstanden zum
Teil deutlich verringert werden. Im Einzelnen ergeben sich die nachfolgenden ange-
messenen Abstande:

e Firma Gerhardi Kunststofftechnik GmbH — es ist ein angemessener Abstand
von 92 m um den sicherheitsrelevanten Anlagenteil zu bericksichtigen

e Firma Steinebach GmbH & Co. KG — es ist ein angemessener Abstand von
127 m um den sicherheitsrelevanten Anlagenteil zu beriicksichtigen

¢ Firma Metoba Metalloberflachenbearbeitung GmbH — es ist ein angemessener
Abstand von 456 m um die sicherheitsrelevanten Emissionsquellen (jeweils
zum jetzigen Betrieb und auch zur geplanten Erweiterung im Norden) zu be-
ricksichtigen

Das vorliegende Plangebiet liegt aul3erhalb der ermittelten angemessenen Absténde,
die die drei Storfallbetriebe umgeben.

Altlasten

Die gewerblichen Bauflachen zwischen der Heedfelder Landstrafl3e und der Stral3e In
der DOnne einschlief3lich Teilflachen des Gartenbaubetriebes liegen innerhalb der Alt-
lastenflache Nr. 4 des Katasters der Altlasten und sind dort als Aufschiittung einer
Hangflache mit Bodenaushub vermerkt (eine nach dem Abfallbeseitigungsgesetz ge-
nehmigte Bodendeponie, so Punkt 3. der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 764
~Westlich Freisenberg“ vom 30.06.1992). Aus Sicht der Unteren Abfallbehdrde des
Markischen Kreises handelt es sich daher um eine Altablagerung, die sich auch auf
das Plandnderungsgebiet erstreckt. Ein hinreichender Verdacht auf erhebliche Bo-
denbelastungen mit umweltgefahrdenden Stoffen liegt aus Sicht der Fachbehérde
nicht vor. Auf eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB kann daher verzich-
tet werden.

Sollten wider Erwarten im Plandnderungsbereich wahrend der Bautatigkeit Abfalle
oder verunreinigte Boden vorgefunden werden, waren der betreffende Bauabschnitt
stillzulegen, das Material gegen Verwehung / Auswaschung zu sichern und die Unte-
re Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises zur Festlegung der erforderlichen
MalRnahmen unverziglich zu informieren. Aufgrund der Altablagerung wird die Fach-
behdrde des Markischen Kreises im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens von
der Bauaufsichtsbehorde der Stadt Lidenscheid in jedem Fall beteiligt.

Kosten
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Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 764 ,Westl. Freisenberg“ entstehen
der Stadt Ludenscheid lediglich Verwaltungskosten.

Umweltprifung

Seit einer im Juli 2004 in Kraft getretene Anderung sieht das Baugesetzbuches vor,
dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Zu beach-
tende Belange kdnnen hierbei beispielsweise sein:

e Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Was-
ser, Luft, Klima, Landschaft, die biologische Vielfalt, die Land- und Forstwirtschaft,
den Wald und den Artenschutz.

o Bestehende Schutzgebiete.

e Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit insge-
samt.

e Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern.

e Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

e Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden.

Die Gemeinde legt fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung dieser Belange erforderlich ist und holt entsprechende Informatio-
nen von anderen Fachbehérden ein. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden
dann in einem Umweltbericht zusammengefasst. Aus diesem Umweltbericht soll fiir
jeden interessierten ersichtlich werden, mit welchen umweltbezogenen Auswirkungen
die Bauleitplanung bzw. die Realisierung der Bauleitplanung voraussichtlich einher-
gehen wird.

Teil Il - Umweltbericht

Es wird auf den anliegenden Umweltbericht zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Lidenscheid und zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 764 ,Westlich Freisen-
berg“ des Fachdienstes Umweltschutz und Freiraum aus September 2021 verwiesen.

Lidenscheid, den 11.2021

Der Birgermeister
Im Auftrag:

Martin Barwolf
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