PRAAMBEL

GemaR § 7 der fiir das Land Nordrhein-Westfalen und § 10 des
(BauGB-Novelle 2015) in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO-Novelle 2013) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am ..............ccccccceeeee

den Bebauungsplan Nr. 764 "Westl. Freisenberg®, 2. Anderung

als Satzung beschlossen.

Dem ist die i i L vom beigefiigt.
FESTSETZUNGEN geméR §9 BauGB
At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO

nwst.

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1 Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,

2. Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

3. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

4. Tankstellen,

5. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und sowie flir und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Vergniigungsstatten,

2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Davon ausgenommen
sind mit a iebe fiir Fahrzeuge, F
-zubehér und -reifen.

= Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe.
Unzuldssig sind jedoch aufgrund der Néhe schutzbediirftiger Nutzungen Anlagen der
Abstandsklasse | - VI der Abstandsliste 2007 zum Runderiass des Ministeriums fiir
Umwelt und L i und V-3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

Ausnahmsweise konnen die Betriebsarten Nr. 181, 182, 183, 185, 189, 192 und 196 der
Abstandsklasse VI der Abstandsliste 2007 zugelassen werden, wenn ihre
L hinsichtlich des i wird.

1. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

2 Tankstellen,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und sowie fiir und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1 Vergniigungsstatten,

2 Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Davon ausgenommen sind
mit 3 i iebe fiir Fahrzeuge, F il
-zubehér und -reifen.

a Industriegebiete gem&R § 9 BauNVO

Zuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe. Unzulassig
sind jedoch aufgrund der Nahe schutzbedirftiger Nutzungen Anlagen der
Abstandsklasse | - V der Abstandsliste 2007 zum Runderiass des Ministeriums fiir
Umwelt und L i und V-3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.

i del V der iste 2007 - Nr. 83, 90, 95, 96, 97, 98,
134,135, 137, 142, 145, 150, 151, 152, 154, 155, 157, 158, 159, 160 kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihre Unbedenklichkeit hinsichtlich des
Immissionsschutzes nachgewiesen wird.

Nicht zulassig sind Eir die unter aller Art fallen.
Davon sind mit fiir
Fahrzeuge, Fahrzeugteile, -zubehdr und -reifen.

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und sowie fiir Betri und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
08 Grundfléchenzahl als HchstmaR (§ 16 BauNVO)
Baumassenzahl als Hochstman (§ 16 BauNVO)

FH=4240 0NN HOhe baulicher Anlagen bezogen auf Meter (m) tiber Normalhthe Null (NN), gemessen bis zur
Gebaudeoberkante (OK) der baulichen Anlagen ohne Dachaufbauten wie Oberlichter, Kamine, Be-
und Entliiftungsanlagen, Aufzugsschachte efc. als HochstmaR (§ 18 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
StraRenbegrenzungslinie

» = = =~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

 — A Einfahrtbereich

; gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

—— p_"v_al__ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten eines privaten Abwasserkanals
__SEL__ Geh-, Fahr-und Lei 2ugunsten des e iebes | id (SEL)
Festsetzungen gema . 1 Nr. 25a B

Umgrenzung fiir Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB

Niederschlagswasserbeseitigung gemaf § 44 Abs. 1 und 2 des Landeswassergesetzes (LWG)
L vom 16.07.2016 (GV. NW. S. 539) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

In den mit so gekennzeichneten Gebieten ist das Niederschlagswasser der GE/GI-Flachen auf
eigenem Grundstiick iber die belebte Bodenzone des natiirlichen Gelandes privat zu versickern.
Ausnahmsweise kann die Versickerung iiber eine tief griindende Mulde, Mulde-Rigole oder ein

in den GE- und Gl-Gebieten

1 Essindje biszu 3 2uléssig. von der Zah!
kénnen zugelassen werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig vom
8 aus werden kdnnen.

2 Die Hohe der Werbeanlagen darf das MaR von 1,0 m nicht iiberschreiten. Ausnahmen

konnen zugelassen werden, wenn die Grofe eines Gebaudes oder Betriebsgelandes ein
anderes HohenmaB rechtfertigt.

zwischen Dachflache und

eines Gebéudes

3. Oberhalb der Tr
ache der sind unzuléssig.

Wird eine dieser drtlichen Bauvorschriften iber die Begriinung der Freiflachen der Baugrundstiicke
sowie der Anzahl, der GroBe und der Anbringungsorte von Werbeanlagen vorstzlich oder
fahrlassig nicht erfiillt, liegt gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf
die die BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW angewendet werden.

Festsetzungen geméR § 9 Abs. 7 BauGB

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 764 ,West. Freisenberg®, 2.
Anderung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gemél § 9 Abs. 6 BauGB

Becken erfolgen, wenn eine wasserrechtliche Erlaubnis gemat § 8 des
(WHG) von der Unteren Wasserbehérde des Mérkischen Kreises eingeholt wird. Die
Versickerungsanlagen diirfen nicht innerhalb von Bdschungen liegen.

Hinweise:

1. Im Sinne des § 44 LWG darf ausschlieBlich nicht schédlich verunreinigtes bzw. nur
schwach belastetes Oberflachenwasser der Versickerung zugefiihrt werden.

2. Beil im Bereich der [ -anlagen sind auf der
Grundlage des DWA-A 138 der i (ATV)
innerhalb eines Abstandes von 6,0 m zu den Versickerungsanlagen die Kellergeschosse

da nicht werden kann, dass ein

hydraulischer Kontakt zwischen der Versickerungsanlage und der Unterkellerung entsteht.

3 Zuden soll die nach einem Runderlass des
MURL vom 18.05.1998 einen Grenzabstand von mindestens 2,0 m einhalten.

Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche gemaR § 86 der fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt geandert am 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294), in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

Begriinung in den GE- und GI-Gebieten

1. Folgende unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir andere
zuldssige Verwendung bendtigt werden, im Verband 1,0 m x 1,0 m flachendeckend zu
bepflanzen. Die Mindesthohe fiir Baume betragt 1,5 m fir Straucher 0,8 m
a) Boschungsfléchen, die im Verhaltnis 1 : 2,5 oder steiler angelegt
werden,

b) Flachen in einer Breite von 3,0 m entlang der Grundstiicksgrenze.

2. Baschungen dirfen nicht steiler als im Verhltnis 1 : 1,5 angelegt werden. Bdschungsfuld
und Béschungsschulter sind auszurunden

3. Je 15 m laufende ErschlieRungsfront ist ein groRkroniger Baum (Hochstamm 16/18) zu
pflanzen.
4. Je 5 Stellplatze ist zur Gliederung der Stellplatzanlage innerhalb dieser ein groBkroniger

Baum in einer PflanzgroRe von mindestens ,Hochstamm 16/18 cm* zu pflanzen. Offene
Pflanzbeete diirfen eine GroRe von 5,00 m (Lénge) x 2,50 m (Breite) x 1,50 m (Tiefe) nicht
unterschreiten. Pflanzgruben diirfen nicht flacher als 1,50 m angelegt werden und ein
Volumen von 12 nicht Fir eine i E

und Beliiftung des Wurzelraumes ist zu sorgen. Eine mindestens 2,25 m? groRe Flache
um den Stamm herum muss unversiegelt bleiben. Fir die Befiillung der Pflanzgruben ist
ein geeignetes Pflanzsubstrat zu verwenden. Die B&ume sind mit einem Anfahrschutz vor

Uberfahren zu sichern.
5. Stellplétze sind aus versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.
6. Mauern entlang &ffentlicher Verkehrsflachen, die der Abstiitzung des Geléndes dienen,

dirfen eine Hohe von 1 m nicht Uberschreiten.

7. Es diirfen nur standortgerechte Gehdlze der anliegenden Pflanzliste gepflanzt werden. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8 Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziffer 1- 6 kdnnen erteilt werden, wenn sie, aus
topographischen oder anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bediirfen, im
Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend erforderlich sind. Weggefallenes Griin
istan anderer Stelle des Grundstiicks auszugleichen

9 Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Umlageplan, der Angaben Giber Pflanzort,
Pflanzenarten, -grofen und -menge trifft, vorzulegen.

Pflanzliste

Geeignete Baume filr die Pflanzung innerhalb und auBerhalb von Stellplatzanlagen

———— Richtfunktrasse
7 7 Innerhalb der Richtfunktrasse difen keine baulichen Anlagen errichtet werden, die die Hhe von
469,0m G NN iberschreiten.
HINWEISE
1. Anlagen der AuBenwerbung, die dazu bestimmt bzw. geeignet sind, die auf der
i StraRe (L 561) und vom
sind nach Aussage der (L NRW, NL
Hagen) unzuldssig.
2. Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugénge sind die Grundsticke vor Baubeginn der

Hochbauten gegen die klassifizierte StraBe (L 561) liickenlos einzufriedigen.
SONSTIGE DARSTELLUNGEN
m Vorhandenes Gebaude

Flur 103 Flurnummer, Flurgrenze

912 Flurstiicksnummer
—_ und
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der
Stadt Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der dffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Biirgermeister / in Schriftfiihrer / in

R o
s

Feldahorn Acer campestre Tulpenbaum Liriodendron tulipifera
gl g i Nutzung, z. B. von i oder Abgr g des Maltes der Spitzahorn Acer platanoides Traubeneiche  Quercus petrea
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 und 16 BauNVO) Schwarzerle Alnus glutinosa Stieleiche Quercus robur I
o ) Hainbuche Carpinus betulus "Fastigiata” Schw. Mehibeere  Sorbus intermedia T )
Bauweise, und nicht (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Esche Fraxinus excelsior Winterlinde Tiia cordata )i )
" . y i " Facherbaum ~ Ginko biloba (ménnlich) Ulme (Hybride) ~ Ulmus-"New Horizon" } i
a Aus stadtebaulichen Griinden (hohe bauliche Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke) wird gemal Amberbaum Liquidambar styracifiua Ulme (Hybride) ~ Ulmus- "Regal” - ;\
§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt: ol s =
Geeignete Baume fiir die Pflanzung auBerhalb von Stellplatzanlagen ) ; ] R { )
Auf den festgesetzten GE- und GI-Flachen sind Gebaude mit einer Lange (iber 50 m zuldssig. Die 5, " /ﬁ/ ﬂwm
Gebaude sind mit einem Abstand von mindestens 3,0 m zu seitichen Grundstiicksgrenzen zu Bergahomn Acer 9 Prunus avium § 2 oteegpinds]_lezos i
erichten. Héngebirke Betula pendula Traubenkirsche  Prunus padus i /{/W - w—
Rotbuche Fagus sivatica Eberesche Sorbus aucuparia q < «&5\ T ‘\\\\\\\\\& =
memamme Baugrenze (§ 23 BauNVO) Wildapfel Malus silvestris Winterlinde Tilia cordata i O, SR VAR
i | T
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO), Stréucher \\\\\}‘ f:’{' “\\\\\\\\}'
ey
das sind die durch Baulinien bzw. Teilflachen des Komelkirsche Cornus mas Faulbaum Rhamnus frangula g% ‘\'\\\\\\\\\N _
Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden diirfen, soweit durch die festgesetzten Hartriegel Cornus sanguinea Johannisbeere  Ribes alpinum L o M
Ausnutzungswerte (GRZIGFZIBMZ) keine 5 erfolgt und die Weikdom Crataegus monogyna Hundsrose Rosa canina 3
1 NW iiber schen und werden. Piaffenhitchen  Euonymus europaeus Zaunrose Rosa rubiginosa i
Stechpalme lex aquifolium Karloffelrose ~ Rosa rugosa
o o Liguster Ligustrum vulgare Schw. Holunder ~ Sambucus nigra
|:| Nicht dberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO) Heckenkirsche  Lonicera xylosteur Traubenholunder Sambucus racemosa
Schlehdomn Prunus spinosa Eibe Taxus baccata
Auf den nicht il a a entlang der Strafe (L 561) sind Schneeball Viburnum opulus
e innerhalb eines 10 m Streifens parallel zur Baugrenze Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
7, zulassig. Garagen sind hier nicht zulssig
0,
Auf den dbrigen nicht i entlang der StraRe (L 561)
sind zwischen dem 10 m - Streifen und dem Fahrbahnrand Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO
sowie Stellplatze, Umfahrten, Lagerplétze und Garagen unzuldssig.
Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegun; Genehmigung Rechtsverbindlichkeit

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen | Der Ausschuss fir Stadiplanung und Umwelt der | Der Entuwur dieses Bebauungsplanes hat gem.
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung

des § 1 der Planzeichenverordung (Plan2VO | Stadt Lidenscheid hat
1990). Die Festiegung der stadtebaulichen AN und Umwelt
Planung ist geometrisch eindeutig gem. beschlossen, | vom

Der Bebauungsplan ist aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt worden und
bedarf keiner Genehmigung durch die hahere
Venwaltungsbehorde (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Der istgem. § 10 Abs. 3 BauGB
§9 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Liidenscheid in der
Fassung der 1. Anderung vom 18.11.2008 im Amtichen

diesen Bebauungsplan aufzustellen.

in der Zeit
vom

it der Begrindung einschlieich des
Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches

bis
ffentich ausgelegen.

Bekanntmachungsblatt Amtsblatt des Markischen Kreises
N,

BN o VeTOenticht worden.
Der Bebauungsplan st seit

dem rechtsverbindlich und liegt mit der
Begrindung einschlieich des Umweltberichtes und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
2u jedemmanns Einsicht ofentich aus.

STADT LUDENSCHEID

Bebauungsplan Nr. 764
"Westl. Freisenberg", 2. Anderung
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