Der BUrgermeister Stadt

Lidenscheid

C

Fachdienst Stadtplanung und Geoinformation
Herr Andreas Weidemann, Tel. 171544

TOP: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Riicknahme von Wohnbauflachen;
Einleitungsbeschluss

Beschlussvorlage Nr. 188/2019

Produkt: 09.01.01 Stadtebauliche Planung und Gestaltung

Beratungsfolge Behandlung Sitzungstermine
Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt offentlich 27.11.2019
Finanzielle Auswirkungen? [lja [ ] nein

[ ]investiv [ ] konsumtiv

einmalig Ifd. jahrlich

Aufwendungen/Auszahlungen

Folgekosten (AfA, Unterhaltung...)

Kostenbeitrage Dritter/Zuwendungen

Sonstige Ertrage/Einzahlungen

Bemerkung: Durch die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen Verwaltungskosten.

Haushaltsmittel ausreichend vorhanden?

[]ja, veranschlagt bei folgendem Konto: [] nein, Deckungsvorschlag:
Produkt bzw. Auftrag/Sachkonto/Bezeichnung:

Einmalig: / /

Laufend: / /

X gesetzlich vorgeschriebene Aufgabe
[ ] freiwillige Aufgabe
Grundlage: 8 1 Abs. 3 BauGB




Beschlussvorschlag:

I

Gemald § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) soll die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes

eingeleitet werden. Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus
sechs Teilbereichen, die nachstehend gekennzeichnet bzw. dargestellt sind.

Il
Gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634) ist eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen einer Birgerinformation durchzufih-
ren.
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Ubersicht 3
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Teilbereich 5: Timbergstralie
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Begrindung:

Die Bezirksregierung Arnsberg hat aktuell fur die Stadt Lidenscheid einen rechnerischen Wohnbau-
flachenbedarf von ca. 27,8 ha ermittelt. Im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings werden fir Lu-
denscheid ca. 31 ha an vorhandenen Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan ausgewie-
sen. Somit verbleibt rechnerisch ein Uberhang an Wohnbauflachen in einer GréRenordnung von etwa
3,0 ha. Um handlungsféahig zu bleiben und Ausweisungen von Wohnbauflachen an anderer Stelle zu
ermoglichen, soll der Uberhang durch die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes bereinigt wer-
den. Die Flachen werden als Wohnbauflachen zuriickgenommen und erhalten eine andere Nutzung.

Es handelt sich um insgesamt sechs Teilflachen mit folgenden Grdéf3enordnungen:

1. Briigge (zwischen Am Wittberge und Volmestral3e) ca. 0,88 ha
2. Schlade ca. 0,63 ha
3. Ahelle ca. 0,26 ha
4. Rathmecker Weg ca. 0,96 ha
5. Timbergstralle ca. 0,38 ha
6. VersestralRe (Brininghausen — gegeniiber Platestahl) ca. 0,28 ha

Damit werden insgesamt Wohnbauflachen in einer Grol3enordnung von etwa 3,39 ha zurtickgenom-
men. Die Flachen unterliegen unterschiedlichen Restriktionen und sind daher bislang nicht bebaut
worden. Eine alsbaldige Bebauung auf diesen Flachen ist derzeit auch nicht absehbar.

Fur die Flache in Brigge (zwischen Am Wittberge und VolmestralRe) bestehen Baurechte durch den
Bebauungsplan Nr. 747 ,Am Wittberge“. Der Bebauungsplan ist seit dem 12.03.1981 rechtswirksam.
Die unbebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind aufgrund der Topografie — das Ge-
lande fallt zur Volmestral3e hin steil ab — sowie aufgrund des von der VolmestraRe ausgehenden Ver-
kehrslarms ungenutzt geblieben.

Die Flachen an der Schlade sind durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der VolmestralRe stark
verlarmt. Uberdies weisen die betroffenen Grundstiicke auch sonst eine geringe Lagegunst fir eine
arrondierende Bebauung auf (ungunstige Topografie, fehlende Infrastruktur).

Die Flachen an der Ahelle sind wegen der geringen ErschlieBungsqualitat der dorthin fihrenden Er-
schlieBungsstralRe bislang unbebaut geblieben.

Die Flache am Rathmecker Weg ist aus topografischen Griinden — das Gelande fallt nach Stiden hin
steil ab — nur bedingt fiir eine Bebauung geeignet. Zudem schlie3t im Siden Wald an, zu dem ein
Waldschutzabstand eingehalten werden musste. Fur den Bereich Dickenberg / Rathmecke steht au-
Rerdem eine groRe Reserveflache sudlich des Klopstockweges weiterhin zur Verfligung.

An der Timbergstral3e ist der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte Bereich mit
Wald bestanden. Zudem ist die Topografie der Flache sehr unginstig. An diesem periphar im Stadt-
gebiet gelegenen Standort kann daher auf eine Entwicklung zu Wohnbauzwecken verzichtet werden.

Der Standort VersestraRe in Brininghausen ist durch Verkehrslarm, der von der Versestral3e aus-
geht, sowie durch Gewerbelarm des angrenzenden Betriebes Platestahl belastet. Dartber hinaus
weist auch diese Flache keine hohe Lagegunst fir Wohnbauvorhaben auf (sehr unginstige Topogra-
fie — das Gelande féllt steil zur VersestralRe hin ab — fehlende Infrastruktur, periphére Lage im Stadt-
gebiet).

Die Rucknahme der Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan wird auch erforderlich, um an-
dere, geeignetere Flachen einer Nutzung zu Wohnbauzwecken zufiihren zu kénnen. So ist fir die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 568 ,Hintere ParkstraRe®, die eine Uberbauung des ehemaligen
Sportplatzes Schoneck mit Einfamilienhausern vorsieht, die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, fir die mit Schreiben vom 11.10.2018 eine Anfrage nach 8§ 34 (1) LPIG — Anpassung an
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die Erfordernisse der Raumordnung — gestellt wurde. Mit Schreiben vom 03.12.2018 teilte die Be-
zirksregierung Arnsberg mit, dass die vorgesehene 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sei, wenn zeitglich ein Abbau des Wohnflachenuber-
hangs durch Umplanung von im Flachennutzungsplan bereits vorhandenen Wohnbauflachen in Frei-
raumdarstellungen erfolge. Insofern stellt die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Riick-
nahme von Wohnbauflachen eine Voraussetzung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der daraus zu entwickelnden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 568 ,Hintere ParkstraRe* dar.

Lidenscheid, den 08.10.2019

Im Auftrag

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf



