Stadt Lidenscheid
Fachbereich 4 — Planen und Bauen
Fachdienst 61 — Stadtplanung und Geoinformation

Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan Nr. 567 ,,Schulzentrum Staberg®, 1. Anderung

Fur den Bebauungsplan Nr. 567 ,Schulzentrum Staberg“, 1. Anderung ergibt sich die
Verpflichtung fir eine zusammenfassende Erklarung aus 8 10 Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4
BauGB.

Das denkmalgeschiitzte Gebdude der jetzigen Musikschule kann den tatsdchlichen
Raumbedarf und die aus musikpddagogischer Sicht winschenswerten funktionalen
Zusammenhange nicht abdecken bzw. herstellen.

Die baulichen Defizite hinsichtlich Schallschutz, Raumzuschnitt und Raumvolumen der
Unterrichtsraume kénnen aufgrund der Baukonstruktion als ehemaliges Blurogebaude (alte
historische Hauptpost) und den Auflagen des Denkmalschutzes nicht zufriedenstellend
behoben werden. Im Rahmen des ,Integriertes Handlungskonzeptes fir die Ludenscheider
Altstadt wurde daher fir die Musikschule die Errichtung eines Neubaus vorgesehen. Als
Standort fir den Neubau ist eine Parkplatzflache im Umfeld der beiden Gymnasien am
Schulzentrum Staberger Stral3e / Ecke HochstraRe geplant. Der Standort im unmittelbaren
Umfeld der dortigen Schulen ist besonders geeignet, da dort Synergieeffekte zwischen dem
allgemeinen Schulunterricht und der Musikschule realisiert werden kénnen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der geplante Standort fir den Musikschul-Neubau im Bereich
des Schulzentrums und in der raumlichen Nahe zur Lidenscheider Altstadt sehr gut
geeignet. Der an das geplante Baugrundstiick angrenzende Bebauungsplan Nr. 567
~ochulzentrum Staberg“ — rechtskraftig seit dem 20.03.1980 — setzt die Schulgrundstiicke
der beiden Gymnasien (Geschwister-Scholl-Gymnasium und Zeppelin Gymnasium) als
Flache fur den Gemeinbedarf der Zweckbestimmung ,Schule® fest. Durch die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 567 soll die derzeitige Parkplatzflache, die fur den
Musikschul-Neubau genutzt werden soll, in die dortigen Gemeinbedarfsflachen
miteinbezogen und damit planungsrechtlich gesichert werden.

Um eine hohe architektonische Qualitdt zu erzielen, hat die Stadt Lidenscheid einen
Realisierungswettbewerb fir den Neubau der Musikschule ausgelobt. Den ersten Preis des
Wettbewerbs aus dem Jahr 2016 konnte das Architekturbiro WW+ GmbH aus Trier mit
folgendem Entwurf erzielen:



Zu diesem Zweck hat die Stadt Liidenscheid das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 567 ,Schulzentrum Staberg® eingeleitet.

Die 1. Plananderung ist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich wird.

Die Okologischen Auswirkungen der Uberplanung wurden im Zuge einer Umweltprifung
untersucht und dienten als Grundlage fur einen Umweltbericht.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte im Rahmen der ersten
Vorentwurfsiiberlegungen auf der Basis des Ergebnisses des
Architektenwettbewerbs. Es wurden entsprechende planinterne und planexterne
AusgleichsmalRnahmen (Laubbaumanpflanzungen) auf stadteigenen Grundstiicken
erarbeitet.

Die Feinabstimmung der einzelnen Belange wurde dann im weiteren Verlauf des
Bauleitplanverfahrens vorgenommen, indem die einzelnen Stellungnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange bewertet und falls erforderlich in den
Planentwurf eingearbeitet wurden. Gleichzeitig wurde eine Abwégung zwischen den
offentlichen Interessen und den vorgetragenen Einzelinteressen vorgenommen.



Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter Luft und Klima, auf die Bodenqualitat, auf die Kultur- und
sonstigen Sachgdter, auf die forstwirtschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzungen
sowie auf die Jagd und Fischerei als sehr gering bewertet. Die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt,
Landschaft, Boden, Wasser werden insgesamt als gering bezeichnet. Gleiches gilt fr
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die der Umweltbericht
ebenfalls als gering wertet.

Im Bereich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und 6kologische Vielfalt ergibt sich nach
einer Biotoptypenbewertung durch die Uberplanung bezogen auf die rein
flachenméaRigen Nutzungsveranderungen rechnerisch ein allgemeiner
Biotopwertverlust von 0,68 Wertpunkten (nach Ludwig). Der Eingriff sowie die
Ausgleichsbediirftigkeit bestehen laut Umweltbericht aus zwei sich Gberschneidenden
Aspekten. Einerseits entstehen durch den Neubau eine starkere Bodenversiegelung
und ein Biotopwertverlust im Plangebiet, andererseits ergibt sich ein erheblicher
Verlust an Baumsubstanz auf den bestehenden Boschungsflachen.

Auf Grund der hohen Bedeutung von innerstadtischen Baumen und dem massiven
Baumverlust im Plangebiet soll der 0Okologische Ausgleich nicht auf Basis der
Berechnung von Okopunkten, sondern nach einer Ersatzberechnung nach den
Bestimmungen der friheren Lidenscheider Baumschutzsatzung erfolgen. Es fallt
konkret ein Ausgleichsbedarf von 33 B&aumen an. Innerhalb des Plangebiets sollen in
der Randbtdschung des Parkplatzes, der zwischen der neuen Musikschule und dem
Gebaude Staberger Strale 4 vorgesehen ist, sechs Laubbaume neugepflanzt
werden. Durch die Neuanpflanzung von sechs Laubbdumen auf dem
Vorhabengrundstiick der Musikschule wird der insgesamt geringe Eingriff in das
dortige Ortsbild teilweise ausgeglichen. Die lbrigen 27 Ersatzbdume werden mit
einem Ausgleichsbetrag von 1.000 Euro je Baum mit folglich 27.000 Euro berechnet.
Der Ausgleichsbetrag wird fur die Meliorierung von stadtischen Baumbeeten inklusive
der Pflanzgruben oder die erstmalige Anpflanzung neuer Baume im bebauten
Stadtgebiet verwendet. Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden
Flachen zur Neuanpflanzung der 27 Ersatzbdume zur Verfligung.

Fur Ersatzanpflanzungen hat die Stadt Lidenscheid die nachfolgenden Standorte
vorgesehen. Die Ersatzbaumstandorte befinden sich alle auf stadtischen
Grundstucksflachen und bedurfen daher keiner vermessungstechnischen
Prazisierung. Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden in der Umlage des
Musikschulgrundstiickes sechs Laubbaume angepflanzt. Auf einer stadtischen Flache
im Einmindungsbereich Altenaer Strafle / Gasstral3e soll ein verkimmerter Baum
durch zwei Neuanpflanzungen ersetzt werden. In stadtischen Griinbeeten an der
BriderstraBe sollen finf weitere Laubbaume angepflanzt werden, um dort den
vorhandenen Baumbestand zu erganzen. Im Bereich der HotopstralBe soll die
vorhandene Baumallee durch die Neuanpflanzung von 20 Laubbaumen verldngert
werden

Der Umweltbericht stellt hinsichtlich des Artenschutzes fest, dass innerhalb des
Bebauungsplangebietes weder besonders streng geschitzte Wildtiere, europaische
Vogelarten und Amphibienarten noch besonders geschiitzte Pflanzenarten
vorgefunden  wurden.  Geeignete  Baumhohlen, die als Nist- oder
Uberwinterungsmoglichkeit fir Fledermause dienen kénnen, wurden im Plangebiet
nicht vorgefunden. Bei der Fallung von Baumen im Plangebiet ist darauf zu achten,
dass diese aulRerhalb der Vogelbrutzeiten und Vogelfortpflanzungszeiten, also in der
Zeit von Anfang November bis Ende Februar eines Jahres, entfernt werden.
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 567 ,Schulzentrum Staberg* ist laut
Artenschutzprifung nicht mit einer Verletzung oder Tétung von planungsrelevanten
Tierarten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und von europaischen Vogelarten oder mit
der Zerstbrung von deren Niststatten zu rechen. Es werden auch Kkeine
planungsrelevanten Vogel-, Saugetier- oder Amphibienarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheblich
gestort (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Es werden keinerlei Lebensstatten geschitzter
Arten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Arten) beschadigt (8
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ferner werden im Plangebiet keine wild lebenden
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen, sie oder ihre Standorte werden nicht beschadigt oder zerstért (8
44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Auf die detaillierten Ausfuhrungen in der Begrindung und im Umweltbericht wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Prifung von Standortalternativen

Fur den Musikschulneubau wurde im Lidenscheider Innenstadtbereich ein
unbebautes Grundstiick gesucht, dass sich in stadtischem Eigentum befindet, durch
den offentlichen Personennahverkehr gut angebunden ist und eine ausreichende
FlachengroRe besitzt. Eine Prifung von Standortalternativen hat aufgrund der
genannten Grundstiickskriterien keinen Alternativstandort ergeben.

Denkmalschutz- und Denkmalpflege

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung hat der LWL-Denkmalpflege,
Landschafts- und Baukultur in Westfalen darauf hingewiesen, dass sich in
unmittelbarer Nahe zum geplanten Musikschul-Neubau die Denkmaler Hochstral3e 28
(ein Villenbau um 1830) und Staberger Strale 3 (Altes Amtsgericht von 1844)
befinden. Beim Hauptgebaude des benachbarten Zeppelin-Gymnasiums (Staberger
Stral3e 10) handelt es sich ebenfalls um ein Baudenkmal. Das Wohnhaus Staberger
Stral3e 4 wurde vom LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
als nicht denkmalwert eingestuft, stellt aber in jedem Fall eine erhaltenswerte
Bausubstanz dar.

Der LWL befirchtet bei einer Ausweisung einer 1V-Geschossigkeit im Plangebiet eine
negative Beeintrdchtigung der Denkmaler Hochstra3e 28 und Staberger Stral3e 3,
durch eine zu dominante Wirkung des in Ecklage befindlichen Musikschul-Neubaus.

Im Rahmen einer Uberarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes hat die Stadt
Lidenscheid auch aufgrund der Anregungen des Landschaftsverbandes Westfalen-
Lippe die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse von vormals vier auf maximal drei
Vollgeschosse reduziert, um eine optimale héhenmaRige Einflgung des geplanten
Musikschul-Gebaudes in den historischen Gebaudebestand zu gewahrleisten. Da das
Musikschul-Gebdude nach dem Ergebnis des Realisierungswettbewerbes als
dreigeschossiges Flachdachgebaude ausgefiihrt wird, wird aus stadtebaulicher Sicht
auf die Festsetzung einer maximalen Trauf- oder Firsthohe verzichtet. Die hdchste
Gebéudefassade verlauft entlang der Hochstrale und liegt damit um ein
Vollgeschoss unter der Hohe des benachbarten viergeschossigen Schulgebdudes.
Die drei Vollgeschosse entlang der Hochstral3e weisen eine maximale Fassadenhthe
von 15,77 m auf. Die rickwartige, zum Gebaude Staberger Str. 4 orientierte Fassade
hat aufgrund der dortigen Topographie nur noch eine maximale Héhe von 11,90 m,
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immer bezogen auf das dortige StraRBenniveau. Der dreigeschossige Neubau der
Musikschule erlangt daher keine hdéhenmaflige Dominanz gegeniber der
Nachbarbebauung (gegentiberliegende bis zu 6-geschossige
Mehrfamilienwohnhduser Hochstrale 26 Ecke Schillerstrale 22 - 26) und
insbesondere gegeniber den historischen Baudenkmalern in der Umgebung.

Der Anregung des LWL, die 5,0 m parallel zur Stral3enbegrenzungslinie der
HochstraBe verlaufende Baugrenze um einige Meter auf die Bauflucht des
Gymnasiums zuriickzusetzen, folgt die Stadt Lidenscheid aus stadtebaulichen
Grunden nicht (siehe Begrinung unter Ziffer 4. ,Strallenseitige Baugrenze entlang
der Hochstralte®).

Storfallschutz
Innerhalb des Ludenscheider Stadtgebietes befinden sich vier Storfallbetriebe.
Das Plangebiet liegt auflerhalb der angemessenen Abstiande, die die vier

Storfallbetriebe umgeben.

Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 567 ,Schulzentrum Staberg*
und die beabsichtigten Ziele, Zwecke und Auswirkungen wurden am 12.03.2018 in
einer frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB mit der
interessierten Burgerschaft erortert.

Aus der Burgerschaft wird nach einer Folgenutzung der alten Musikschule gefragt.
Das an der Altenaer Stral3e gelegene alte Musikschul-Gebaude kann fiir anderweitig
angemietete Seminarraume der Volkshochschule genutzt werden, so dass dadurch
Mietkosten eingespart werden kénnten.

Ein Pressevertreter fragt nach, ob die stark befahrene Hochstra3e nicht den
Musikschulbetrieb im neuen Musikschulgebaude beeintréachtigen wirde. Ferner bittet
er um Erlauterungen zur Grinerhaltung auf dem Baugrundstiick.

Die Ausfuhrungsplanung fiir den Musikschul-Neubau sieht vor, dass der zentrale
Multifunktions- und Schlagraum die Frischluft nicht Uber Fenster, sondern lber eine
Bellftungsanlage bezieht. Daher sei gewahrleistet, dass der Schall Uber getffnete
Fenster weder nach Auf3en noch nach Innen dringen kann. Fur die Ubrigen R&dume
und Ebenen berlicksichtigt die Bauakustik Uber die Baumasse des Gebaudes den
Umgebungsverkehr auf der HochstralRe und auf der Staberger Stral3e.

Die auf dem Grundstiick befindlichen vier stattlichen Laubbdume sollen aus Griinden
des Stadtbildes erhalten bleiben und werden im Bebauungsplan durch eine
Grunerhaltungsfestsetzung nach 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB planungsrechtlich
gesichert. Der Bewuchs auf den vorhandenen Béschungen muss dem Neubau und
der Umlagegestaltung weichen. Es werden auf dem Vorhabengrundstiick
entsprechende Ersatzanpflanzungen vorgenommen.

Insgesamt stimmen die anwesenden Burgerinnen und Burger den Inhalten und Zielen
der 1. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 567 ,Schulzentrum Staberg® zu.



3. Abwagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

3.1 Planungsalternative Bebauungsplan

Aus Sicht der Stadt Ludenscheid bieten sich bei der vorliegenden Bauleitplanung
aufgrund der fehlenden Standortalternativen keine anderweitigen
Planungsmoglichkeiten an, um dem geplanten Neubau der stadtischen Musikschule
im Ludenscheider Innenstadtgebiet Raum zu geben.

Lidenscheid, den 08.12.2018

Der Birgermeister
Im Auftrag:

Vocks



