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PRAAMBEL

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB-Novellierung 2015) in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstticke (BauNVO-Novellierung 2013) hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner
Sitzung am 12.12.2016 den Bebauungsplan Nr. 587 ,Verl. Hoher Weg®, 3. Anderung als

Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 21.11.2016 beigefiigt.

FESTSETZUNGEN gemaf § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR

Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO
Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngebé&ude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,

2. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Grundflachenzahl als Hochstmal (§§ 16 und 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl als Hochstmal? (§§ 16 und 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen bezogen auf Meter (m) Gber Normalhdhe Null
(NN), gemessen bis zur Oberkante (OK) der baulichen Anlagen ohne
Dachaufbauten wie z. B. Oberlichter, Kamine, Antennen, Aufzugschéchte,
Be- und Entliiftungsanlagen, als Hochstmaf (§§ 16 und 18 BauNVO).

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten
Teilflachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet
werden drfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte
(GRZIGFZ) keine Einschrénkung erfolgt und die Bestimmungen der Bau-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (iber Abstandsflachen und
Gebaudeabstande eingehalten werden.

Nicht iberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 BauNVO)

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der Stra-
Renbegrenzungslinie, unzulassig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache / Fahrbahn

Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

N N N N
Wasserleitung N W 600

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
der Stadt Liidenscheid, des Stadtentwasserungsbetriebes Liidenscheid
(SEL) und der SEWAG.

Hinweis:
Neue Baumstandorte in der Nahe der vorhandenen Versorgungsleitungen
sind mit dem Leitungstrager abzustimmen.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB

Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 44 Abs. 1 und 2 des
Landeswassergesetzes (LWG) vom 16.07.2016 (GV. NW. S. 539) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

In den so gekennzeichneten Gebieten ist das Niederschlagswasser der
WR-Flachen auf eigenem Grundstiick privat zu versickern. Das Nieder-

schlagswasser ist tiber ein Rohrsystem einer Rigole zuzufiihren und im

stidwestlichen Grundstiicksbereich des Flurstiickes 181 schadlos in den
Untergrund zu versickern.

Hinweise:
1. Im Sinne des § 44 LWG darf ausschlieBlich nicht schadlich verun-

reinigtes bzw. nur schwach belastetes Oberflachenwasser der Ver-
sickerung zugefihrt werden.

2. Bei Unterkellerungen im Bereich der Versickerungsflachen / -anlagen
sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 der Abwasser-
technischen Vereinigung (ATV) innerhalb eines Abstandes von 6,0 m
zu den Versickerungsanlagen die Kellergeschosse wasserdicht aus-
zugestalten, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass ein hydrau-
lischer Kontakt zwischen der Versickerungsanlage und der Unter-
kellerung entsteht.

3. Zu den Nachbargrundstiicken soll die Versickerungsanlage nach
einem Runderlass des MURL vom 18.05.1998 einen Grenzabstand
von mindestens 2,0 m einhalten.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt geéndert am 06.12.2006 (GV. NW. S. 259),
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

1. Innerhalb des Plangebietes sind nur Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer maximalen Dachneigung bis zu 5 Grad zuléssig.
Technische Aufbauten wie Be- und Entliftungsanlagen, Aufzug-
schéchte, Kamine, Oberlichter etc. sind ausnahmsweise zulassig,
wenn die Gestaltung des Gesamtbaukérpers dadurch nicht beein-
trachtigt wird.

FD

2. Die Stellplatzoberflachen sind inklusive des Ober- und Unterbaus
wasserdurchlassig (z. B. mit haufwerksporigem Betonpflaster, mit
Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder &hnlichen fugenoffenen
Systemen und geeigneter Tragschicht und Pflasterbettung)
herzustellen.

3. Die Flachdacher von Garagen sind flachendeckend mindestens
extensiv (z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.

4. Aus Griinden der Stadtgestaltung und um optische Beeintrachtigun-
gen der Grundstlicksnachbarn zu vermeiden, dirfen innerhalb des
Plangebietes Mauern und Gelandestiitzwande maximal 1,80 m hoch
errichtet werden. Béschungen diirfen nicht steiler als im Verhéltnis
1:1,5 angelegt werden.

Wird eine dieser ortlichen Bauvorschriften Uber die Ausbildung der Dacher, die wasserdurchlassige
Herstellung der Stellplatzoberflachen, die maximale Hohe von Mauern und die Ausbildung der
Bdschungsverhaltnisse vorsatzlich oder fahrldssig nicht erfilllt, liegt gemaR § 84 BauO NRW eine
Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Buigeldvorschriften des § 84 BauO NRW angewendet werden.

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 7 BauGB

s mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 587 ,Verl. Hoher Weg*
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Bestehende Gebaude

Flur 65 Flurnummer
— - — Flurgrenze
181 Flursticknummer
o—C———° Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
.443.85 Hohenpunkte
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der
Stadt Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der offentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Lidenscheid, den 15.12.2016

gez. Dzewas
Blrgermeister / in

gez. Marré
Schriftfiihrer / in

Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
61 Der katastermaRige Bestand sowie die Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. Der Bebauungsplan ist aus dem Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB an
geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen | Stadt Liidenscheid hat Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung Flachennutzungsplan entwickelt worden und sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung
ez Vécks Planung werden als richtig bescheinigt. am 18.05.2016 und Umwelt bedarf keiner Genehmigung durch die hohere der Stadt Liidenscheid in der Fassung der
gez. Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen, vom 21.09.2016 Verwaltungsbehorde (§ 10 Abs. 2 BauGB). 1. Anderung vom 18.11.2008
Datenbestand. diesen Bebauungsplan aufzustellen. mit der Begriindung einschlieBlich des im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Samtliche vermessungstechnische MaRnahmen Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 des Amtsblatt des Méarkischen Kreises Nr. 51 Beba U U ngSp|an N I' 587
fiir die Umsetzung der planerischen Baugesetzbuches am 21.12.2016 veréf‘fentlichlt worden. " " "
62 Festsetzungen missen auf diesem digitalen in der Zeit Der Bebauungsplan ist somit seit Ve rl . HOher Weg ,
Datenbestand basieren. vom 13.10.2016 dem 22.12.2016 rechtsverbindlich und liegt mit der "
gez. Breul Die Planunterlage entspricht den Anforderungen bis 14.11.2016 Begriindung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. 3 And eru ng
des § 1 der Planzeichenverordnung vom offentlich ausgelegen.
18.12.1990.
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gez. Thomys Gemarkung Liidenscheid-Stadt Flur: 65
Liidenscheid, 05.10.2016 Lijden"scheid, _28-1 1.2016 Liidenscheid, 28.11.2016 Liidenscheid, 28.11.2016 Liidenscheid, 22.12.2016 MaRstab: 1:500 Datum: 16.08.2016
Der Birgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister
STL/BI Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1
gez. Julich Breul Bérwolf Bérwolf Barwolf gez. Dzewas
gez.oredl _______________ _ geéz Barwolt  _______________ | _ gez.Bawolt . ________ | gez.Bawolt _ it - M ; . Priacnit7 \\i
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