PRAAMBEL Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen Pflanzliste:

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen und § 10 des Baugesetzbuches (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Geeignete Baume fir die Pflanzung innerhalb und aulterhalb von Stellplatzanlagen

° (BauGB-Novelle 2015) in Verbindung mit der Verordnung 'U'bler dig baulliche Nutzung der Grundstticke 5 23 BaUNVO Feldahorn Acer campestre Tulpenbaum Lirioendron tulipifera
(BauNVO-Novelle 2013) hat ge[ Rat der “Stadf[_ Liidenscheid in seiner Sitzung am 14.11.2016 L ———— augrenze (§ 23 BauNVvO) Spitzahomn Acer platanoides Traubeneiche Quercus petrea
den Bebauungsplan Nr. 737 "Romerweg®, 7. Anderung als Satzung beschlossen. Schwarzerle Alnus glutinosa Stieleiche Quercus robur

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO),

Hainbuche Carpinus betulus "Fastigiata" Schw. Mehlbeere Sorbus intermedia
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht vom 20.10.2016 beigefugt. o N ' - Esche Fraxinus excelsior Winterlinde Tila cordata
Gex Baugeictes ut donencaulche Ariagen it wrden G, sowe urch Flcherbaun - Ginko bioba (mémiich Uime (Hyoride Uimus-New Horizo
FESTSETZUNGEN gemal § 9 BauGB die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ/BMZ) keine Einschrankung erfolgt Amb'erbaum" ) nguldambar styracifiua Uime (Hybride) Uimus-"Regal
Art der baulichen Nutzuna (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) upd die Bestimmllljngen def Landgsbauordnung NW (unter anderen tber Abstands- Geeignete Baume fiir die Pflanzung aulerhalb von Stellplatzanlagen
' ' fiachen und Gebaudeabstinde) eingehalten werden. Bergahorn Acer pseudoplatanus Vogelkirsche Prunus avium
Industri iete gem3 BauNV Héngebirk Betula pendul Tr nkirsch Prun
Gl custicgebiee gemefs .9 Baulid Nicht Oberbaubare Grundsticksfiache (§ 23 BauNVO) R?)tt?uecme ) Fgguu: si?va(jt;i: Eb?;gschesc ) SObeJ: :lfuupsaria
Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: o L . . Wildapfel Malus silvestris Winterlinde Tilia cordata
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe. Un- Auf den nicht iberbaubaren GanQStuckstachen sind Nebenaniagen gemaf § 14 Straucher
zulassig sind jedoch aufgrund der Nahe schutzbediirftiger Nutzungen Anlagen der Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO zuldssig.
Abstandsklasse | - IV der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fiir Kornekirsche Cornus mas Faulbaum Rhamnus frangula
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz V-3 - 8804.25.1 Garagen Hartriegel Cornus mas Johannisbeere Ribes alpinum
vom 06.06.2007, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist. o , , Weildorn Crataegus monogyna Hundsrose Rosa canina
Ausnahmsweise kénnen die Betriebsarten Nr. 38, 43, 45, 47, 48, 79 und 80 der Ab- Garaggq sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der Stralenbegren- Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Zaunrose Rosa rubiginosa
standsklasse IV der Abstandsliste 2007 zugelassen werden, wenn ihre immissions- zungslinie, unzuldssig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO) Stechpalme llex aquifolium Kartoffelrose Rosa rugsa
seitige Unbedenklichkeit nachgewiesen wird. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Liguster Ligustrum vulgare Schw. Holumder Sambucus nigra
2. Tankstellen. Heckenkirsche Lonicera xylosteum Traubenholunder Sambucus racemosa
- StraRenbegrenzungslinie Schlehdorn Prunus spinosa Eibe Taxus baccata
Ausnahmsweise konnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden: Schneeball Viburnum opulus
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und a—a—ao—a Bereich ohne Zu- und Ausfahrt , ,
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund- Werbeanlagen in den Gl-Gebieten
flaiche und Baumasse untergeordnet sind, Der Anschluss eines Grundstiickes an die Verkehrsflache darf nur tiber jeweils eine L N . .
2. Anlagen fiir sportliche Zwecke Zufahrt erfolgen, wobei auch eine getrennte Zu- und Ausfahrt zuléssig ist. Grundstiicke, 1. Es sind je Baugrundsttick bis zu 3 Werbeanlagen zulassig. Ausnahmen von der Zahl konnen zugelassen

die mit einer Frontlange von mehr als 75 m an die Verkehrsfléiche angrenzen, kénnen werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus wahrgenommen

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: auch von zwei Zufahrten angefahren werden. werden konnen.
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, N L , )
2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Weitere Zufahrten sind ausnahmsweise zulssig, wenn Teile des Grundstiicks aus 2. Die Hohe der Werbeanlagen darf das Maf von 1,0 m nicht dberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelassen

topographischen Griinden durch eine Zufahrt allein nicht erschlossen werden kénnen. werden, wenn die GroRe eines Gebaudes oder Betriebsgelandes ein anderes Hohenmal rechtfertigt.

Gesonderte Zufahrten zu auf dem Grundstlick angelegten Stellplatzen/Garagen sind
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Gebaudes (Schnittkante zwischen Dachflache und Aulenflache der Aufien-

0,8 Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 16 BauNVO) wand) sind Werbeanlagen unzulassig.
5 ) Die Zufahrten diirfen maximal 8,0 m breit sein. . . . , . . . ,
, aumassenzahl als Hochstmal (§16 BauNVO) Wird eine dieser ortlichen Bauvorschriften Uber die Begriinung der Freiflachen der Baugrundstiicke sowie der An-
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB zahl, der GrolRe und der Anbringungsorte von Werbeanlagen vorsétzlich oder fahrlassig nicht erfiillt, liegt geman
OK427,0m . NN Hohe baulicher Anlagen, gemessen bis zur Geb&udeoberkante ohne Dachaufbauten § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW
wie Kamine, Aufzugschachte, Entliftungsanlagen etc. als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO). - Flachen fiir Wald angewendet
werden.
° —-o—e—e—o—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des )
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1 und 16 BauNVO). WUM WaldumbaumaBnahme, d. h. ein stufiger Waldrandaufbau mit Strauchern und Baumen Festsetzungen gemall § 9 Abs. 7 BauGB
[ g II. Ordnung bzw. besondere Bewirtschaftungsformen nach Maflgabe des Umweltbe-

A EENN BN EEEN  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes

richtes und des Mafinahmenkonzeptes zum Artenschutz.

o\ ) ! ) Nr. 737 ,Romerweg*
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern SONSTIGE DARSTELLUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(PO0000000q, Bepflanzung der gekennzeichneten Flache mit standortgerechten, heimischen Baumen Vorhandene Gebéude
% 08 und Strauchern, nach MaRgabe des Umweltberichtes und des Malinahmenkonzeptes =
0000000 zum Artenschutz. Flur 2 Flurnummer
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von — e -—  Flurgrenze

Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§89 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

1047 Flurstiicknummer

S @ 00000, FErhaltung von Baumen und Strauchern als Sichtschutz und zur optischen Eingriinung
. .
% eoeeeeen UesCl-Gebietes O/O\o Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB

. _ ) . _ INKRAFTTRETEN
Ortliche Bauvorschriften gemaf § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt geandert am 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der Rates der Stadt
BauGB: Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
Begriinung in den GI-Gebieten Liidenscheid, den 15.11.2016
1. Folgende unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke sind, soweit sie nicht fiir andere zuléssige Verwen-
dung bendtigt werden, im Verband 1,0 m x 1,0 m flachendeckend zu bepflanzen. Die Mindesthdhe fiir Baume gez. Dzewas gez. Marré
OK 430,0m ii. NN betragt 1,5 m, fiir Straucher 0,8 m. Biirgermeister / in Schriftfiihrer / in

a) Béschungsflachen, die im Verhaltnis 1 : 2,5 oder steiler angelegt werden,
b) Flachen in einer Breite von 5,0 m entlang der Grundstlicksgrenze.

2. Boschungen diirfen nicht steiler als im Verhéltnis 1 : 1,5 angelegt werden. Béschungsfult und Bdschungs-
schulter sind auszurunden.

Schmantheéide

3. Je 15 m laufende ErschlieBungsfront ist ein groRkroniger Baum (Hochstamm 16/18) zu pflanzen.

4. Je 5 Stellplatze ist zur Gliederung der Stellplatzanlage innerhalb dieser ein grolkroniger Baum in einer Pflanz-
gréfie von mindestens ,Hochstamm 16/18 cm*“ zu pflanzen. Offene Pflanzbeete diirfen eine GréRe von 5,00 m
(Lange) x 2,50 m (Breite) x 1,50 m (Tiefe) nicht unterschreiten. Pflanzgruben diirfen nicht flacher als 1,50 m
angelegt werden und ein Volumen von 12 Kubikmetern nicht unterschreiten. Die Pflanzgruben sind mit einem
geeigneten Pflanzsubstrat zu befiillen. Fir eine ausreichende Bewésserung, Belliftung und Diingung des
Wurzelraumes ist zu sorgen. Eine mindestens 2,25 m? grolie Flache rund um den Stamm muss unversiegelt
bleiben. Die Baume sind mit einem Anfahrschutz vor Uberfahren zu sichern.

5. Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

6. Mauern entlang offentlicher Verkehrsflachen, die der Abstiitzung des Geléndes dienen, diirfen eine Hohe von
1 'm nicht Uberschreiten.

7. Es diirfen nur standortgerechte Gehélze der anliegenden Pflanzliste gepflanzt werden. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8. Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziffer 1 bis 6 kdnnen erteilt werden, wenn sie, aus topographischen
oder anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bedirfen, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen
zwingend erforderlich sind. Griin, das durch eine genehmigte Ausnahme wegfallt, ist an anderer Stelle des
Grundstlickes auszugleichen.

9. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Umlageplan, der Angaben (iber Pflanzort, Pflanzenarten, -gréRen und
-menge trifft, vorzulegen.

Fachdienste Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
61 Der katasterméaRige Bestand sowie die Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. D?r Bebauungsplan ist aus dem Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 .
geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen | Stadt Lidenscheid hat Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung Flachennutzungsplan entwickelt worden und BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung
gez \Vocks Planung werden als richtig bescheinigt. am 27.08.2014 und Umwelt bedarf keiner Genehmigung durch die héhere der Stadt Liidenscheid in der Fassung der T ADT L U D E N H E I D
' Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen, vom 29.06.2016 Verwaltungsbehorde (§ 10 Abs. 2 BauGB). 1. Anderung vom 18.11.2008
Datenbestand. diesen Bebauungsplan aufzustellen. mit der Begriindung einschlieBlich des im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Séamtliche vermessungstechnische Malnahmen Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 des Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 10 Beba U U ngSp|an N I’ 737
. fiir die Umsetzung der planerischen Baugesetzbuches am 08.03.2017 veroffentlicht worden. I " 1
62 Festsetzungen miissen auf diesem digitalen in der Zeit Der Bebauungsplan ist seit RO me I'Weg y 7 . An d erun g
Datenbestand basieren. vom 21.07.2016 dem 09.03.2017 rechtsverbindlich und liegt mit der
gez Breul Die Planunterlage entspricht den Anforderungen bis 23.07.2016 Begriindung einschlieRilich des Umweltberichtes und der
' des § 1 der Planzeichenverordnung vom offentlich ausgelegen. zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
18.12.1990. zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.
63
gez. Thomys Gemarkung Liidenscheid-Land Flur: 2
Liidenscheid, 15.06.2016 Liidenscheid, 24.08.2016 Liidenscheid, 24.08.2016 Liidenscheid, 24.08.2016 Lidenscheid, 14.03.2017 MaRstab: 1:1000 Datum: 03.05.2016
STL/BI Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag _
Bestehend aus 1 Blatt + Abstandsliste 2007 Blatt: 1
gez. Julich . ) )
gezBred . o |gezBawof |4 gez Bawof | gez Bamolf . _ | gezDrewss Entwurf: Mielk Zeichnung: Priesnitz.Wint
Stédt. Obervermessungsrat Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter Blrgermeister ntwurt. Viietke eichnung. Friesnitz-yinter
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