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1.

Begridindung

zum Bebauungsplan Nr. 708

"Stidttinghausen-Ost",

1. Znderung

Das Erfordernis der Planaufstellung und der Planidnderung

Der Bebauungsplan Nr. 708 "Stiittinghausen-Ost" ist seit dem
10.05.1979 rechtskriftig. Bereits wihrend der Auslegung des
Bebauungsplanes wurden Anregungen vorgetragen, den Plan in einigen
Bereichen zu &ndern. Diese Anrequngen konnten in der vorage-
schlagenen Form nicht in den Plan aufgenommen werden, und eine
Reihe von Untersuchungen war erforderlich, um eine Enderungs-
konzeption zu entwickeln. Die Anregqungen sind unterdessen seitens
der Architekten modifiziert worden. Weiterhin sollen Anregungen
aufgegriffen werden, die an anderen Stellen des Gebietes zur Er-
weiterung des Bebauungsplangebietes, zur Verinderung der iiberbau-
baren Grundstiicksfléche und zur Verinderung der Verkehrsflichen
fithren. Da diese Anderungen die Grundziige der Planung beriihren,
ist ein formelles Plandnderungsverfahren erforderlich.

Einfligung in die uUberdrtliche Planung

Die Anderungen entsprechen den Aussagen des Stadtentwicklungs-
planes und den Darstellungen des Flichennutzungsplanes.

Die bestehenden Rechtsverhiltnisse

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 708 "Stiittinghausen-Ost"
werden durch die Festsetzungen in den Bereichen des Bebauungs-
planes Nr. 708 "Stiittinghausen-Ost", 1. Anderung, ersetzt.

Der Bestand innerhalb und auBerhaldb des Bebauungsplangebietes

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb des Gebietes des Bebauungs-
planes Nr. 708 "Stiittinghausen-Ost", das gegenwirtig erschlossen
wird. Im Norden und Siidosten wird durch den Anderungsentwurf bis-
her unverplante Fliche {iberdeckt.

ErschlieBung, bauliche und sonstige Nutzung, Ver- und Entsorgung

Die Anderungen beziehen sich auf die o. g. Inhalte:

1. Der sfildliche Ast der StraBe N endete in einem Wendeplatz. Von
dort aus filhrten zwei Stichwege an der StraBenrandbebauung
vorbei ins Hintergel&nde, um weitere Grundstticke zu erschlieBen.



3.

Die Ausweisung von einzelnen {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
lie8 wegen des erforderlichen verhdltnismidsig groBen Grund-
sticksanteils den Bau nur von etwa 12 Einfamilienh&dusern 2zu.
Dieses Konzept wird wie folgt gedndert:

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt durch einen

5,5 m breiten befahrbaren Wohnweg, der ringf&rmig angelegt
ist. Die Uberbaubare Grundstiicksfldche wird in der Weise
verdndert, daB8 nunmehr alle Baugrundstiicke von diesem Er-
schlieBungsring beriihrt werden. Auf diese Weise k&nnen
vier weitere Grundstiicke gewonnen werden. Der nach dem
Gemeinsamen Runderlaf des Innenministers und des Ministers
fdr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten erforderliche
Abstand zwischen iUberbaubarer Fl&dche und der ¥fl&dche fir
die Forstwirtschaft ist mit ca. 30 m sichergestellt.

Im siidSstlichen Teil des Baugebietes ist eine Erweiterung der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen m&glich, durch die ca.

5.000 m2 {iberbaubare Grundstiicksfliche gewonnen werden kann.
Diese Erweiterung hat eine Uberarbeitung des Erschliefungs-
konzeptes zur Folge. Da dariiber hinaus die Verkehrsflidche in
dem sich n6rdlich anschliefenden Randbereich sehr grofziigig
bemessen ist, wird diese in die Umplanung einbezogen:

Die StraBe C wird in einem Bogen in das erweiterte Gebiet
hereingezogen. In Hohe des alten Wendeplatzes wird die
Brigger HOh in die Strafe C eingehdngt. Die neuen Baugrund-
stlicke werden von der neuen Verkehrsfldche berihrt. Das MaSB
der baulichen Nutzung wird mit GRZ 0,25 und GFZ 0,4 festge-
setzt. Die Fldchen sind fiir eingeschossige Einzel- bzw.
Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.

Der ndrdliche Ast der StraBe D wird zu einem 5,5 m breiten
befahrbaren Wohnweg verengt. Diese Verkehrsfldche wird in
der Weise verschoben, daB8 bergseitig Einzelhausgrundstiicke
entstehen und sich talseitig eine 35 m tiefe {lberbaubare
Grundstlicksfldche ergibt, die mit den Ausnutzungsziffern
GRZ 0,3 und GFZ 0,6 flr zweigeschossige Hausgruppen belegt
wird.

In einem Gutachten des Ingenieurbliros fiir Akustik und L&rm-
bek&mpfung Buchholz, Hagen, vom 02.03.1979 ist nachgewiesen
worden, da8 eine Ausweisung der Erweiterungsfldchen als
WR-Gebiet in schalltechnischer Hinsicht m&glich ist. Der
Leiter des Forstamtes Liidenscheid hat mit Schreiben vom
21.12.1977 mitgeteilt, daB Bedenken wegen der Erweiterung
nicht bestehen.

Zwischen der StraBfe A und der StraBe N befand sich eine Bus-
wende, Auf dem sich nérdlich anschlieBenden Gelinde waren drei
Uberbaubare Grundstlicksfl&chen fiir Hausgruppen vorgesehen. Die
in diesem Bereich gelegene Versorgungsfldche hatte eine Breite
von 7 m.



Im Rahmen der tberlegungen, den &ffentlichen Nahverkehr
attraktiver zu machen, hat die MVG die Absicht geduBert,
die Buslinie ilber die StraBe A zu filhren. Im Bereich der
alten Buswende wird eine Busbucht eingerichtet. Innerhalb
des Gebietes werden wegen der geringen Frequenz Bedarfs-
haltestellen eingerichtet.

Die Bebaubarkeit des benachbarten Grundstiickes wird in der
Weise festgelegt, daB das gesamte Grundstiick mit einer iber-
baubaren Grundstilicksfldche belegt wird, da das Grundstlick

zu groB ist, um zum gegenwdrtigen Zeitpunkt die genaue' Lage
der Baukdrper fixieren zu kénnen. Bei unverinderter Grund-
fldchen- und GeschoBflichenzahl wird die GeschoBzahl auf III
festgesetzt. Diese Festsetzung soll zur Auflockerung der
Baukdrper beitragen. Die Breite der Versorgungsflidche wird
auf Antrag der Elektromark, Hagen, auf 3 m festgesetzt.

4. Die verbindliche Bauleitplanung machte bisher keine Aussage
iber Art und Ma8 der baulichen Nutzung nérdlich der ParkstraBe
im Bereich der H&user 194 - 198. Um die Planungsabsichten der
Stadt zu konkretisieren, wird der Planbereich erweitert.

Der norddstlich der vorhandenen Bebauung gelegene Wald wird
als Fl&che fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen. Zwischen
der Waldfldche und der bestehenden Bebauung kann noch ein
Grundstiick gewonnen werden. Der erforderliche Sicherheits-
abstand zwischen Wald und #berbaubarer Grundstiicksfldche
wird unterschritten, da die Ortlichen Gegebenneiten eine
Beeintrdchtigung der gegenseitigen Nutzungen ausschlieBen.

5. Der Entwésserungsplan sieht die Anlage einer Pumpstation siid-
lich der Strafe C unterhalb der Trafostation vor. Der Planbe-
reich wird um die erforderliche Versorgungsfliche erweitert.
Um die Erschliefung dieser Fl&dche sicherzustellen, wird der in
der Ortlichkeit vorhandene Wirtschaftsweg als Fliche, die mit
entsprechenden Rechten zugunsten der Stadt Lildenscheid be-
lastet ist, in den Plan aufgenommen.

6. Die vorhandene Einmiindung des Hubertusweges in die ParkstrafBe
sollte aufgegeben und der Hubertusweg ilber die StraBe I mit
der StraBe A verbunden werden. Lediglich eine FuBwegeverbin-
dung sollte in der alten Trasse verlaufen. Bei der Ausfithrungs-
planung hat sich ergeben, daB wegen der ungiinstigen topo-
graphischen Verhdltnisse diese Verbindung nur unter grofiem
finanziellen Aufwand hidtte hergestellt werden k&énnen. Zudem
haben die Anwohner Bedenken gegen eine derartige Verlegung vor-
gebracht.

Die vorhandene Einmiindung bleibt bestehen. Die StraBe I
endet in einem Wendehammer, von der aus ein FuBweg bis auf
die ParkstraBe hochgefiihrt wird.
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7. Auf aen Uberbaubaren Grundsticksflidchen am Rande des Bau-
gebietes und in unmittelbarer Ndhe von baumbestandenen
Grinfldchen lagen die Ausnutzungsziffern geringfiligig unter
cenen aer Ubrigen Grundstlicke, um einen groBzigigen {Uber-
ganyg in cie unbebaute Landschaft zu schaffen.

Der knappe Grundstiickszuschnitt curch einen Grundstiicks-
eigentumer hat dazu geflihrt, daB8 diese Planungsvorstellung
an einigen Stellen nicht zu realisieren ist. Es wird
jecoch flr vertretbar gehalten, die Ausnutzungen auf

cen Uberbaubaren Grundsticksflichen an cer StraBe A, C

unc¢ P, auf aenen GRZ 0,2 und GRF 0,35 festgesetzt sing,
auf GRZ 0,25 unc GFZ 0,4 zu erndhen.

8. wach erfolgter Parzellierung cder sich im Ligentum der Stact
befinclichen Grundsticksflichen kann nunmenr auch cuie ver-
Kenrliciie rrschliefung uieser Grundsticke in cen Plan auf-
genorien wercen.

An vier Stellen im plangebiet wira cie Verkenrsiliche bis
an aie Grunastiicke nerangezogen.

9. In bereich ces Grundsticks bricger LOh 14 verlduft cdie
wtrabenkegrenzungsiinie curch eire unterkellerte Garage.

Uil einen wcingrirff zu verhincern, und cie von cer Allgemein-
heit zu tragenden Lntschdcigungskcsten zu verringern, wird
cie StraBenbegrenzungslinie entsgrechnend korrigiert. Dies
ist woglich, ca uie eriorcerliche Gesantbreite cer Strafe
von 9 w im vereich cdes Gebdudeteiles nicht unterschricten
Wiru unc cas ¢eringilgige Verziehen der Fahrbahn den
ministerieller Richtlinien entspricht.

6. Die MaBnahmen zur Verwirklichung cer Festzungen des Bebauungs-

planes

ks 1ist vorgesehen, die von der Stact fiir die stiddtebaulichen
MaBnahmen bendtigten Fld&chen auf cem Verhandlungswege zu er-
werben. Die Aufteilung der baugrundstiicke soll nach MOglich-
keit aurch eine freiwillige Umlegung erfolgen. Eine gesetz-
liche Umlegung soll Uber die Anwendung des 5. Teiles des
Bundesbaugesetzes (Enteignung) nur dann vorgesehen werden,
wenn aie Durchsetzung der stddtebaulichen MaBnahmen auf frei-
williger bBasis auf uniiberwindbare Schwierigkeiten st&8t.

7. Die Kosten

Durcih uie Pestsetzungen aes bebauungsplanes iwr. 708 "Stiitting-
hausen-0st", 1. anderury, wercen cie gesamten ErschlieBungs-
kosten nur unwesentlich verdnaert.

Lldenscheiaq, 02.09.1980

Der staatuirektor
n Vertretung:

{(Schiinemann)
Techn. beigeoraneter
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