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Begridndung . . e

fir die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 507

"Oberer Worthhagen"

Anlaf der Planungsdnderung

Fir einen Teilbereich des Wohngebietes Worthhagen besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 507. Er setzt fir den
westlichen Abschnitt der StraBe "Oberer Worthhagen" {berbaubare
Grundsticksfldchen fest, die bereits beim Bau der Wohnhduser

in den frihen 60er Jahren vollstdndig ausgenutzt wurden.
Deshalb stehen den Erweiterungsabsichten der Eigentlimer
planungsrechtliche Versagungsgriinde gegeniiber, die stets zur
Ablehnung ihrer Baugesuche filihrten.

Im librigen iberwiegenden Teilbereich des Wohngebietes besteht
kein Bebauungsplan, so daB hier Erweiterungen nach § 34 BBauG
nach wie vor zuldssig sind. Nahezu sdmtliche der hier wohnenden
Eigentlmer haben von dieser M3glichkeit Gebrauch gemacht.
Folglich hat sich die urspriingliche Geb&dudestruktur durch
unterschiedliche An- und Umbauten verdndert. Dagegen hat sie
sich im Bebauungsplanbereich infolge der Unzuldssigkeit von
Erweiterungen zwangsldufig erhalten. Hier ist der Wunsch nach
grbBeren Wohnungen besonders stark, weil dem Wunsch zu mehr
m“~Wohnfldche pro Person nicht entsprochen werden konnte.
Eine fortdauernde Versagung kann deshalb aus Griinden der Ver-
besserung der Wohnqualitdt am "Oberen Worthhagen" stddtebau-
lich nicht begriindet werden. Es ist daher das Ziel der Bebau-
ungsplandnderung, den Blirgern die Moglichkeit zu er&ffnen,

an ihren Gebduden Erweiterungen vornehmen zu k&nnen.

Einfligung in die lberdrtliche Planung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Liidenscheid ist der Anderungs-
bereich als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt. Diese Planaus-
sage ist auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 507
durch Festsetzung als WS enthalten. Die heutige Nutzung der
Gebdude sowie der Freifldchen weist jedoch nicht mehr die
typischen Merkmale eines Kleinsiedlungsgebistes auf, sondern

sie hat sich im Laufe der Jahre zu einer reinen Wohnnutzung
entwickelt.
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Die Anderung des Bebauungsplanes trdgt dem Rechnung, indem
in der Art der Nutzung von WS in WR umgezont wird. Die Ab-
weichung vom Fldchennutzungsplan kann aber als gering-
fligig angesehen werden, weil beide Baugebiete unter dem
Oberbegriff "Wohnbaufldchen" fallen und somit keine grund-
sdtzlich andere stiddtebauliche Zielvorstellung verfolgt
wird. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 507 ist daher
gemdB § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt worden.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 507 "Oberer Worthhagen", der seit dem
29.04.1963 wirksam ist. Die im Norden festgesetzte Frei-
fldche wird nicht von der Anderung erfaft, weil hierfilir ent-
sprechend der unter 1. gemachten Ausfihrungen kein Planungs-
erfordernis besteht. Die Festsetzungen des neuen Bebauungs-
planes treten mit Erlangung der Rechtsverbindlichkeit an

die Stelle der bisher geltenden.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Der Planbereich ist entlang der StraBe "Oberer Worthhagen"
mit Doppelh&dusern sowie an der &stlichen Plangrenze mit
einem Einzelhaus bebaut. Brachliegende Baugrundstiicke sind
nicht vorhanden. Das Geldnde f&llt von Norden nach Siidwesten
mit einem Gefdlle i. M. von ca. 13 %.

Erschliefung und Versorgung

Durch die neuen Festsetzungen wird keine Anderung der vor-
handenen ErschlieBung erforderlich. Sie erfolgt wie bisher
Uber den Buschhauser Weg, auf den der “Obere Worthhagen”
miindet.

Die Verkehrsfldche wird als Mischfliche festgesetzt. Damit
wird ausgesagt, daB diese StraBe FuBgdngern, Fahrrad-

und Autofahrern gleichermaBen dient und alle Verkehrsteil-
nehmer aufeinander Riicksicht nehmen miissen.

Die Versorgung des Gebietes ist iiber das vorhandene Leitungs-
netz sichergestellt; Erweiterungen werden nicht erforderlich.

Die Entsorgung erfolgt iiber einen Mischwasserkanal, der

auf den talseitigen z. Z. noch nicht iberbauten Hof- und
Gartenfldchen verlegt ist. Bei den Hdusern 51 - 65 fiihren

die Gebdudeerweiterungen zu einer Uberbauung des Kanals,

der jedoch bei dem dortigen Gelidndegefdlle und der vorhandenen
Schachttiefe in einem ausreichenden MaBe unterhalb der neuen
Anbauten liegen wird. Sollte dies in Ausnahmef&llen nicht még-
lich sein, muB auf eine Unterkellerung der Anbauten verzichtet
oder deren Kellersohle hdher als die bestehende gelegt werden.



Aufgrund der in anderen Wohngebieten gemachten Erfahrungen
brauchen die Kandle auf absehbare Zeit nicht ausgewechselt zu
werden, so daB auch hier grundsdtzlich iiberbaut werden darf.
Die technische Durchfiihrung wird Gegenstand der spdteren
Baugenehmigungsverfahren sein.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Im gesamten Planbereich wird in der Art der Nutzung ein
reines Wohngebiet WR festgesetzt und damit das bestehende
Kleinsiedlungsgebiet WS umgezont. Diese Planung begriindet
sich aus den gednderten stddtebaulichen Zielvorstellungen
flir Wohngebiete wie dem vorliegenden. Der Begriff "Klein-
siedlung” ist auf diesen Bereich nicht mehr anwendbar,

weil die Nutzung der Gebdude und Freiflidchen ausschlieflich
zu Wohnzwecken dient und z. B. landwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen stdrend auf das Wohnumfeld wirken wiirden.

Wesentlicher Inhalt der vorliegenden Anderung ist die Ver-
groBerung der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen um 5,00 m.
Damit wird den Bilirgern die M&glichkeit gegeben, ihr Eigen-
tum wirtschaftlicher zu nutzen und eine zeitgemdBe Wohnungs-
groBe zu schaffen. Die Anbautiefe wird auf hdchstens 5,00 m
bestimmt, weil bei grdBeren MaBen Probleme in der Belichtung
der innenliegenden R&ume und Raumbereiche auftreten wiirden.

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung brauchen
die HOchstwerte der BauNVO fiir II-geschossige Bebauung

nicht ausgenutzt werden, weil sich die Erweiterungen auch
bei niedrigeren Ausnutzungsziffern realisieren lassen und
das heutige gute Erscheinungsbild einer aufgelockerten Bau-
weise sichergestellt wird.

Die im z. Z. noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan festge-
setzte "uUberbaubare Grundstilicksfl&dche flir Wirtschaftsgebiude"
wird nicht in die 1. Anderung iibernommen, weil sie aufgrund
der Umzonung in WR stddtebaulich nicht erforderlich ist und
die Zuldssigkeit von Nebenanlagen (z. B. Wirtschaftsgeb&dude)
in § 14 BauNVO geregelt ist.

Kostenschdatzung

Der Stadt Ludenscheid entstehen durch die Anderung des Be-
bauungsplanes und deren Verwirklichung keine Kosten. Sofern
durch die Uberbauung des Mischwasserkanals zusitzliche Kosten
entstehen, sind diese in voller HBhe von den Grundstiicksei-
gentilimern selbst zu tragen.

Liidenscheid, den 42.01.1984
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