Begrundung zutr AuBenbereichssatzung gem. Par. 4 Abs. 4 Wohnungsbau-
erleichterungsgesetz (WoBauErlG) fiir den Bereich DSnne

Tn Jungster Zeit wurden vereinzelte Anfragen hinsichtlich einer poten-
tiellen Wohnbebauung im Bereich Donne, Gemarkung Liidenscheid-Land,
gestelit, wobeil die Vorhaben uberwiegend auf die SchlieBung bestehender
Bauliicken abzielten.

Die planungsrechtliche Beurteilung ergab, daB es sich bei der vor-
handenen Bebauung 1n diesem Bereich um eine Splittersiediung im Aufen-
bereich handelt und daher der Par. 35 des Baugesetzbuches (BauGB) anzu-
wenden 1st. Der bebaute Bereich besteht iiberwiegend aus Wohnbebauung und
ist nicht landwirtschaftlich gepragt.

Da der geplante Neubau eines Wohnhauses keinem privilegiertem Vorhaben

dient, kidme eine Genehmigung nur nach Par. 35 Abs. 2 BauGB in Frage. Dem-
nach konnen Vorhaben i1m Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung
oder Benutzung &ffent liche Belange nicht beeintrdchtigen. Den Vorhaben war
Jedoch entgegenzubalten, daB eine bestehende Splittersiediung verfestigt
wird. AuBerdem stellt der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Liiden-
schelid n diesem Bereich groBtenteils Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Im Entwurf des Landschaftsplanes ist Dénne als Landschaftsschutzgebiet
ausgewlesen,

In Lidenscheld besteht zur Zeit ein Defizit von ca. 600 Wohneilnheiten (Stand
Okt.. 1991). Wohnungsneubau 1st daher zur Bedarfsdeckung dringend erforder-
l1rch. Fur den Bereich Donne stellt die Verdichtung der vorhandenen Bebauung
ohne raunliche Frwelteringen keinen bedeutenden Fingriff in cie Natur nnd
Landschatt dar. Die Verfestigung der Splittersiedlung Ddnne 1st mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung der Stadt Lildenscheid und den grund-
satzlichen Zielen des Landschaftsplan-Entwurfes vereinbar. Daher wird von
der Moglichkeit der Erstellung einer Satzung nach Par. 4 abs. 4 WoBaukrlG
Gebrauch gemacht,

Durch diese Satzung bestimmt. die Stadt Liidenscheid, daB Wohnzwecken
dienenden Vorhaben im Sinne des Par. 35 Abs. 2 BauGB nicht. entgegenge—
halten werden kann, daB sie der Darstellung im Flachennutzungsplan iiber
Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten iassen.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung beschrinkt sich gem. Par. 4 Abs. 4
WoBauErlG auf die im Zusammenhang bestehende Bebauung. Angrenzende Frei-
raume kKonnen nicht in die Satzung einbezogen werden, da dies einer Er-
welterung der Splittersiedlung gleichkime und nach WoBauFr!G nicht statt-
haft 1st. Die Grenzen der Satzung sind aus diesem Grund eng am Gebidude-
bestand und dem StraBenverlauf orientiert und schlieBen an unbehauten
Flachen ausschlieBlich Bauliicken ein. Im Geltungshereich der Satzunn werden
Neubu- und Umbauvorhaben, die Wohnzwecken dienen, Znlassig. Um eine
stadtebaulich gewollte und am Restand orientierte hohernmagige Fntwaokinng

zu sichern, wird eine maximal zweil-geschossige Bebauung fostgesetzt

Sonstige Genehmigungtatbestande, z.B. die gesicherte ErschlieBung, bleiben
unberiihrt. '



Die Entwisserung der Siedlung erfolgt zur Zeit noch iliber Kleinkldranlagen.
Bis zum Jahre 2000 ist geplant, einen Schmutzwasserkanal zu verlegen und
das Abwasser mittels einer Heheanlage in den Sammler "Im Wiesental” nord-
ostlich der Heedfelder StraBe zu befdrdern.
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