S
S o N
N ‘3\?\@“ & SN
& » e O S
&S of &L S NP N
Fo¥ & S S DG
S ¥ & F &S & F & F

STAPELMANN & BRAMEY
BERATENDE INGENIEURE cwen

Stadt Liidenscheid
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2
,AnschluBstelle Liidenscheid Siid an der BAB 45"

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

4 Ll O WA\
N [\ o 4205 O a7
D 6/ 'i% % éu?z 1 ‘é % ~
? Y a LY N I - A <
/. . . s\\ v : £ 7/ \ E- %_ ﬂa In
itk B < n 148 02310 R et ATaTy ~fa %’

v /




STAPELMANN & BRAMEY * BERATENDE INGENIEURE GMBH

Stadt Ludenscheid
Rathausplatz 2
58507 Liudenscheid

Stapelmann & Bramey
Beratende Ingenieure GmbH
Muhlenweg 28

58579 Schalksmihle

Tel 02355/9283-0

Fax 02355/9283-40

Auftraggeber:

Fritz Sonneborn GmbH u. Co. KG
Marienstralle 4

58511 Lidenscheid

August 99

1909bn07.doc

August 99



STAPELMANN & BRAMEY * BERATENDE INGENIEURE GMBH

Inhaltsverzeichnis
1. Geltungsbereich sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Planung............................ 4
2. AUSGANGSIAGE ..ot 4
3. Planerfordernis und Voraussetzungen. ......................................................................... 6
4. Ubergeordnete Planungen und andere Vorgaben..............c.ccoiiiiiiiiiiniiiiiic e, 7
5. Ziele und Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans............c.cccoccooeee 7
5.1 Stadtebauliches KONZEPt.........ooiiiiiiiiiiiii e 7
5.1 S aNAOM . e 7
512 ErsChi@BUNG .....coooiiiiiiiiiiiie et 9
5.3 NULZUNG ..o 10
5.2 FeStSetZUNGEN .. oo 10
6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Grinordnung .........ccccoeeiiieiiiininne. 12
6.1 Eingriffshilanzierung .........ooiiii e 13
6.2 Ausgleich. ..., B RO OSSP URRUP SR 14
B.3 REAISIEIUNG . ... e 14
7. ImmisSSIONSDlAStUNG .....oooiiiiii e 15
T4 GEWEIDEIAIN L. o e 15
7.2 VerkehrslArm ... i s 15
8. Umweltvertraglichkeitsprafung......................... e 16
. Ver- UNG EntSOMQUNG. ....onii e 17
10. Flachenbilanz des Plangebietes ... 17
1. DUrChfORIUNGSVEMIAG ... et 18

1809bn07.doc August 99 3



STAPELMANN & BRAMEY * BERATENDE INGENIEURE GMBH

1. Geltungsbereich sowie allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfaBt die ca. 3,3 ha
groBe Flache zwischen der Herscheider LandstraBe (L 561), der Treckinghauser StraBe (L 694)
und der Bundesautobahn (BAB) 45 unmittelbar an der AnschluBstelle Ludenscheid-Stid. Weiterhin
sind die von Baumafnahmen betroffenen Verkehrsflichen und eine ca. 0,7 ha groBe Flache
nordwestlich des Kreuzungsbereiches Herscheider LandstraBe / Werkshagener StraRe in den
Geltungsbereich einbezogen.

Vorgesehen ist die Nutzung durch einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb der Mobelbranche.
Der Vorhabentréger - die Fritz Sonneborn GmbH & Co. KG - plant im Rahmen einer Standort-
verlagerung auf den o.g. Flichen die Errichtung eines Mobelhauses mit einer Verkaufsflache von
maximal 21.590 gm. Dabei sollen nach Angaben der Vorhabentrdgers 131 neue Arbeitsplatze
geschaffen werden. '

2. Ausgangslage

Derzeitiges Mobelhaus

Die Firma Sonneborn betreibt z.Z. in der Stadt Liidenscheid, Kalver StraRe 18 (Lidenscheid-
Hellersen), einen groRflachigen Einzelhandel mit Mobeln und anderen Einrichtungsgegenstinden
in den drei Hauptvertriebsschienen - konventioneller Beratungs-Einzelhandel, konventioneller
Mitnahmebereich (Junges Wohnen) und Mébel-SB- Angebot.

Die ersten beiden Vertriebsschienen umfassen eine Angebotsfliche von ca. 12.500 qm, die dritte
Vertriebsschiene eine Angebotsflache von ca. 700 gm; weiterhin bestehen in einem Verkaufszelt
ca. 1.400 gm Verkaufsflache fiir den Saisonverkauf.

Parallel zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans soll am bestehenden Standort
Hellersen die Gesamtverkaufsfliche des dortigen Mobelhauses auf max. 7.500 qm reduziert
werden. Durch die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 601 ,Nordlich des Kreiskrankenhauses
Hellersen” wird deshalb das bisher festgesetzte, ca. 4,5 ha groBe Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,groBflachiger Einzelhandelsbetrieb der Mobelbranche" auf ca. 1,5 ha reduziert. Die
restlichen ca. 3 ha sollen zukiinftig als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Wettbewerbliche Notwendigkeiten

In Fachkreisen besteht Einigkeit daruber, daB groBflachige Mdbel- Einrichtungshauser unter
heutigen Rahmenbedingungen erst oberhalb einer GréRenordnung von 25.000 bis 35.000 gm
Verkaufsflache lebensfahig sind. Der Trend geht zu noch gréBeren Einheiten. Mittierweile haben
Unternehmen mit Angebotsflachen {iber 20.000 gm - bezogen auf die alten Bundeslander -
nahezu Fldchendeckung erreicht. ‘
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GroRanbieter mit fiir die Fa. Sonneborn tangierten Einzugsbereichen ergeben sich aus der
nachfolgenden Liste:

Anbieter Ort VK-Fladche/am
Hardeck Bochum 25.000
Knuffmann NeuR 20.000
Ostermann Witten 40.000
Rosrather Mobelzentrum Rdosrath 28.000
Rick Oberhausen 26.000
Realkauf Kéin 18.000
Schaffrath Monchengladbach 30.000
“ Disseldorf 33.000
Tacke Gladbeck 23.000
Turflon Werl 32.000
Unger Bochum 27.000
Zurbriiggen Unna 38.000
Kroger Essen 40.000
Zimmermann Siegen 27.000

Der groRe Verkaufsflichenbedarf ergibt sich zum einen daraus, da ein Mébelhaus am Markt in
der Zukunft dauerhaft nur gesichert ist, wenn es die drei o.g. Hauptvertriebsschienen abdeckt.’
Zum anderen folgt die wesentliche Vergréferung der Verkaufsfliche gegeniiber friiheren Jahren
daraus, daR Mébel- und Einrichtungsgegenstinde heute vielfaltiger in der Auswahl und wesentlich
groBziigiger in der Prasentation ausgestellt werden. Der "Erlebnis-Einkauf” tritt in den
Vordergrund.

SchluBfolgerungen

Fir die Firma Sonneborn ergeben sich daraus folgende Schlu3folgerungen:

. Das Einzugsgebiet der Firma wird durch die Vielzahl groRfldchiger Anbieter mehrfach
abgedeckt.

- Wibhrend sich diese Hiduser auf das Ruhrgebiet bzw. die von dort nach Nordost und Siidost
verlaufenden Verkehrswege konzentrieren, ist Ludenscheid demgegeniiber als dezentraler
Standort einzustufen.

- Grokenwachstum, z.B. der Firma Ostermann in Witten, und geschiftliche Aklivitaten dieser
Anbieter haben unmittelbaren EinfluR auf das in Liidenscheid erzielbare Ergebnis.

Es ergibt sich aus Wettbewerbsgriinden die Notwendigkeit, die derzeit vorhandene Verkaufsflache
zu vergrofern und weite Teile des Standortes Lidenscheid-Hellersen zu verlagern. Dies ist
aufgrund der derzeitigen verkehrlichen Anbindung, die schwerpunktmaRig durch ein Krankenhaus-
gelande fuhrt, auch aus stadtebaulichen Griinden zu begrifien.

1$09bn07.doc August 99 5
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ErschlieBungskosten sowie zur Realisierung des Vorhabens innerhalb eines bestimmten Zeit-
raumes verpflichten.

4. Ubergeordnete Planungen und andere Vorgaben

Der giiltige Flidchennutzungsplan der Stadt Ludenscheid wird gem. § 8 (3) Baugesetzbuch
(BauGB) im Parallelverfahren geéndert. Im Anpassungsverfahren hierzu (§ 20 Landesplanungs-
gesetz) wird das Vorhaben in Bezug auf die landesplanerischen Anforderungen untersucht,
insbesondere ob es der zentralortlichen Gliederung entspricht und den raumlich und funktionalen
Siedlungsschwerpunkten der Stadt zuzuordnen ist (§24 (3) Landesentwicklungsprogramm
(LEPro)).

5. Ziele und Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans

5.1 Stadtebauliches Konzept

5.1.1 Standort

Von einer groBfldchigen Einzelhandefsnutzung am Standort Liidenscheid-Sud sind Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche, insbesondere der Innenstadt Liidenscheids, nicht
auszuschlieRen. Negative Auswirkungen sollen nach einer detaillieten Untersuchung dieser
Belange Uber eine entsprechende Festsetzung des zuldssigen Warensortimentes vermieden
werden.

Der geplante Standort fur die Verlagerung des Mébelhauses stellt z.Z. eine Brachflache dar, die
aulerhalb sensibler Freirdume des AuRenbereiches liegt. Geprdgt ist der Standort von den
Auswirkungen der umliegenden FernstraBen. Stérempfindliche Nutzungen befinden sich aus-
schlieBlich am Bremecker Weg im angrenzenden Wohngebiet Piepersloh. Die angrenzenden
LandesstraRen und insbesondere die unmittelbare Néhe der BAB 45 und ihrer Anschiul3stelle
Lildenscheid-Siid bieten geeignete Voraussetzungen fiir eine stadtvertrdgliche Abwicklung des
Anlieferungs- und Kundenverkehrs aus dem {berérilichen Einzugsgebiet. Flachen im Umfeld,
denen nach Realisierung des Vorhabens ein Planungsrecht fir &hnliche Einrichtungen tber
§ 34 BauGB eroffnet wirde, sind nicht vorhanden. Die Standortverlagerung bietet die Chance zu
einer funktionsgerechteren und umfeldvertraglicheren Nutzung am alien Standort, an dem
7.500 gm Verkaufsflache verbleiben sollen.

Die Auswirkungen des neu geplanten Vorhabens auf Ziele der Raumordnung und Landesplanung
und auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind wie ein eigenstdndiges Vorhaben zu
bewerten.

Der geplante Verlagerstandort liegt ca. 3,8 km sidostlich der Ladenscheider Innenstadt. Es
handelt sich somit um eine Randlage des Siediungsschwerpunktes. GemdR Runderlal des
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Ministeriums fir Stadtentwickiung, Kultur und Sport, des Ministeriums fir Wirtschaft und
Mittelstand, Technologie und Verkehr, des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 07.05.1996 (Einzelhandelserla®
des Landes Nordrhein-Westfalen) gehért das Mébelangebot als Kernsortiment des Mobelhauses
nicht zu den zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die in der Regel in den
gewachsenen Zentren strukturpragend und schiitzenswert sind. Auswirkungen auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt Ludenscheid und in den anderen Gemeinden im
Einzugsbereich des Vorhabens sind daher in dieser Hinsicht nicht zu erwarten.

Anders ist dagegen das geplante zentrenrelevante Randsortiment des Vorhabens zu bewerten.
Der Einzelhandelserlal a3t bei Vorhaben, die nicht in einem Siedlungsschwerpunkt, aber in
einem Siedlungsbereich liegen, ausnahmsweise zentrenrelevante Sortimente in einem Umfang
unterhalb der GroRflachigkeit (dies entspricht einer Verkaufsfidiche von max. 800 gm) zu, wenn
diese keine wesentlichen Auswirkungen auf das innergemeindliche Zentrensystem haben. Mit
einem geplanten Randsortiment von insgesamt 2.500 gm (iberschreitet das geplante Vorhaben
diese Verkaufsflichenobergrenze.

Unter heutigen Marktbedingungen sind jedoch Mdbelh&user in der geplanten GroBenordnung mit
einem zentrenrelevanten Randsortiment von max. 800 gm nicht mehr konkurrenzfdhig. Nach den
Erkenntnissen des Gutachtens der Geselischaft fir Markt- und Absatzforschung mbH Kéin (GMA)
hinsichtlich der Vertraglichkeit des Vorhabens auf die Ludenscheider Innenstadt und auf die
Gemeinden im Einzugsgebiet des Vorhabens ibernehmen Randsortimente einerseits Funktionen
zur Erhéhung der Kundenfrequenz, andererseits kommt ihnen eine eigenstédndige Bedeutung im
Rahmen des Fachsortimentangebotes der Mobelhduser zu. Die zunehmende Umsatz- und
Renditebedeutung der Randsortimente geht einher mit einer Stagnation der Umsatzentwicklung im
klassischen Kernsortiment, so daR die Mdbelanbieter betriebswirtschaftlich gezwungen sind,
groRere Verkaufs-/Ausstellungsflachen fir die Rand- bzw. Nebensortimente vorzuhalten.

In Anbetracht der Tatsache, daR Mobelhduser mit Gesamtverkaufsflaichen von {iber 20.000 gm
grundsétzlich stadtebaulich kaum in den Siedlungsschwerpunkt integriert werden kénnen, ist in
Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, der Siidwestfélischen Industrie- und
Handelskammer (SIHK) und dem Einzelhandelsverband Sudwestfalen e.V. die maximal zulassige
Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente auf insgesamt 2.500 gm beschrankt worden.
Hierunter ist entgegen der Auffassung des Gutachtens auch das in der Regel zentrenrelevante
Sortiment der Teppiche und Bodenbeldge mit einer maximal zulédssigen Verkaufsflache von 700
gm subsumiert worden. AuBerdem wurde das Sortiment Leuchten auf maximal 550 gm, das
Sortiment Haus- und Heimtextilien auf maximal 500 gm und das Sortiment Farben, Tapeten,
Klebstoffe auf maximal! 50 gm Verkaufsfliche begrenzt. Des weiteren ist abweichend zu den
Einschitzungen des Gutachtens die maximal zuldssige Verkaufsfliche von Boutiqueartikeln von
1.200 gm auf 700 gm reduziert worden. Somit ergibt sich folgende Verkaufsflachen-Ubersicht:
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bestehendes geplantes geplanter SB-
Mobelhaus Kalver Mdobelhaus Mobelmarkt Kalver
Strafie Herscheider Strale
LandstralRe
Mobel 13.160 gm 19.090 gm 7.125gm
Teppiche, Bodenbeldge 590 gm 700 gm 50 gm
Farben, Tapeten, Klebstoffe - 50 gm 25qgqm
Boutiqueartikel 620 qm' 700 gm 175 gm
Leuchten 400 gm 550 gm © 50 gm
Haus- und Heimtextilien 400 gm 500 gm 75 gm
Aktionsartikel 80 gm - .-
= Gesamt 15.250 gm 21.590 gm 7.500 gm

Durch diese Beschrankung der maximal zuldssigen Verkaufsfliche zentrenrelevanter
Randsortimente ist davon auszugehen, dafd die seitens des Gutachtens - das von ca. 2.400 gm
Verkaufsflache zuziiglich 750 gm Teppiche ausging - prognostizierten Umverteilungseffekte in
Hshe von ca. 5 % des Innenstadtumsatzes in diesen Sortimentsbereichen deutlich unterschritten
werden. Dem steht nach Ansicht des Gutachtens eine Erhéhung der Kaufkraftbindung in der Stadt
Lidenscheid von ca. 3 % des gesamtstaddtischen Umsatzes in diesen Sortimentsbereichen
gegeniiber, die die zentralortlichen Versorgungsfunktionen der Stadt Liidenscheid stérkt. Struktur-
verandernde Wirkungen auf benachbarte Gemeinden (Altena, Herscheid, Kierspe, Meinerzhagen,
Neuenrade, Plettenberg, Schalksmithle und Werdohl) in puncto Zentralitdtsfunktionen und Ver-
sorgungsstrukturen sind unter Berlicksichtigung des berechneten Umsatzverteilungseffektes von
ca. 2 % des Umsatzes in diesem Sortimentsbereich gemaR den Aussagen des Gutachtens nicht
zu erwarten. Der KaufkraftabfluB und die Umverteilungswirkung fir die dem weiteren Einzugs-
gebiet angehorigen Stadte und Gemeinden schétzt das Gutachten als noch geringer ein. Somit
wird sichergestellt, daR die geplante Standortverlagerung geméan § 24 (3) LEPro der angestrebten
zentralortlichen Gliederung sowie der in diesem Rahmen zu sichernden Versorgung der
Bevélkerung entspricht. S

5.1.2 ErschlieBung

Fir den Knotenpunkt Herscheider LandstraBe/Treckinghauser Strale wurde die Umgestaltung in
einen Kreisverkehr gutachterlich untersucht (Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH:
Verkehrstechnische Stellungnahme Médobelhaus Sonneborn Lidenscheid - Herscheider
LandstralRe, Januar 99). Danach ist im wesentlichen folgendes festzuhalten:

Die Untersuchung analysiert die vorhandene Verkehrssituation im Bereich des an der Herscheider
LandstralRe geplanten Moébelhauses und Uberpriift die Abwickelbarkeit des kiinftig zu erwartenden
Verkehrs. Sie basiert auf einer Leistungsfahigkeitsermittlung des Biros Brilon, Bondzio von
September '97 sowie auf einer Verkehrserhebung des Biiros Retzko + Topp und Partner vom
30.05.1996.

Fir den zusatzlich entstehenden Mdbelhausverkehr und die Prognosebelastungen durch das
allgemeine Verkehrsaufkommen wurden Leistungsnachweise durchgefiihrt, wobei die
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Verkehrssituation an einem normalen Wochentag, an einem normalen Samstag und an einem
Samstag mit besonderem Aktionsverkauf untersucht wurden.

Die Ergebnisse zeigen, dafl bei einer Anbindung Uber einen fiinfarmigen Kreisverkehrsplatz im
Bereich der Treckinghauser StralRe eine leistungsgerechte Abwicklung des gesamten Verkehrsauf-
kommens méoglich ist, wenn eine separate Rechtsabbiegespur (Bypass) von der Herscheider
LandstraBe zum Mobelhaus vorgesehen wird.

Weiterhin wird zur Entlastung des Knotenpunktes und zur funktionalen Abwicklung der
Verkehrsablaufe auf dem Vorhabengeldnde der Anlieferungsbereich im Osten des Plangebietes
Uber eine zusitzliche Zufahrt von der Treckinghauser Stralle erschliossen. Diese Zufahrt wird mit
Ausnahme von Rettungsfahrzeugen nur von einfahrenden Lkws benutzt. Die Ausfahrt der Lkws
erfolgt iiber den Kreisverkehr. Diese differenzierte Regelung ist vorgenommen worden, um die
stadtebaulich bedeutsamen Gehdlzstrukturen zwischen dem Wohngebiet Piepersioh und dem
Vorhabengelande erhalten zu kénnen. :

5.1.3 Nutzung’

Das gesamie auszuweisende Sondergebiet wird durch Verkaufsgebdude, Parkplatzflachen und
Anlieferungsbereiche nahezu vollstandig genutzt, Ausnahmen bilden Bdschungen und kleinere
Grunstreifen ohne wesentliche 6kologisch-funktionale Bedeutung.

Das Hauptgebdude konzentriert sich im dstlichen Teil des Plangebiets und erstreckt sich mit der
Frontfassadenlange parallel zur Herscheider LandstraBe. Der Schwerpunkt der Besucher-
stellplatze wird vor dem Hauptgeb&ude untergebracht. Weitere Parkplétze sind parallel zur BAB
vorgesehen. Der Anlieferungsbereich und die Warenausgabe liegen nordostiich des Hauptge-
baudes.

Dieses wird durch eine zentral gelegene Mall gegliedert. Im siidwestlichen Bereich des
Verkaufshauses ist eine Betriebskantine sowie ein Restaurant vorgesehen, daneben eine Kinder-
betreuungseinrichtung. Die Hohe des Mdébelhauses wird das Hochstmal von 441m Gber NN - im
Bereich der Mall 444m Gber NN - nicht Gberschreiten. Lediglich in einem rdumlich untergeordneten
Bereich an der siidostlichen Geb&udegrenze wird die maximal zulassige Gebdudehdhe auf 443m
i.NN. festgesetzt. GemaR einer durchgefiihrten Verschattungsanalyse sind Beeintréchtigungen
der angrenzenden Wohnbebauung auszuschlieBen (nps und Partner: Sonneborn — Verkaufshaus
Sid, Verschattungsanalyse, September 1998).

5.2 Festsetzungen

Geltungsbereich Der Geltungsbereich umfat neben den Sondergebiets-
flichen des Vorhabens die notwendigerweise auszu-
bauenden ErschlieBungsflachen. Dabei handelt es sich
um die Flachen des geplanten Kreisverkehrsplatzes in der
Baulast des Westfdlischen StraRenbauamtes mit zu
sichernden bzw. neu anzulegenden Gehdlzstrukturen
sowie um eine westlich dieses Knotenpunktes gelegene
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Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung und
tiberbaubare Grundstiicksflachen

ErschlieBung und Verkehrsflachen

Flachen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Versickerungsflache fiir das auf dem Vorhabengeldnde
anfallende Regenwasser.

Aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung wird der Bereich
des Vorhabens als Sonstiges Sondergebiet gemén
§ 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sonder--
gebiet flir einen groBfldchigen Einzelhandelsbetrieb der
Mobelbranche* festgesetzt.

Nach Planungen des Vorhabentragers verbleiben am
alten Standort maximal 7.500 gm, fiir den neuen Standort
ist eine max. Gesamtverkaufsflache von 21.590 gm
festgesetzt. Hiervon entfalien 2.500 gm im Bereich des
neuen Standortes als maximale Gesamtverkaufsflache
fur zentrenrelevante Randsortimente.

Die festgesetzte GRZ von 0,3 ist vorhabenbezogen nach
der GroRRe des Hauptgeb&dudes bestimmt worden. Diese
Grenze kann in Anwendung der Ermdichtigung des
§ 19 (4) Satz3 BauNVO iiberschritten werden. Die
Uberschreitung darf sich durch Zufahrten und Stellpldtze
bis zu einer GRZ von 0,92 erstrecken. Sie wird als
notwendig erachtet, um den funktionalen Anforderungen
des Vorhabens gerecht zu werden. Die hierdurch
besonders tangierten Belange des Bodenschutzes kdnnen
teilweise durch die ortsnahe Versickerung kompensiert
werden.

Die festgesetzte BMZ und die maximal zulédssige Hohe
baulicher Anlagen orientieren sich an der geplanten
Ausfiihrung des Vorhabens.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen beinhalten
die vom Ausbau des Knotenpunktes betroffenen vor-
handenen Verkehrsflichen und die dariiber hinaus
notwendigen zusatzlichen Verkehrsflichen. Weiterhin
sind in die Verkehrsflichen zu sichernde oder neu zu
entwickelnde Stralenbegleitgriinpflanzungen einbezogen.

Westlich des Kreuzungsbereiches Herscheider
LandstraRe / Werkshagener Strae wird eine ca. 0,7 ha
groBe Flache als Fldche zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist fiir die
Versickerung des auf dem Vorhabengelande anfallenden
Regenwassers gemaf § 51a Landeswassergesetz (LWG)
zweckbestimmt. Fiir die Errichtung des mit der Aniage
verbundenen Regenkldrbeckens lduft parallel ein ent-

1909bn07.doc
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sprechendes Genehmigungsverfahren gem. § 58 (2)

LWG.
Pflanz- und Erhaltungs- in dem von Fernstraen stark gepragten Umfeld des
bindungen Plangebietes haben Gehdglzstreifen an den Randern der

Fahrbahnen eine besondere stadtebauliche Bedeutung
als Sichtschutz sowie einen 0Okologischen Wert insbe-
sondere fiir das Schutzgut Luft. Aus diesem Grund
werden die vorhandenen Gehdlzstreifen gesichert und
neu entstehende oder bisher unbepflanzte Boschungs-
flachen mit entsprechenden PflanzmaBnahmen versehen.
Neben dem Sichtschutz zu den Stralen bilden die
vorhandenen Geholze zwischen der SO-Fliache und der
Treckinghauser StraBe einen optischen Schutz der
Wohnbebauung im Bereich Piepersioh vor Beeintréch-
tigungen von dem Vorhabengeldnde. Auf diesen Geholz-
flachen werden zusatzlich Erganzungspflanzungen durch
immergriine Arten festgesetzt, um auch ganzjahrig eine
Schutzfunktion zu gewahrleisten.

In die zu erhaltenden bzw. neu anzupfianzenden Gehdlz-
bestdnde kann ausnahmsweise durch das WSBA als
zustindigem StraBenbaulasttriger eingegriffen werden,
wenn dies durch MaRnahmen der Unterhaltung und
Verkehrssicherheit erforderlich werden solite.

Werbeanlagen In Anwendung der Moglichkeit, nach § 12 (3) Satz 2
BauGB im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans von dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB
abzuweichen, sind Werbeanlagen am Geb&ude und auf
den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt
worden. Art und Mall der festgesetzten Werbeanlagen
entsprechen einem vom Vorhabentrdger vorgelegten
Werbekonzept. Die Festsetzungen sind mit dem West-
falischen StraBenbauamt als zustdndigem Stralenbau-
lasttrager abgestimmt worden.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Griinordnung

Die nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuldssigen BaumaBnahmen fithren zu Eingriffen
in Natur und Landschaft. GemaR §1a(2)Nr.2 BauGB ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in die planerische Abwagung
einzubeziehen. Die Eingriffe durch die offentlichen Verkehrsflachen der LandesstraBen sind im
Rahmen eines Landschaftspflegerischen Bégleitplans gesondert aufgefiihrt, da der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan im vorliegenden Fall ein fernstraenrechtliches Planfeststellungsverfahren
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ersetzt, was zur Folge hat, daR diese Eingriffe nicht der bauleitplanerischen Abwé&gung
unterliegen, sondern — sofern unvermeidbar — gem. § 8 BNatschG volistandig .auszugleichen sind.

Nach § 8 Abs. 2 BNatschG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht mdglich, sind Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspfiege erforderlich ist. Bestehende Bebauungen und bestehende Baurechte
werden von der Eingriffsregelung nicht erfal3t.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind mit Ausnahme der Verkehrs-
flachen keine bereits vorhandenen bzw. zuldssigen Eingriffe nach § 1a (3) Satz 4 BauGB vor-
handen. Die Eingriffsregelung kommt deshalb fiir die Abwégung zum Tragen.

Fur den Bau des Méobelmarktes wurde keine bisher ungenutzte Freifliche herangezogen.
Stattdessen wird eine Flidche in Anspruch genommen, die in der jiingeren Vergangenheit als
genehmigte Deponie fiir Bodenaushub genutzt wurde. Die durchgefiuhrten Bodenablagerungen
sind nach Einschitzung der Unteren Abfallbehtrde des Maérkischen Kreises abfallrechtlich als
nicht problematisch einzustufen. Eine Kennzeichnung von Flédchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sei daher nicht erforderlich. Hinsichtlich einer
ordnungsgeméaRen Verwertung/Beseitigung evtl. verunreinigter Aushubmassen ist aufgrund von
teilweise festgesteliten Bauschutt- und Schwarzdeckenanteilen jedoch eine Beteiligung des Amtes
fir Umweltschutz des Markischen Kreises im Rahmen der Aushubarbeiten erforderiich. Seit der
Beendigung der Aufschuttungsarbeiten hat sich dort nur eine anspruchslose, gehdlzarme
Ruderalvegetation entwickeln kodnnen. Zudem ist diese Fléche nach allen Seiten von
LandesstraBen bzw. von der Autobahn umgeben. Durch die Inanspruchnahme dieser stark
anthropogen iberformten Flache konnen andere naturnahe Freifidchen, die evtl. als alternative
Standorte in Frage k&men, geschont werden.

Es wird beabsichtigt, das gesamte anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen.
Firr den Bau einer zentralen Versickerungsmulde steht westlich des geplanten Kreisverkehres eine
ca. 0,7 ha groRe, derzeit als Grinland genutzte Flache zur Verfiigung. Die zentrale Versickerung
fuhrt zu einer Verringerung der AbfluBmengen. Im Gegensatz zur Alternative der direkten
Einleitung in einen Vorfluter wird bei der Versickerung durch die reinigende Wirkung der belebten
Bodenzone einer Verschlechterung der FlieBgewissergite entgegengewirkt. So trégt der Bau
einer Versickerungsmulde zur Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushalts bei.

6.1 Eingriffsbilanzierung

Nach der im landschafispflegerischen Begleitplan durchgefihrten Bilanzierung sind 4,85 ha
Ausgleichsfiiche zur Kompensation des landschaftsékologischen Eingriffs durch das geplante
Méobelhaus sowie 0,90 ha zur Kompensation des landschaftsékologischen Eingriffs durch den
StralBenausbau notwendig.

1909bn07.doc August 99 13



STAPELMANN & BRAMEY * BERATENDE INGENIEURE GMBH

Desweiteren werden rechnerisch 0,23 ha Ausgleichsfliche zur Kompensation des landschafts-
sthetischen Eingriffs durch das geplante Mobelhaus sowie 0,02 ha Ausgleichsflache zur
Kompensation des landschaftsésthetischen Eingriffs durch den StraRenausbau ermittelt.

6.2 Ausgleich

Zur Kompensation des Eingriffs durch das geplante Mobelhaus werden innerhalb des Plangebietes
Flachen von insgesamt 0,808 ha firr das Anpflanzen von Béumen und Strauchern sowie zur
Raseneinsaat vorgesehen. Der Ausgleich kann dadurch zu ca. 45 % erbracht werden.

Zur Kompensation des Eingriffs durch den StraBenbau werden im Plangebiet Flachen von
insgesamt 0,739 ha fiir das Anpfianzen von Baumen und Strduchern sowie zur Raseneinsaat
vorgesehen. Der Ausgleich fiir den StraBenausbau kann dadurch zu ca. 87 % erbracht werden.

Die geplante Versickerungsanlage wird gemaR den Anforderungen eines Versickerungsgutachtens
gestaltet (Ingenieurgeologisches Laboratorium GmbH (IGL) vom 16.09.98). Wichtig ist dabei eine
funktionierende belebte Bodenzone. Aufgrund der relativ kurzen Einstauzeiten wird der groRRte Teil
der Sohibereiche nur kurzzeitig mit Wasser bedeckt sein. Diese Bereiche werden mit
Landschaftsrasen fiir Feuchtlagen eingeséat. Im siidwestlichen Teil wird eine kleine Sumpfzone mit
einer Initialpflanzung angelegt, in der das Wasser aufgrund ungiinstigerer Versickerungs-
bedingungen im Untergrund langer verweilt. Es ist jedoch kein Dauerstau vorgesehen, da sich
ansonsten Amphibien-Populationen ansiedeln kénnten, was durch deren Wanderungsbewegungen
zu Probtemen auf den benachbarten Straken fiihren kdnnte. Die Rand- und Bdschungsbereiche
sowie die im Inneren der Versickerungsfiiche gelegenen Bereiche oberhalb des maximalen
Stauziels (Inseln) werden mit heimischen standortgerechten Gehélzen bepflanzt. Die randliche
Gehblzpflanzung soll den Charakter einer Baumhecke erhalten. Die Befestigung der Zuwegung
erfolgt mit wasserdurchldssigen Materialien.

Zur Gewishrleistung eines vollstandigen Ausgleichs fiir das geplante Mobelhaus werden
KompensationsmaBnahmen auf ca. 4,04 ha Flache auBerhalb des Plangebietes durchgefihrt.
Dabei handelt es sich zum Teil um MaRnahmen aus dem Landschaftsplan Nr. 3 ,Lidenscheid®.

Zur Gewahrieistung eines vollstandigen Ausgleichs far den Straenausbau werden
Kompensationsmanahmen auf ca. 0,160 ha Fldche auRerhalb des Plangebiets durchgefahrt. Es
handelt sich dabei um eine MaBnahme aus dem Landschaftsplan Nr. 3 ,Lidenscheid”.

6.3 Realisierung

Die im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans geplanten AusgleichsmalRnahmen
werden in diesem als solche festgesetzt.

Fiir die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen, die auf Fldchen durchgefihrt werden, welche sich
nicht im Eigentum des Bauherren befinden (u.a. Flachen in Spielwigge, Brenscheid, Hulsberg,
SchloR Neuenhof), werden mit den Eigentumern vertragliche Regelungen geschlossen. In diesen
soll die Durchfiihrung der Ausgleichsmanahmen sichergestelit werden.
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Samtliche MaRnahmen werden im Rahmen des Duchfihrungsvertrages abgesichert.

7. Immissionsbelastung

Eine durch den Vorhabentrager in Auftrag gegebene Schall-Immissionsuntersuchung eines Sach-
verstandigenbiiros (Ingenieurbiiro fiir Akustik und Bauphysik Schwetzke und Pariner GbR,
Dortmund) berechnete die im Rahmen dieses Vorhabens zu beriicksichtigenden Schall-
immissionen.

Untersucht wurden als immissionsorte die Fassaden mehrerer Hauser am Bremecker Weg, die
dem Vorhaben und dem geplanten Kreisverkehr am nichsten liegen (EG, OG und DG). In der zu
erwartenden Situation nach Realisierung des Vorhabens werden diese Immissionsorte von
mehreren Larmarten betroffen. Neben den Verkehrslarmimmissionen von der BAB 45 und den das
Vorhaben umgebenden LandestraBen handelt es sich hierbei um den Gewerbeldrm auf dem
Vorhabengrundstiick.

Im Verhaltnis der Larmarten zueinander ist auf Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen
festzustellen, daR die Gerduschvorbelastung an den Wohnhausern ,Bremecker Weg" deutlich -
d.h. um mehr als 10 dB(A) - Gber den gewerblichen Gerduschimmissionen des Vorhaben liegt.
Damit ist im Sinne der TA-Ldrm, Abschnitt 3.2.1 ein stdndig vorherrschendes Fremdgerdusch und
somit eine vollstiandige Uberdeckung der gewerblichen Gerduschimmissionen gegeben.

7.1 Gewerbelarm

Die Ermittlung und Beurteilung des Gewerbelarms auf dem Vorhabengrundstiick erfolgte nach der
Technischen Anleitung zum Schuiz gegen Larm (TA-Ldrm) vom 26.08.1998 unter
Beriicksichtigung der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz,
Ausgabe 1994. Fiir den Gewerbelédrm ist als Ergebnis der im Rahmen der vorliegenden Gerausch-
immissions-Prognose durchgefiihrien Schallausbreitungsreohnungen unter Beriicksichtigung der
Betriebsweise des Vorhabens an allen nordlich des Plangebietes vorhandenen Wohnhdusern im
Bereich des Bremecker Weges die Einhaltung des vorgegebenen Gerduschimmissions-
Richtwertes von 55 dB(A) fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und sogar von 50 dB(A) fiir ein
Reines Wohngebiet (WR) festgestellt worden.

7.2 Verkehrsldrm

Fur die Ermittlung und Bewertung des Verkehrslarms ist die Sechzehnte Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BimSchV) zugrunde gelegt worden. Danach sind die dort aufgefiihrten Grenzwerte einzuhalten,
wenn die Voraussetzungen einer wesentlichen Anderung von Straken gem. § 1 (2) der Verordnung
erfiillt sind. Neben der hier allerdings nicht geplanten Erweiterung einer Strae durch eine oder
mehrere durchgehende Fahrstreifen ist eine Anderung als wesentlich zu betrachten, wenn durch
einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden
Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) erhht wird oder eine Erh6hung
des Beurteilungspegels auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erfolgt.
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Durch die BAB 45, die Herscheider LandstraBe und die Treckinghauser StraBe ist an den
untersuchten Immissionsorten eine erhebliche Vorbelastung gegeben, so daR die fur Reine und
Allgemeine Wohngebiete festgelegten Grenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts bereits
zum heutigen Zeitpunkt iiberschritten werden. Als Ergebnis ist auBerdem festgestellt worden, daR
die mit dem Vorhaben verbundene Verkehrslarmzunahme nicht zu einer Erhéhung der
Immissionen fithit, an einigen Immissionsorten kommt es sogar zu einer Reduzierung des
Beurteilungspegels um 1-2 dB(A). Der Pegelbereich des Sanierungswertes von 70 dB(A) fur den
vom Vorhaben betroffenen Tagesbewertungszeitraum ist ebenfalls nicht erreicht. MaRgeblich
hierfilr ist die erhdhte Abschirmung wvon der pegelbestimmenden BAB durch das
Verkaufsgebaude. Der Nachtzeitraum ist aufgrund der geplanten Offnungszeiten des Mébelhauses
nicht relevant. Wahrend dieser Zeit macht sich allerdings hinsichtlich der Verkehrsldrm-
immissionen von der BAB 45 die abschirmende Wirkung des Gebaudes positiv bemerkbar. Somit
sind die Voraussetzungen fiir eine wesentliche Anderung von o&ffentlichen StraBen gem. § 1 (2)
16. BImSchV nicht gegeben.

Auf dem Vorhabengrundstiick ist parallel zur BAB ein Erdwall vorhanden, der auch eine
schallabschirmende Funktion ausiibt . Die Pegelminderung durch diesen Wall ist mit 1-2 dB(A)
auvigrund der angrenzenden BAB-Briicken, die iber keine Abschirmungen verfigen, relativ gering.'
Die derzeitige Abschirmung im Bereich des Walls wird durch die Festsetzung einer
entsprechenden schallabsorbierenden Larmschutzwand geméaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB kompensiert,
um Verschlechterungen der Immissionssituation durch die geplante Abgrabung des Walles zum
Zwecke der Stellplatzerrichtung zu verhindern. Weiterhin wird hierdurch die Mdglichkeit offen
gehalten, zu einem zukiinftigen Zeitpunkt auBerhalb dieses Verfahrens ergédnzende Schutz-
maRknahmen des Bundes auf den angrenzenden Autobahnbriicken durchzufihren. Die
schallabsorbierende Ausgestaltung der Schallschutzwand verhindert Reflexionen gegeniber der
Bebauung am Bremecker Weg. Die Larmschutzwand liegt innerhalb der bundes-
fernstraenrechtlichen Anbauverbotszone und wurde im Rahmen der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange mit dem zustidndigen Westfalischen Autobahnamt als Ausnahme vom
Anbauverbot abgestimmt. In dieser Abstimmung ist die Lage der Wand mit 1m Entfernung von der
gegenwirtigen Grundstiicksgrenze auf dem Vorhabengeldnde bestimmt worden Die festgesetzte
schallabsorbierende Ausgestaltung der Wand auf der Seite zur BAB ist Voraussetzung fir die
Ausnahme vom Anbauverbot.

8. Umweltvertraglichkeitspriifung

GemaR Nr. 18 des Anhangs zu § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG,
Anderungsstand 18.08.97) ist fir Einzelhandelsbetriebe ab einer Geschoflflache von 5.000 gm
eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchzufihren. Bei Bauleitplanen sieht § 17 UVPG vor,
die UVP innerhalb des Bauleitplanverfahrens nach den Vorschriften des BauGB zu erstellen.
Dieser sog. ,unselbstdndige" Bestandteil ist gemaB § 1a (2) Nr. 3 BauGB in die Abwégung einzu-
beziehen.

Die Umweltvertraglichkeitspriiffung umfaBt nach § 2 Abs. 1 UVPG die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
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Wasser, Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen, sowie auf
Kultur- und sonstige Sachgiiter.

In der Gesamtbewertung wurden alle Wechselwirkungen der Schutzgiiter miteinander verkniipft.
Sie kommt z.Z. zu folgendem Ergebnis:

Die geplanten Eingriffe finden weitgehend auf einer durch die friihere NLitzung als
Bodendeponie varbelasteten Fldache statt. Dennoch kommt es mit der Durchfiihrung des
Vorhabens zu einem Verlust an Freiflachen.

Die negativen Folgen entstehen im wesentlichen durch den htheren Versiegelungsgrad,
was Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima sowie auf Tiere und Pflanzen

hat.

9. Ver- und Entsorgung

Eine Uber eine Abwasserhebeanlage erreichbare  AnschluBmdglichkeit  fir  die
Schmutzwasserentsorgung des geplanten Vorhabens ist im Bremecker Weg vorhanden. Der
Durchmesser des dortigen Kanals ist als ausreichend zu bezeichnen. Die Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers erfolgt gemiaR § 51 a Landeswassergesetz NW durch
Versickerung auf einer Flache zwischen der Herscheider LandstraBe und der Werkshagener
StraRe. Die hydrogeologischen Voraussetzungen hierfir sind gutachterlich nachgewiesen worden.
Die Oberflichenbefestigungen auf dem Vorhabengrundstiick werden in ihrem Gefélle so
ausgerichtet, daR eine Ableitung des Niederschiagswassers in die Straienentwésserung
ausgeschlossen wird. Fiir die Trinkwasserversorgung ist eine ausreichend dimensionierte
Ringleitung vorhanden, die die Grundversorgung einschlieRlich der Loschwasserversorgung in
einem mit der Feuerwehr abgestimmten Umfang gewéhrleistet. Die Strom- und Gasversorgung
wird durch die Stadtwerke Lidenscheid sichergestellt.

10. Fldchenbilanz des Plangebietes

Geltungsbereich: 55.831 gm
Sondergebietsflache ohne 33.345gm
Flachen mit Pflanzbindungen:

Verkehrsfidche ohne Pflanz- 8.411gm
und Erhaltungsfestsetzungen:

StraBenbegleitgriin mit Pflanz- 7.421 gm
bindungen auf Sondergebiets-

fliche:

Flachen zur Entwicklung von 6.654 gm

Boden, Natur und Landschaft /
Versickerung
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11. Durchfiihrungsvertrag

Samtliche Kosten der Planung und Realisierung werden vom Vorhabentrager getragen. Detaillierte
Regelungen hierzu werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen. Die Stadt Liidenscheid tibernimmt
lediglich die Verwaltungskosten.

Die wesentlichen Inhalte des Durchfihrungsvertrages betreffen Verpflichtungen des
Vorhabentragers zur Durchfiihrung des Vorhabens und der dafiir erforderlichen verkehrlichen und
entwiasserungstechnischen ErschlieRung, Regelungen zur Errichtung einer L&rmschutzwand
parallel zur Bundesautobahn 45 sowie die Verpflichtung zur Reduzierung der Verkaufsfiache am
derzeitigen Standort an der Kalver Stralte. Desweiteren beinhaltet der Vertrag Verpflichtungen des
Vorhabentragers zur Erhaltung und Ergédnzung bestehender, an den Ortsteil Piepersloh
angrenzender Gehdlzstrukturen, zur Niederschlagswasserversickerung und zur Durchfiihrung der
zur 6kologischen Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Lidenscheid, den 7708.1999
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