Stadt Liidenscheid
- = Planungs- und Umweltamt -

Erlduterungsbericht
zur B80. Anderung des Fldchennutzunsplanes
im Bereich des friiheren Holzwerkes Mark
sowie im Bereich des OBI-Marktes Kerkhagen
gleichzeitiqg
Begrindung
zur Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
"Ehema11ges Holzwerk Mark"
und
Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 719 "Freisenberg", 7. Anderung

1. AnlaB und Ziel der Planung

Im norddstlichen Bereich der Stadt Liidenscheid liegt seit l&ngerer Zeit
zwischen der Brunscheider StraBe (L 655) und der Stadtgrenze zu Altena das
innerhalb des derzeit rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 705 "Nérdlich
der HohenstraBe nach Werdohl in der Fassung der 1. Anderung" gelegene Indu-
striegrundstiick des friiheren Holzwerkes Mark brach. Eine gewerbliche Folge-
nutzung ist bislang immer wieder gescheitert.

Der Stadt Liidenscheid liegt der Antrag der Firma OBI Heimwerkermarkt GmbH
& Co. KG als Vorhabentrdger vor, diese Brachfldche mit einem Bau- und Heim-
werkermarkt mit Gartencenter zu bebauen und damit zu revitalisieren. Die
Abwicklung des Vorhabens erfolgt iber die Firma SOREX Grundstiicks- und Ver-
mietungsgesellschaft mbH & Co. in Verbindung mit der Firma OBI Heimwerker-
markt GmbH & Co. KG als Mehrheitseigner. Im Zuge der Betriebsverlagerung
auf das Grundstiick des ehemaligen Holzwerkes Mark beabsichtigt der Vorha-
bentrdger die Aufgabe seines derzeitigen Baumarktes im Industriegebiet
Freisenberg.

Der neue Standort an der L 655 stellt aufgrund seiner GréBe (ca. 36.000 m?2
Grundstiicksfldche) und idealen verkehrlichen Anbindung eine wesentliche
stddtebauliche Verbesserung im Vergleich zum jetzigen Standort Kerkhagen ,
dar, der durch einen relativ kleinen Grundstiickszuschnitt (10.277 m2? Grund-
stiicksfldche) und eine eher ungiinstige Verkehrsanbindung mit hohem Park-
suchverkehr durch die Kunden und damit verbundene Parkprobleme gekennzeich-
net ist. Fir den neuen Standort spricht ferner, da8 der geplante Baumarkt
aufgrund seiner GrdSe fiir einen dberdrtlichen Einzugsbereich konzipiert
ist. Hinzu kommt eine gute verkehrliche Anbindung iiber die AnschluBstelle
Lidenscheid der BAB 45 sowie die L 655, ohne daB8 der Kundenverkehr durch
bebaute Wohngebiete fiihrt und diese immissionsseitig beeintrdchtigt.

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemi8 § 20
des Landesplanungsgesetzes NW flir die Ausweisung der geplanten SO-Fliche
mit einer fest umrissenen Sortimentsliste und einem maximalen Gesamtver-
kaufsfldchenanteil von 11.400 m2? ist mit Verfiigung der Bezirksregierung
Arnberg vom 26.07.1995 bestdtigt worden. Durch ein klar definiertes zuléds-
siges Warensortiment wird eine Schwdchung der zentralen Versorgungsberei-
che innerhalb der Liidenscheider City verhindert.

Im vorliegenden Fall bietet sich fiir die Stadt Liidenscheid die Chance zur
Reaktivierung einer gewerblichen Baufldche, die seit Jahren ungenutzt
blieb. Die Reaktivierung/Mobilisierung von Brachfldchen anstelle einer Neu-
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ausweisung von Bauland in der freien Landschaft dient letztlich auch dem
Freiraumschutz. Die Stadt Liidenscheid folgt somit der allgemeinen Boden-
schutzklausel des § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches, wonach mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umzugehen ist.

Fir den Standortwechsel des Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter
ergibt sich die nachfolgende Bilanzierung:

Bestehender Standort Kerkhagen im Industriegebiet Freisenberg:

* Bau- und Heimwerkermarkt 2.165 m2
* Kassenzone 150 m?
* Gartencenter iiberdacht 750 m2
* Gartencenter frei 680 m?

3.745 m2?2 Verkaufsfliche

Neuer Standort auf dem Grundstiick des friiheren Holzwerkes Mark:

* Bau- und Heimwerkermarkt 7.550 m2
* Kassenzone 550 m?
* Gartencenter warm 1.200 m?
* Gartencenter kalt 900 m2

* Freifldche, dem Kunden zugénglich 1.200 m2
11.400 m2 Verkaufsfliche

Es ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die be-
schriebene Standortverlagerung iber die Erstellung eines Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes nach § 7 des MaBSnahmengesetzes zum Baugesetzbuch zu
schaffen. In diesem Zusammenhang soll vertraglich sichergestellt werden,
daB eine Inbetriebnahme des Marktes am neuen Standort zeitlich mit der Auf-
gabe des bisherigen Standortes Kerkhagen zu koppeln ist. Die derzeitige
Baumarktfldche Kerkhagen soll kiinftig nach dem Willen der Stadt Liiden-
scheid als Teil des Industriegebietes Freisenberg einer gewerblichen Nut-
zung vorbehalten sein.

Fir beide Umnutzungen ist eine Knderung des wirksamen Flachennutzungspla-
nes in den genannten Bereichen erforderlich.

2. Einfiiqung in die iberértliche Planung

Der Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Mirkischer Kreis - stellt die
Flache des Baumarktes Kerkhagen als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reich dar. Die Flache des friiheren Holzwerkes Mark liegt im Grenzgebiet
zwischen einem Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich, dem wasserwirt-
schaftlichen Bereich der Fuelbecker-Talsperre und einem Agrarbereich.

3. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das fir den geplanten Bau~ und Heimwerkermarkt vorgesehene Grundstiick des
friheren Holzwerkes Mark ist im wirksamen Flaichennutzungsplan der Stadt
Lidenscheid als Industriegebiet dargestellt. Aus den geschilderten Griinden
soll die Fldche in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroBSflédchiger
Einzelhandel fiir einen Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter" umgewid-
met werden.

Der bisherige Standort Kerkhagen soll gleichzeitig in eine gewerbliche Bau-
flache innerhalb des Industriegebietes Freisenberg gedndert werden. Auch
fir dieses stddtebauliche Ziel ist im dortigen Teilbereich eine Flachennut-
zungsplananderung von derzeitig Sondergebiet der Zweckbestimmung "GroBfflai-
chiger Einzelhandel fiir einen Baumarkt" in eine kiinftige Gewerbegebietsfli-
che erforderlich.
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4. Wasserrechtliche Vorgqaben auf den ehemaliqgen Betriebsfldchen des Holz-
werkes Mark

Die ehemaligen Betriebsfldchen des Holzwerkes Mark entlang der Brun-
scheider StraSe liegen im rdumlichen Geltungsbereich der férmlich festge-
setzten Wasserschutzzone II fiir das Einzugsgebiet der Fuelbecke-Talsperre
(Wasserschutzgebietsverordnung Fuelbecke-Talsperre der Bezirksregierung
Arnsberg vom 23.02.1991).

Der fir diesen Bereich rechtskrdaftige Bebauungsplan Nr. 705 "Nérdlich der
HéhenstraBe nach Werdohl in der Fassung der 1. Anderung” (Rechtskraft
09.06.1990) hat sich im Rahmen der Abwdgung mit den Belangen der Wasser-
wirtschaft ausfiihrlich auseinandergesetzt.

Danach enthdlt der Bebauungsplan Nr. 705 einschrdnkende Festsetzungen zur
Nutzung innerhalb des GI-Gebietes. Nach diesen Festsetzungen werden beson-
dere Anlagen und bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz
des Wasserschutzgebietes festgelegt. Diese, den Wasserhaushalt schiitzenden
Regelungen wurden im Zuge des damaligen Planverfahrens mit den zustdndigen
Fachbehdrden abgestimmt.

Die Stadt Lidenscheid wird aus Griinden der Vorsorge in die Satzung iiber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 "Ehemaliges Holzwerk Mark" die-
se, die gewerbliche Nutzung einschrinkenden Festsetzungen weitestgehend
ibernehmen, um eine Gefdhrdung der Wasserwirtschaft im dortigen Bereich
weiterhin auszuschlieBen. Geringfiigige Anderungen in den entsprechenden
Festsetzungen ergeben sich nach eingehender Riicksprache mit den zustdndi-
gen Fachbehdrden (MK-Untere Wasserbehdrde, Staatliches Umweltamt Hagen) le-
diglich in Folge der gednderten Nutzungsart von vormals Industriegebiet in
kinftig Sonderbauflédche. Die wasserrechtlichen Regelungen zur Lagerung von
und zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Farben, Lacke, Holz-
schutzmittel etc.) gewdhrleisten auch kiinftig einen Schutz des Wasserein-
zugsgebietes auf gleichem Niveau.

Der Vorhabentréger beabsichtigt eine Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers der Dachfldchen vor Ort in den Untergrund. Unabhidngig vom
Planungsrecht ist ein diesbeziiglicher Genehmigungsantrag gem. § 7 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) bei der Unteren Wasserbehdérde des Miarkischen
Kreises zu stellen. Das stdrker belastete Niederschlagswasser der Stell-
platzflédchen samt Zufahrten kann nach Auffassung der Fachbeh®érden siidlich
der Wasserscheide, die noch innerhalb der Wasserschutzzone II verliuft,
iber die belebte Bodenzone dem Grundwasser zugefiihrt werden. Dabei diirfen
die angelegten Einleitungsbauwerke allerdings keine FlieSrichtung zur Was-
serschutzzone I aufweisen. Auch fiir diese MaBnahme ist eine wasserrechtli-
che Genehmigung nach § 7 WHG erforderlich. Das hdusliche Schmutzwasser
wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet und iiber diese entsorgt. Auf
die zusdtzliche Einhaltung der wasserrechtlichen Anforderungen innerhalb
der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Satzung wird hingewiesen.

5. Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 "Ehemaliges
Holzwerk Mark"

Aus Griinden der Rechtsicherheit erfolgte nach der 6ffentlichen Auslegung
eine Anderung dahingehend, daB nunmehr lediglich der die planungsrechtli-
chen Festsetzungen enthaltende Plan Bestandteil der Satzung iiber den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wird, wdhrend der bisher ebenfalls als Satzungs-
bestandteil vorgesehene Projektplan ausschlieflich Bestandteil des Durch-
fihrungsvertrages ist.

Dies hat den Vorteil, daB im Falle zukiinftiger Erweiterungsabsichten des
Vorhabentrdgers im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen nicht die Satzung
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tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan samt Durchfiihrungsvertrag, son-
dern lediglich der Durchfiihrungsvertrag entsprechend geéndert werden muf.

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist deckungs-
gleich mit dem des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 705 "Nordlich der
HohenstraBe nach Werdohl in der Fassung der 1. Anderung". Wie bereits aus-
gefihrt, ist eine Anderung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung im Hin-
blick auf die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
"GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb (Bau- und Heimwerkermarkt mit Garten-
center)" geplant. In diesem Zusammenhang erfolgt auch eine Begrenzung der
maximal zuldssigen Gesamtverkaufsfldche sowie des Warensortiments.

Analog zum urspringlichen Bebauungsplan Nr. 705 werden die iiberbaubare
Grundstiicksflachen, die GRZ von 0,5, die BMZ von 3,0 sowie die maximal zu-
lassige Geb&udehdhe von 442,0 m G4 NN unverdndert in die Satzung iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan iibernommen. Dies gewdhrleiset auch weiter-
hin eine dem Landschaftsbild angemessene bauliche Ausnutzung des Gebietes.

5.2 Erschliefung, Ver- und Entsorqung

Das Vorhabengrundstiick ist iliber die L 655 sowie {iber eine Gemeindestrafe
nach Gockeshohl verkehrlich erschlossen. Notwendige Abbiegespuren von der

L 655 sind bereits vorhanden. Entsprechend der Anrequng des LandesstraBen-
bauamtes Hagen wurde trotz der vorhandenen Abpflanzung entlang der Landes-
strae ein Zu- und Ausfahrtsverbot sowie ein Zu- und Ausgangsverbot festge-
setzt, so daB weitere Grundstiickszuwegungen unzuldssig sind.

Unter Zugrundelegung eines vom Vorhabentrdger auf der Basis von vergleich-
baren Erfahrungswerten angesetzten Ziel- und Quellverkehraufkommens von
1000 Kfz fiir den normalen Werktag wurden bei Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen Verkehrsstréme entsprechende Belastungsprognosen fiir die Spit-
zenstunden und die jeweiligen Fahrtrichtungen erstellt. Danach kdénnen sich
hinsichtlich der Leistungsfdhigkeit des Knotenpunktes fiir Linksabbieger
vom Vorhabengrundstiick in Richtung Werdohl kritische Werte ergeben. Hier
ist eine Verkehrsbehinderung durch Riickstau nicht auszuschliefen. Da die-
ser aber keine negativen Auswirkungen auf die librigen Verkehrsbeziehungen
hdtte, kann dies aus verkehrlicher Sicht bei seltenerem Auftreten hingenom-
men werden. Aus diesem Grunde soll eine Signalisierung des Knotenpunktes
von den tatsdchlich eintretenden Verkehrsverhdltnissen abhdngig gemacht
werden, um Uberregulierungen zu vermeiden. Hierzu wird auf entsprechende
Regelungen im Durchfiihrungsvertrag, die unter Punkt 5.6 erldutert werden,
verwiesen.

Nach einer Mitteilung des Stadtentwdsserungsbetriebes Liidenscheid (SEL)
sind die entwdsserungstechnischen Fragen zur Ansiedlung des Baumarktes auf
dem Geldnde des ehemaligen Holzwerkes Mark insoweit abgestimmt, daB von
SEL ein Schmutzwasserkanal entlang der L 655 bis zur StraBSe An der Bell-
merei mit AnschluB an den dort verhandenen Schmutzwasserkanal erfolgen
wird. Diese KanalbaumaBnahme ist fiir Anfang 1996, also vor der beabsichtig-
ten Fertigstellung des Baumarktes, geplant. Die HausanschluBleitung des
Baumarktes wird somit nur ca. 50 m betragen.

Innerhalb der bestehenden Gebdude des ehemaligen Holzwerkes Mark befindet
sich die Fabrik-Station "Holzwerk Mark" der ELEKTROMARK, die aus der vor-
handenen 10-kV-Kabeltrasse ldngs der Brunscheider StraBe eingespeist wird.
Die fiir den geplanten Bau- und Heimwerkermarkt erforderliche neue Transfor-
matorenstation ist im Zuge der Neubaumafnahme vom Bauherren selbst zu er-
stellen. Eine diesbeziigliche friilhzeitige Abstimmung mit der ELEKTROMARK
soll vor Baubeginn durchgefiihrt werden, um die ndtige Stromversorqung auch
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wadhrend der Bauphase sicherzustellen. Gegebenenfalls notwendige Siche-
rungs- oder UmlegungsmaBnahmen der 10-kV-Kabeltrasse kénnen in diesem Zu-
sammenhang erértert werden.

Wie bereits unter Punkt 4. erwdhnt, beabsichtigt der Vorhabentriger, Nie-
derschlagswasser aus &kologischen Griinden vor Ort in den Untergrund zu ver-
sickern. Diese MaSnahmen wurde im Vorfeld mit den Wasserbehdrden abge-
stimmt und von diesen befiirwortet. Unabhdngig vom Planungsrecht sind aller-
dings Genehmiqungsantrdge gemdB § 7 WHG bei der Unteren Wasserbehtrde des
Mdarkschen Kreises zu stellen. Das hdusliche Schmutzwasser wird der 6ffent-
lichen Kanalisation zugeleitet und tiber diese entsorgt.

5.3 Eingriffsregelung im Bereich der Satzung iiber den Vorhaben- und
Erschliefungsplan

Die Eingriffsregelung nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
findet keine Anwendung, da es sich um ein planungsrechtlich bereits bebau-
bares Gebiet handelt. Ein 6kologischer Ausgleich kdme nach dem Gesetz nur
dann in Betracht, wenn die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan eine grdBere bauliche Ausnutzung erméglichen wiirde als es der jetzige
Bebauungsplan bereits zuld8t. Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
werden jedoch keine iliber das bisherige MaB hinausgehenden neuen Eingriffe
in die Natur und Landschaft erméglicht, so daB Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen nicht erforderlich werden.

5.4 Flachen fiir Wald / Griinplanerische Festsetzungen

Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 705 getroffenen grinplanerischen
Festsetzungen (Pflanz-, Erhaltungsgebote) werden inhaltlich in die Satzung
iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan iibernommen, um eine dauerhafte
Eingriinung des Bauvorhabens durch die bewaldeten Bdschungsflichen sicherzu-
stellen. Zusdtzlich ist die maximale H6he baulicher Anlagen auf ein ver-
tretbares Ma8 von 442,0 m ii NN beschrénkt. Dieses MaB entspricht ungefdhr
der Firsthéhe der vorhandenen Produktionshalle des ehemaligen Holzwerkes
(441,3 m @ NN). Aus gestalterischen Griinden ist im Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrages festgelegt, daB die Gebdudefassaden mit Rankgeriisten verse-
hen und die Stellplatzanlage mit Laubb&umen auflockernd durchgriint werden.

Die exponierte Lage des Vorhabens erfordert nach Auffassung der Stadt
Lidenscheid auch weiterhin MaSnahmen zur Verhinderung einer Stérung des
Landschaftsbildes. Aus diesem Grunde sollen die bereits im derzeit rechts-
krdftigen Bebauungsplan westlich und 6stlich des Vorhabengrundstiickes fest-
gesetzten Waldfldchen auch innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
unter Bezugnahme auf § 7 Abs.1 des MaBnahmengesetztes zum Baugesetzbuch
(BauGB MafnahmenG) als "Flache fir Wald" festgesetzt werden.

Im Zusammenhang mit dieser Festsetzung wurde urspriinglich aus Griinden des

Sichtschutzes eine Regelung aufgenommen, die besagt, daB die festgesetzten
Waldfldchen nur einzelstammweise genutzt werden diirfen und einer Naturver-
jingung zuzufiihren sind.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslequng des Satzungsentwurfes stellten das
Forstamt Liidenscheid und die Untere Landschaftbehdrde des Markischen Krei-
ses in ihren Stellungnahmen fest, daB eine Ausweisung der Waldfl&chen als
Sichtschutzwald mit einem entsprechenden Kahlhiebsverbot nicht erforder-
lich sei. Aus forstlicher Sicht steht eine Nutzung des jungen Waldbestan-
des frithstens in 20 Jahren an, so daf ein Kahlhieb nicht befiirchten werden
muf.

Da die geschilderte Kahlhiebregelung fiir den Waldeigentiimer eine Einschrin-
kung in der Bewirtschaftung seines Waldes darstellen wiirde, hat die Stadt -
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Lidenscheid ein Anderungsverfahren nach der &ffentlichen Auslegung des Sat-
zungsentwurfes durchgefiihrt, in dem die nutzungseinschrinkende Waldbewirt-
schaftungsregelung aus den textlichen Festsetzungen entfernt worden ist.

In diesem Zusammenhang wurde gem. § 3 Abs. 3 des BauGB eine erneute einge-
schrankte Beteiligung des betroffenen Waldeigentiimers vorgenommen. Seiner-
seits bestanden gegen die Streichung keine Bedenken. Gleiches gilt fir die
von der Plandnderung beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange (Fdrstbehérde,
Untere Landschaftsbehérde).

5.5 Bodenbelastungsverdacht auf den Betriebsflichen des fritheren Holz-
werkes Mark

Bei den Betriebsfldchen des ehemaligen Holzwerkes Mark handelt es sich um
einen Altstandort. Ein von der Baugrundlabor Batke GmbH in Bonn am
23.11.1994 erstelltes Bodengutachten kommt zu dem Ergebnis, daB nach den
durchgefiihrten Untersuchungen ein akutes Gefdhrdungspotential, welches
sich negativ auf die Umweltmedien und die geplante Nutzung auswirken kénn-
te, nicht erkennbar ist.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens ist auch nach Auffassung der Unte-
ren Abfallbehérde des Mdrkischen Kreises eine Kennzeichnung evtl. Ver-
dachtsfldchen nicht erforderlich. Nach der Entfernung der vorhandenen Bau-
lichkeiten und Produktionsanlagen sollte das freiliegende Erdplanum nach
Aussage des Gutachters aufgrund geringfiigig nachgewiesener Kohlenwasser-
stoffkonzentrationen in einem Teilbereich erneut iiberpriift werden. Zu die-
sem Zweck wird das zustdndige Amt fiir Umweltschutz des Mirkischen Kreises
im konkreten Bau- und Abbruchgenehmigungsverfahren erneut beteiligt.

5.6 Durchfiihrungsvertrag

GemdB § 7 Abs. 1 BauGB-MafnahmenG hat die Stadt Liidenscheid mit dem Vorha-
bentrdger einen Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem sich der Investor
zur Durchfiihrung des Vorhabens auf der Grundlage eines spitestens bis zum
31.12.1995 einzureichenden, vollstdndigen und genehmiqungsfihigen Bauantra-
ges innerhalb von 12 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigqung verpflich-
tet. In diesem Zusammenhang wurde auch die Umlagegestaltung des Vorgabens
einschlieBlich Anpflanzungen, Geb&udeberankungen, Stellplatzaufteilungen
mit Baumbeeten fiir Laubbdume vertraglich geregelt und die dauerhafte Erhal-
tung der Begriinung in Form einer Bankbiirgschaft sichergestellt.

Sollte die Stadt oder das Land Nordrhein-Westfalen zukiinftig eine Lichtsi-
gnalanlage an der Kreuzung der GemeindestraBe mit der L 655 aus Griinden
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fiir erforderlich halten, be-
teiligt sich der Vorhabentrdger an den Kosten, die der Stadt fir die Si-
gnalanlage und den Strafenumbau entstehen. Der vom Vorhabentriger zu iiber-
nehmende Kostenanteil bestimmt sich aus dem zahlenmiBigen Verhdltnis zwi-
schen dem Ziel- und Quellverkehr des Vorhabengrundstiicks und dem Gesamtver-
kehrsaufkommen der beiden in die LandesstraBe einmiindenden Gemeindestrafen
in der werktdglichen Spitzenstunde. Ruch diese Verpflichtung wurde iiber
eine Bankbiirgschaft finanziell abgesichert.

Desweiteren verpflichtet sich der Vorhabentrédger, entsprechend den Ergeb-
nissen gemeinsamer Vorgesprdche mit dem Staatl. Umweltamt Hagen sowie der
Unteren Wasserbehdrde des Markischen Kreises, Genehmigungsantrige nach § 7
des Wasserhaushaltsgesetzes zur Versickerung von Niederschlagswasser zu
stellen.

AuBerdem sichert er die Aufgabe seines bisherigen Standortes im Industrie-
gebiet Freisenberqg innerhalb eines fest definierten Zeitraumes zu. Danach
wird der bestehende OBI Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter Kerk-
hagen in zwei Teilabschnitten geschlossen. Wihrend der nérdliche Grund-
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stiicksteil spatestens ein Jahr nach der Fertigstellung bzw. Gestattung der
vorzeitigen Nutzung des geplanten Neubauvorhabens an der L 655 geschlossen
und zur Vermarktung bereitgestellt wird, gilt dies fiir den siidlichen Grund-
stiicksteil mit dem derzeitigen Hauptgebdude spdtestens nach Ablauf von

drei Jahren nach Fertigstellung des Neubauvorhabens. Eine anschlieflende er-
neute Einzelhandelsnutzung ist vertraglich ausgeschlossen.

6. Bebauungsplan Nr. 719 "Freisenberg", 7.Anderung

Die freiwerdenden Grundstiicksfldchen am bisherigen Standort Kerkhagen sol-
len nach dem Willen der Stadt als Teil des Industriegebietes Freisenberg
analog zu der umgebenden Bebauung einer gewerblichen Folgenutzung vorbehal-
ten sein. Diesem Zweck dient die 7.Knderung des Bebaungsplanes Nr. 719
"Freisenberg". Inhalt dieser Bebauungsplandnderung ist somit eine Umwid-
mung der Art der baulichen Nutzung von vormals SO - "Bau- und Gartenmarkt"
in kinftig GE. Das MaB der baulichen Nutzung, die lberbaubare Grundstiicks-
fldche sowie die librigen planungsrechtlichen Festsetzungen werden unverin-
dert aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 719 (Rechtskraft am
23.11.1992) dbernommen.

Ein Ausgleichserfordernis im Sinne des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes
liegt auch hier nicht vor, da keine iiber das bisherige MaB hinausgehenden
neuen Eingriffe in die Natur und Landschaft erméglicht werden.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoh-
len und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens

aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
mdlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehtérde und/oder dem Westf. Muse-
um fir Arch8ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Tel.:
02761/1261, Fax: 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15
und § 16 des Denkmalschutzgesetze NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir die wissen-
schaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16

Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Liidenscheid sind in den Plangebieten kei-
ne denkmalpflegerischen Belange betroffen.

8. Kosten
Durch den Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 1 "Ehemaliges Holzwerk

Mark" sowie die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 719 "Freisenberg" ent-
stehen der Stadt Liidenscheid keine Kosten.

Lidenscheid, den 76,01.1996
Der-Stadtdirektor 7.01.%
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