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Vectorworks 2013

Die Grenze des Landgchaftsschutzgebietes

ist teilweise deckungsgleich mit der Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplaneg.
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PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB-Novellierung 2013) in der zuletzt genderten Fassung in Verbindung mit der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner
Sitzung am 22.06.2015 den Bebauungsplan Nr. 826 ,Ortsrand Othlinghausen” als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 04.05.2015 beigefiigt.

A) FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebiets dienen,

2. Anlagen fir soziale Zwecke.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Laden sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir den Bedtirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
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Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) (§ 16 BauNVO)

maximale Hohe baulicher Anlagen

Ausnahmsweise kann das festgesetzte Mall der maximalen Hohe baulicher Anlagen
um bis zu 1,00 m dberschritten werden, sofern der héchste Punkt des Gebaudes

maximal 9,00 m tiber der natirlichen Gelandeoberkante liegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Malle der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

A

offene Bauweise; nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Garagen sind auf den (iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Sie miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 m zur
Strallenbegrenzungslinie einhalten. Werden Garagen mit der Langsseite zur Stralen-
begrenzungslinie errichtet, missen sie einen Abstand von mindestens 2,00 m zur
Stralenbegenzungslinie einhalten.

Midestmalfe fur die GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstuicke

(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Mind. 530 gm

MindestgrundstlicksgroRe

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
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Strallenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Gehdlze der Arten Rotbuche (Fagus silvatica),
Hainbuche (Carpinus betulus) oder Feldahorn (Acer campestre) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens drei Pflanzen je laufendem Meter zu
pflanzen. Zusétzlich sind drei Bdume der Arten Eberesche (Sorbus aucuparia),
Rotdorn (Crataegus oxacantha ,Paulii‘) oder Wildbime (Pyrus communis) als Uber-
halter einzeln gesetzt anzupflanzen und dauernd zu erhalten. Verluste sind zu er-
setzen.

Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den festgesetzten Flachen zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind die Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu
ersetzen. Liicken sind durch Neuanpflanzungen zu schlieBen. Die Hecke entlang des
Muhlenweges ist in einer Hohe von mindestens 2,50 m zu erhalten und entsprechend
zu pflegen.

Ausnahmsweise konnen die festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die gleichzeitig als Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt sind, auf einer Breite von maximal 2,00 m zum Zwecke
eines Zuganges unterbrochen werden, sofern nicht bereits eine Zufahrt oder ein
Zugang von derselben ErschlieBungsstrale besteht.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a (3) des Landeswassergesetzes (LWG) Nordrhein-Westfalen
vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926 / SGV. NW. 77) in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Im gesamten Baugebiet ist das auf den bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf eigenem

Grundsttick Uber Rigolen zu versickern. Das auf befestigten Zuwegungsflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die ausreichende Dimensionierung der privaten Ver-
sickerungsanlagen ist nach den anerkannten Regeln der Technik nachzuweisen. Es darf ausschlieflich nicht
schadlich verunreinigtes bzw. nur schwach belastetes Oberflachenwasser der Versickerung zugefiihrt
werden. Zu den Nachbargrundstiicken soll die Versickerungsanlage gem. Runderlass des Ministeriums fur
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 einen Grenzabstand von mindestens 2,00 m

einhalten.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03. 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232),
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 12. Dezember 2006 (GV. NRW. S. 232) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Bauliche Gestaltung:

SD

Satteldach fir Hauptgeb&ude

1.) Die festgesetzten Satteldacher sind mit Dachneigungen zwischen 35 Grad und 48 Grad auszufiihren.
Die Dachflachen der Wohngebaude kénnen von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachausschnitten
(jeweils maximal 6,0 m lang) durchbrochen werden, wenn ihre Gesamtlange 2/3 der Lange der darunter-
liegenden Gebaudewand nicht iberschreitet und die Bauteile einen seitlichen Abstand von mindestens

1,5 m von der darunterliegenden Geb&udeauRenkante einhalten. Im Spitzbodenbereich oberhalb eines
Dachgeschosses sind Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachausschnitte unzuldssig. Gelbe, blaue oder
griine Dacheindeckungen sind unzuléssig. Drempel sind bis zu einer Hohe von maximal 0,75 m (gemessen
an der AuBenseite der Aufenwand von der Oberkante FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt mit der
Unterkante des Daches) zuléssig.

2.) Die Fassaden sind als Putzfassaden in der Grundfarbe weil auszufihren.

Begriinung:

Bdschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5 angelegt werden.
Sie sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu bepflanzen und dauerhaft gart-
nerisch zu unterhalten.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 (7) BauGB)

mmmm mmmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BINACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9 (6) BauGB)
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CIDARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Liidenscheid, 25.06.2015

gez. Dzewas

Birgermeister

gez. Marré
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Fachdienste

Bescheinigung

Aufstellung

Offentliche Auslegung

Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
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61

gez. Bursian

62

gez. Breul

63

gez. Thomys

STL/BI

gez. Julich

Der katastermafige Bestand sowie die
geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Planunterlage beinhaltet einen digitalen
Datenbestand.

Samtliche vermessungstechnische Malnahmen
fur die Umsetzung der planerischen
Festsetzungen miissen auf diesem digitalen
Datenbestand basieren.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Liidenscheid, 31.03.2015
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Breul

Stadt. Obervermessungsrat

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt der
Stadt Lidenscheid hat

am 08.05.2013

gem. § 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Liidenscheid, 14.04.2015
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Barwolf

Fachbereichsleiter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem.
Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung
und Umwelt

vom 28.01.2015

mit der Begriindung einschlieBlich des
Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches

in der Zeit

vom 19.02.2015

bis 20.03.2015

offentlich ausgelegen.

Liidenscheid, 14.04.2015
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Barwolf

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden und
bedarf keiner Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehérde (§ 10 Abs. 2 BauGB).

sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung

der Stadt Lidenscheid in der Fassung der
1. Anderung vom 18.11.2008

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 27
am 01.07.2015 verdffentlicht worden.

Der Bebauungsplan ist somit seit

Liidenscheid, 14.04.2015
Der Birgermeister

Lidenscheid, 06.07.2015

Im Auftrag
gez. Barwolf gez. Dzewas
Fachbersichsleiter | | Birgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB

dem 02.07.2015 rechtsverbindlich und liegt mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

STADT LUDENSCHEID

Bebauungsplan Nr. 826
"Ortsrand Othlinghausen"

Gemarkung Ludenscheid-Land
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Entwurf: Weidemann
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