Stadt Ludenscheid
Fachdienst Stadtplanung und Verkehr

Begrindung
zum Bebauungsplan

Nr. 808 ,,Neuenhofer StraRe*

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Randbereich der Siedlungsflache Ludenscheids.
Es ist etwa 1,3 km Luftlinie von der Lidenscheider Innenstadt entfernt und bildet den Uber-
gang des Siedlungsraumes zur freien Landschaft. Der Plangeltungsbereich wird

im Norden durch die ruckwartige ErschlieBungsstrale mit Bdschung der Freien
Christlichen Schule an der Stralle Am Schaferland,

im Osten durch die Neuenhofer Stralle, wobei diese innerhalb des Geltungsbereiches
liegt,
im Suden durch das Regenrickhaltebecken an der Neuenhofer Straflte und

im Westen durch Wiesenflachen sowie das Gehoft am Ende der Stralle Am Huttenfeld

begrenzt und umfasst somit eine Gréfke von ca. 12.000 gm.

2. Anlass und Ziele der Planung

Im Stadtgebiet Ludenscheid finden sich derzeit relativ wenige gréfkere Grundstlicke, die in
aufgelockerter Bauweise mit Einfamilienwohnhdusern bebaut werden kdnnen. An der Neu-
enhofer Stralle bietet sich eine solche verkehrlich bereits erschlossene Bebauungsmaglich-
keit an, welche im Innenbereich nicht vorhanden ist. Der Siedlungsrand kann geringflgig
verschoben und der Ortsrand neu ausgebildet werden. So kénnen funf gro3zligig bemesse-
ne Baugrundsticke erschlossen werden. Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als Wohnbauflache
dargestellt.

Im Rahmen einer bedarfsgerechten und geordneten stadtebaulichen Entwicklung lasst es
sich in Lidenscheid nicht ganzlich vermeiden, auch Flachen im AuRenbereich in Anspruch
zu nehmen. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist u. a. ein Wohnfla-
chenkonzept erarbeitet worden. Aufgrund der kiinftigen demografischen Entwicklung sind
umfangreiche Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan zurickgenommen worden.
Fur den verbleibenden absehbaren Bedarf bis zum Jahr 2020 von 40 ha (im Wesentlichen
Flachen fur Ein- und Zweifamilienhduser) — vorhandene Baullicken sind hierbei bereits be-
rucksichtigt — ist als Leitsatz die Sicherung eines Spektrums an qualifizierten Wohnbaufla-
chenpotenzialen mit differenzierter Angebotspalette formuliert worden. Fir eine nachhaltige
Entwicklung sollen nach dem Leitsatz zudem kinftig Gberschaubare Quartiere mit Anbindung
an bestehende Infrastruktureinrichtungen realisiert werden. Eben diesem Leitsatz wird mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 808 ,Neuenhofer Strale gefolgt. Es gibt in LU-
denscheid einen Bedarf an Baugrundstiicken fur Einfamilienhduser. Nach Auskunft des



Fachdienstes Projektsteuerung, Wirtschaftsforderung und Liegenschaften vom 05.01.2015
sind zurzeit Uberwiegend Erbbaurechtsgrundstiicke am Vogelberg am Markt. Kaufgrundstu-
cke sind derzeit nur wenige im Angebot. Insbesondere in der hier geplanten Grélkenordnung
mit GrundstiicksgroRen von mehr als 1.100 gm fehlen entsprechende Kaufgrundstiicke.
Derart grofde Grundstlicke in der hier gegebenen bevorzugten Lage stellen einen Sonderfall
dar. Dieses Spektrum des Grundsticksmarktes wird in Lidenscheid nahezu nicht angebo-
ten. Daher tragt das Baugebiet zur Befriedigung der gegebenen Nachfrage in diesem Sektor
bei. Es wird als wichtig erachtet, neben gréRReren, bereits bebauten Grundstlicken in guter
Lage auch freie Kaufgrundstliicke anbieten zu kénnen, um das entsprechende Klientel in
Lidenscheid bedienen zu kénnen.

3. Stadtebauliche Konzeption

Die Wohnbebauung ist strallenbegleitend zur Neuenhofer Stralte angeordnet. Dies ist we-
sentliches Entwurfsprinzip, da die Bebauung in nur einer Bautiefe der planerischen Vorgabe
entspricht. Insgesamt sind die maximal zweigeschossigen Wohngebaude mit ihren Aufent-
haltsraumen konsequent nach Sudwesten ausgerichtet. Dadurch werden energetisch glnsti-
ge Bedingungen geschaffen sowie die Erzeugung von Solarenergie ermdglicht. Im ndrdli-
chen Teilbereich rucken die Gebdude dicht an die Neuenhofer Stral’e, so dass die Garten
nach Westen orientiert sind und sich somit eine hervorragende Besonnungs- und Belich-
tungssituation sowie ein durch die Gebaude abgeschirmter privater Raum ergeben. Sudlich
der Stralle Am Huttenfeld sind die Gebaude aufgrund einer parallel zur Neuenhofer Stral’e
verlaufenden Leitungstrasse, die nicht Gberbaut werden soll, und der vorhandenen, prachti-
gen Grinkulisse mit mehreren eingewachsenen Baumen, die Uberwiegend erhalten wird,
von der Neuenhofer Stralte abgertckt. Die Garten orientieren sich dadurch starker nach Si-
den. Durch die GroRRe der Grundstucke verbleiben vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Auch
hier stellen sich die Besonnungs- und Belichtungssituation sowie die Moglichkeiten der Er-
zeugung von Solarenergie besonders gunstig dar.

Im Sitden des Plangebietes halt die Bebauung Abstand vom sldlich angrenzenden Wald.
Aufgrund des hier relativ steil abfallenden Gelandes, das in den Waldabstand mindet, ist die
FortfUhrung einer Bebauung nicht sinnvoll.

Der Ortsrand wird durch die Anlage von Hecken an den westlichen Grundstiicksgrenzen neu
ausgebildet.

Die ErschlieBung erfolgt Uberwiegend durch direkte Grundstiuckszufahrten von der Neuen-
hofer Stral3e aus; die zwei Grundstiicke, die gleichfalls an der Stralle Am Huttenfeld liegen,
werden Uber diese erschlossen.



4, Planinhalt

Das Plangebiet wird westlich der Neuenhofer Strale Uberwiegend als reines Wohngebiet
(WR) gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude. Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes die-
nen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zuldssig, da sie zusatzlichen Verkehr in das
Baugebiet lenken wirden, wodurch die Wohnruhe beeintrachtigt wirde. DarUber hinaus ent-
sprache dies nicht der Zielsetzung des Bebauungsplanes, eben grélere Wohngrundstiicke
zur Verfiigung zu stellen.”

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),
durch die Festsetzung einer maximalen Zahl der Vollgeschosse sowie durch eine Festset-
zung maximaler Gebdudehdhen determiniert. Das Baugebiet ndrdlich der Stralle Am Hutten-
feld wird mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt auf den vorgesehenen Grund-
stlicksgréRen von mehr als 1.000 gm Wohnflachen von deutlich tGber 300 gm und ist somit
ausreichend auch fir gehobene Anspriiche. Sidlich der Stralke Am Hiuttenfeld sind lediglich
zwei Wohngebaude auf jeweils noch gréfieren Grundstiicken geplant. Dadurch ist in diesem
Bereich eine GRZ von 0,2 ausreichend. Durch die GréRe der vorgesehenen Grundstiicke
ergeben sich weitgreifende bauliche Ausnutzungsmaoglichkeiten. Die Aussagen zum Versie-
gelungsgrad innerhalb des Umweltberichtes spiegeln allerdings eher theoretische Ausnutz-
barkeiten wider, da diesbezlglich im Einfamilienhaussektor — auch bei gehobenen Anspru-
chen — ein Sattigungsgrad erreicht und somit die Versiegelungsrate relativiert wird.
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Fir das gesamte Plangebiet werden maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Diese Fest-
setzung wird durch maximale Gebaudehdéhen, die dem Gelandeverlauf entsprechend von
408,00 m Uber NN auf 399,00 m uber NN gestaffelt sind, erganzt. Die neu hinzukommende
Bebauung nimmt somit in der Hohenentwicklung Rucksicht auf den baulichen Bestand Ost-
lich der Neuenhofer Strale. Durch die vorgesehenen gestaffelten Hohenfestsetzungen von
maximalen Gebaudehdhen Gber NN sind im Mittel im nérdlichen Baufenster maximale Ge-
baudehdhen von 8,00 m Uber Gelandeoberkante, in den sudlichen Baufenstern maximale
Gebaudehohen von 9,00 m Uber Gelandeoberkante realisierbar. Dieser Berechnung liegt
eine Mittelwertbildung der vorhandenen Ausgangshoéhe innerhalb der Baufenster zugrunde,
die als Grundungshdhe fur die Neubauten angenommen wurde.

Der Planvorentwurf sah noch maximal ein Vollgeschoss zuziglich ausgebauter Dachge-
schosse unter Satteldachern vor. Diese Festsetzung harmonierte mit dem Gebaudebestand
in der Umgebung, der im Wesentlichen gleichfalls eingeschossige Bauweise mit Sattelda-
chern aufweist. Im weiteren Verlauf der Planung wurden die Festsetzungen zur Geschossig-
keit und zur Dachform Uberarbeitet. Im nérdlichen Baufenster sind nunmehr maximal zwei-
geschossige Wohngebaude mit Flachdach, stdlich der Stralle Am Huttenfeld gleichfalls ma-
ximal zweigeschossige Hauser ohne die Vorgabe einer Dachform festgesetzt. Aus stadte-
baulicher Sicht erscheint dies (noch) vertretbar. Zur Vermeidung zu grofler Gebaudehéhen
wurden zusatzlich — der vorhandenen Topografie folgend — maximale absolute Gebaudeho-
hen Uber NN festgesetzt. Eine Einfigung in die Umgebungsbebauung ist noch gegeben,
auch wenn durch die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Dachform kein einheitliches
Ortsbild erzielt wird. Die Hoéhenentwicklung zweigeschossiger Gebaude mit Flachdach be-
wegt sich in einer dhnlichen GréRenordnung wie eingeschossige Gebaude mit einem Sattel-
dach bei einer seinerzeit vorgesehenen Dachneigung zwischen 35 und 49 Grad; in der Regel
werden Gebaude mit Satteldachern eher hoéher sein als zweigeschossige Gebaude mit
Flachdach, d. h. der Spitzbodenbereich wird zwei Vollgeschosse mit Flachdach Uberragen.
Die Kubatur eines zweigeschossigen Flachdachbaus wirkt allerdings volumindser als sog.
eineinhalbgeschossige Satteldachgebaude. Da das geplante Baugebiet durch die Neuenhof-
er Stralle vom vorhandenen Gebaudebestand abgesetzt ist, kann dies aus stadtebaulicher
Sicht hingenommen werden. Die Héhe der zukiinftigen Wohnhauser und die sonstigen Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung sprengen den Rahmen der Umgebungsbebau-
ung nicht. Das Bestreben, in dem geplanten Baugebiet eine hochwertige Architektur realisie-
ren zu kénnen, wird durch die Flachdachfestsetzung beglinstigt. Sie erdffnet Raum fur eine
abgesetzte, architektonisch anspruchsvolle Formensprache, ohne den Rahmen der Umge-
bungsbebauung strukturell zu sprengen.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Es sind lediglich Einzelhduser zuldssig.
Dies korrespondiert mit dem Bestand der Umgebungsbebauung. Die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Im nérdlichen Bau-
gebiet ist ein Baufenster mit einer Bebauungstiefe von 17,00 m festgesetzt, was die Errich-
tung auch groflerer Einfamilienhauser gestattet. In diesem Baufenster sind drei Wohnhauser
vorgesehen. Durch die Orientierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur Neuenhofer
Stralle hin werden auf den westlichen Grundstlcksteilen — von der Stral3e abgesetzt, durch
die Wohngebaude geschitzt und nach Sudwesten ausgerichtet — private Rdume gebildet,
die durch eine besonders gunstige Besonnungs- und Belichtungssituation eine hohe Qualitat
aufweisen. Auch die Mdglichkeiten zur Nutzung von Solarenergie oder zur Errichtung von
Niedrigenergiehausern oder Energieplushausern sind in besonderem MalRe gegeben. Sid-
lich der Strale Am Huttenfeld werden fur die geplanten zwei Wohngebaude jeweils Einzel-
baufenster festgesetzt. Damit kann die Stellung der Hauser auf den hier vorgesehenen gro-
Ren Grundstlicken in der Weise gelenkt werden, dass auch hier eine energetische Optimie-
rung der Planung erfolgt. Durch die Stellung der Gebaude jeweils auf den nérdlichen Grund-
stlicksteilen sind auch hier die Garten nach Suden orientiert. Aufgrund der GréRRe der Grund-
stiicke verbleiben zusatzliche Gestaltungsmdglichkeiten. Die Hauser sind gleichfalls nach
Siden und Westen ausgerichtet, so dass auch hier sowohl die aktive als auch die passive
Sonnenenergienutzung besonders begunstigt ist. Die Leitungstrasse, die nicht Uberbaut
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werden darf, bedingt, dass diese zwei Baufenster etwas weiter von der Neuenhofer Stralie
abgesetzt sind.

5. Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die Neuenhofer Stralde, die als Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzt wird, erschlossen. Die Baugrundstliicke nérdlich der Stralle Am Hitten-
feld kdnnen Uber direkte Grundstlickszufahrten von der Neuenhofer StralRe aus erschlossen
werden; alternativ kann das sudlichste dieser Baugrundstiicke auch von der Stralke Am HGt-
tenfeld aus angefahren werden. Die Stralle Am Huttenfeld ist gleichfalls als Verkehrsflache
in einer Breite von 5,50 m festgesetzt. Sie steht derzeit in privatem Eigentum. Eine Uber-
nahme durch die Stadt Lidenscheid ist nicht vorgesehen. Die Stral’e wird somit als private
Verkehrsflache festgesetzt.

Fur die ErschlieBung der sudlich der Stralte Am Huttenfeld gelegenen Baugrundstiicke trifft
der Bebauungsplan dezidierte Festsetzungen. Dies wird aufgrund der vorhandenen Grinku-
lisse in diesem Bereich, die das Plangebiet maRRgeblich pragt und daher so weit als méglich
erhalten werden soll, erforderlich. Das nérdliche der beiden festgesetzten Baufenster kann
entweder Uber die Stralle Am Huttenfeld oder Gber die Neuenhofer Stral’e im Einmindungs-
bereich der Stralle Am Hiuttenfeld erreicht werden. Das stdliche Baufenster wird durch eine
10,00 m breite Unterbrechung des gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Bereiches ohne
Ein- und Ausfahrt, durch den der Erhalt des Grinstreifens entlang der Neuenhofer Stral’e
gewahrleistet werden soll, verkehrlich erschlossen. Innerhalb dieses 10,00 m breiten Korri-
dors kann die zur Erhaltung des Grinstreifens gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzte Fla-
che zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf einer Breite
von maximal 6,00 m zum Zwecke einer Zufahrt unterbrochen werden. Alternativ kann das
sudliche Baugrundstiick auch im Sitden des Plangebietes — hier ist aufgrund des nicht mehr
Okologisch wertvollen Zustandes des an dieser Stelle ohnehin lichter werdenden Gehdlzbe-
standes kein Ein- und Ausfahrtverbot mehr festgesetzt — von der Neuenhofer Stralle aus
erschlossen werden, was allerdings eine langere private Zufahrt bedingt.

Die Festsetzungen zur Erschliefung der Baugrundstlicke beruhen auf einer Abwagung, die
einerseits die dkologische Wertigkeit des Gehdlzstreifens an der Neuenhofer StraRe? sowie
andererseits den ErschlieBungsaufwand im Hinblick auf eine wirtschaftliche ErschlieRung der
Baugrundsticke berucksichtigt: Nach okologischer Einschatzung des Fachdienstes Umwelt-
schutz und Freiraum sind Zufahrten im duf3ersten Norden (bis 20,00 m sudlich der Einmun-
dung Am Huttenfeld in die Neuenhofer Strafe) sowie im Suden (Baume zum grof3en Teil
abgestorben und abgangig) des Gehdlzstreifens unkritisch, wahrend im mittleren Teil maxi-
mal eine Zufahrt tolerabel ist, die jedoch zum Verlust eines GroRBbaumes fuhren wirde. Wei-
tere Zufahrten wirden den Verlust der Gesamtstruktur bedingen. Unter Berucksichtigung
dieser Gegebenheiten gewahrleistet der Bebauungsplan mit den getroffenen Festsetzungen
eine wirtschaftliche ErschlieBung Uber vorhandene Stral’en und begrenzt den Eingriff in die
pragende Gehdlzstruktur auf ein vertretbares bzw. notwendiges Mal3.

Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken selbst vorzuhalten. Garagen sind auf den Uber-
baubaren sowie auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zuldassig, missen aber aus
verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m von der Straflenbegrenzungslinie
einhalten. Dadurch wird die Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs auf der
Neuenhofer Stralle sowie auf der StralRe Am Huttenfeld gewahrleistet. Auf den festgesetzten
mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind Garagen unzulassig.
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Das Plangebiet ist mit der Haltestelle Schule Baukloh tber die Linien

46 LL:JD Baukloh — Nattenberg — Sauerfeld ZOB — Agentur fur Arbeit — Bahnhof
56 LUD Ahelle — Ostendorf Schule — Ostendorf — Brugge Schule — Wehberg Wendestelle
246  LUD Sauerfeld ZOB — Schule Baukloh — Haus Schéneck

an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angebunden. Die Busse der
Linien 56 und 246 verkehren — Gberwiegend zum Schilertransport — nur an Schultagen, die
Linie 46 verkehrt ganztagig an Werktagen sowie Sonn- und Feiertagen.

6. Eingriff in Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Randbereich eines etwa 6.000 ha grofen Land-
schaftsschutzgebietes. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes geht die Entlassung dieser
Flachen aus dem Landschaftsschutz einher. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
sind im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Durch den Bebauungsplan werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurden eine
detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie ein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB erar-
beitet.

Im Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde vor der Ausweisung
des Plangebietes als Wohnbauflache eine oOkologische Ersteinschatzung vorgenommen.
Demnach sind keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen flr Natur und Landschaft zu
erwarten. Das Plangebiet wird durch einen Geholzstreifen an der Neuenhofer Stralle und
durch Grunland gepragt. Im naheren Umfeld befindet sich eine ehemalige Hoflage mit weite-
rem Grinland. Im Westen und Suden finden sich Waldflachen, im Norden, Osten und Siid-
westen Siedlungsflachen. Der Biotoptypenbestand im Plangebiet ist aufgrund der Strallen-
nahe Uberwiegend von nachrangiger dkologischer Bedeutung; angrenzende Biotopstrukturen
werden durch die Planung nicht erheblich beeintréchtigt.® Allenfalls der Gehélzstreifen an der
Neuenhofer Stralle verflgt Gber ein gro3es dkologisches Potenzial. Anlasslich einer Ortsbe-
sichtigung am 19.09.2012 hat der Fachdienst Umweltschutz und Freiraum eine dkologische
Einschatzung des Geholzstreifens vorgenommen und ist dabei zu diesem Ergebnis gelangt.
Der Grunstreifen verfugt demnach Uber eine von beiden Seiten geschlossene Strauch-
schicht, bildet eine lineare Einheit und stellt — auf einem Erdwall aufstehend — eine Seltenheit
in Ludenscheid dar. Die als Uberhélter ausgebildeten Badume sind etwa 70 bis 80 Jahre alt.
In freier Landschaft kénnte der Grinstreifen einen geschitzten Landschaftsbestandteil nach
Bundesnaturschutzgesetz darstellen. In Ludenscheid existieren wenige Bereiche, in denen
eine derart strukturierte Situation an der offenen Landschaft (Wiese) liegt, weshalb eine gro-
Re Artenvielfalt (offenlandabhangige Arten, an den Siedlungsraum angepasste Arten, wald-
abhangige Arten), insbesondere im Hinblick auf Vogel, zu erwarten ist. Anlasslich einer Orts-
begehung wurden zudem Laubheuschrecken wie das Grine Heupferd, aber auch Rosels
Beildschrecke angetroffen.

Das Plangebiet besteht aus Braunerde mit mittlerer bis hoher Sorptionsfahigkeit und mittlerer
Wasserdurchlassigkeit. Die Bodenwertzahl betragt 30-55, was einem mittleren Ertrag ent-
spricht. Aufgrund seiner Fruchtbarkeit wird der Boden als schutzwirdig eingestuft. Mit der
Planung wird somit unversiegelter Boden mittlerer Fruchtbarkeit in Anspruch genommen. Im
Bereich der geplanten Baukdrper kann von einer vollstandigen Uberformung des gewachse-
nen Bodens ausgegangen werden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden; im Stden und Westen fliel3t der
Bauklohbach. Eine Beeintrachtigung wird durch die Planung voraussichtlich aufgrund der
Nutzungsart Wohnen nicht gegeben sein. Da der Boden im Plangebiet nicht versiegelt ist,

3 vgl. Stadt Lidenscheid: Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, Lidenscheid, 2012, S. 33 f
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besteht eine natirliche Grundwasserneubildungsrate. Das Grundwasser steht sehr tief an,
es besteht eine geringe Grundwassergefahrdung. Unter Berlicksichtigung des § 51 a Lan-
deswassergesetz (LWG) werden mit den zu erwartenden Flachenversiegelungen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser bewirkt.

Am vorhandenen Siedlungsrand herrscht ein Ubergangsklima mit positiven klimatischen und
lufthygienischen Wirkungen der freien Landschaft (Frisch- und Kaltluftproduktion). Mit der
Planung wird der Bereich des Siedlungsklimas ausgedehnt, allerdings ist in Verbindung mit
der festgesetzten relativ geringen Versiegelungsrate und den Gartenflachen keine Uber das
Mikroklima hinaus gehende Veréanderung der klimatischen Verhaltnisse zu erwarten.*

Der Bebauungsplan trifft besondere Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft.
So wird die vorhandene prachtige Grunkulisse entlang der Neuenhofer Stralle fast vollstan-
dig mit einem Erhaltungsgebot belegt und gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB als Flache zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten, Verluste sind zu ersetzen. Die festgesetzten Flachen zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kénnen innerhalb eines 10,00 m
breiten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrtsverbot auf einer Breite von maximal 6,00 m zum
Zwecke einer Zufahrt unterbrochen werden. Dadurch wird einerseits der Uberwiegende Er-
halt der Grinkulisse gewahrleistet, andererseits ist eine wirtschaftliche Erschlielung des
sudlichsten Baugrundstiickes von der Neuenhofer Stralle aus gegeben. Durch die Festset-
zung des 10,00 m breiten Korridors, in dem eine Zufahrt durch den Gehdlzstreifen angelegt
werden kann, wird der mégliche Eingriff so verortet, dass dadurch zwar ein Grol3baum sowie
weitere Geholze nicht zu halten sind, aber im Rahmen einer Abwagung eine (noch) vertret-
bare Beschadigung der Gesamtstruktur vorgenommen wird. Im stdlichen Verlauf der Neu-
enhofer StralRe ist kein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hier kann alternativ die
Zufahrt zum sudlichsten Baugrundstiick hergerichtet werden, da die Baume dort zum grolRen
Teil abgestorben und abgangig sind. Dies bringt jedoch eine bedeutend langere private Zu-
fahrt in topografisch bewegtem Gelande mit sich. Das nérdliche Baufenster stdlich der Stra-
Re Am Huttenfeld kann Uber eben diese Stral3e erschlossen werden. Alternativ ist auch eine
Zufahrt Uber den Einmundungsbereich Am Huttenfeld in die Neuenhofer StralRe moglich, da
die 6kologische Qualitat des Grunstreifens auf den ersten Metern gering ist und der Bebau-
ungsplan infolgedessen hier kein Erhaltungsgebot vorsieht. Das Erhaltungsgebot wird zudem
teilweise von einer mit Leitungsrechten gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zu belastenden Flachen
uberlagert. Unterhalb des Gehdlzstreifens verlauft eine Regenwasserleitung. Fir Wartungs-
und Reparaturarbeiten an dieser Regenwasserleitung sowie den Hausanschluss an diese
Regenwasserleitung kann behutsam in den Bestand eingegriffen werden. Fur Pflanzenver-
luste sind vor Ort entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

Durch die Planung wird der Ortsrand insgesamt nach Westen verschoben. Im Westen der
Baugrundstlicke ist zur Ausbildung eines neuen Ortsrandes ein 7,50 m breiter Streifen mit
einem Anpflanzgebot versehen und gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB als Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Auf diesen Flachen wird
eine Hecke mit den Straucharten Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Liguster (Ligustrum
vulgare), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Holunder (Sambucus nigra), Kornelkirsche (Cornus mas) und Faulbaum (Frangula
alnus) sowie flnf Ebereschen (Sorbus aucuparia) mit einem Stammumfang von 14/16 cm in
gleichmaBiger Verteilung angepflanzt. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; Verlus-
te sind zu ersetzen.

Der sldlich angrenzende Wald wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Ein Waldschutz-
abstand von 30,00 m ist in jedem Fall gewahrleistet. Am Waldrand ist gem. § 9 (1) Nr. 20
eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Sie soll der natirlichen Sukzession Uberlassen werden. Dadurch

4 vgl. Stadt Lidenscheid: Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, Lidenscheid, 2012, S. 34 f
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kann der mit ca. 40 Jahren noch junge Wald einen Waldsaum aufbauen. Als Initialpflanzung
sind die Straucharten Faulbaum (Frangus alnus), Hasel (Corylus avellana) und Schlehdorn
(Prunus spinosa) anzupflanzen.

7. Ver- und Entsorgung

Zur abwassertechnischen ErschlieRung ist der vorhandene Regenwasserkanal nach Norden
hin zu verlangern, so dass die Strallenentwasserung und die Abflliisse aus den befestigten
Flachen auf den Grundstlicken hieran angeschlossen werden kdnnen. Darlber hinaus wird
ein neuer Schmutzwasserkanal erforderlich, der im Freispiegelgefélle an die vorhandene
Pumpstation stdlich des Plangebietes anzubinden ist. Von hier aus wird eine neue Drucklei-
tung zum Mischsystem Talstral’e gefuhrt. Der Bebauungsplan setzt in etwa parallel zur Neu-
enhofer Strale hinter dem Gehdlzstreifen eine entsprechende Leitungstrasse als mit Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung gem. §
9 (1) Nr. 21 BauGB fest. Diese Flachen dirfen nicht Gberbaut werden. Auch ein Bodenauf-
oder -abtrag ist auf diesen Flachen nicht zulassig.

In der Neuenhofer Strale und der StralRe Am Huttenfeld befinden sich Leitungen flr die Ver-
sorgung mit Strom, Gas und Wasser. Das Baugebiet kann aus dem vorhandenen Leitungs-
netz versorgt werden. Auch die erforderliche Loschwassermenge von 800 | / min. bzw. 48 m?
/ h kann bereitgestellt werden. In unmittelbarer Nahe befinden sich zwei Hydranten, die etwa
140 m Luftlinie voneinander entfernt sind.

8. Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW werden ortliche Bauvorschriften zur Gestal-
tung und Begriinung des Baugebietes in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festset-
zungen bilden einerseits einen Gestaltungsrahmen, lassen den Bauherren jedoch auch
Spielraum bei der Ausflihrung der Gebaude.

So sind im noérdlichen Baufenster als Dachform fiir Hauptgebaude Flachdacher vorzusehen.
Damit wird im Hinblick auf dieses wesentliche Gestaltungsmerkmal eine Einheitlichkeit er-
zielt. Sudlich der StralRe Am Huttenfeld wird keine Dachform festgesetzt, da die Sicht auf
diese Grundsticke weitgehend durch die Gehdlzkulisse verstellt sein wird und daher den
Bauherren eine groRere Gestaltungsfreiheit eingerdaumt werden kann.

Sidlich der Stralle Am Huttenfeld kénnen die Dachflachen von Satteldachern von Dachgau-
ben, Zwerchgiebeln und Dachausschnitten (jeweils maximal 5,0 m lang) durchbrochen wer-
den, wenn ihre Gesamtlange 2/3 der Lange der darunterliegenden Gebdudewand nicht
Uberschreitet und die Bauteile einen seitlichen Abstand von mindestens 1,5 m von der darun-
terliegenden GebaudeaulRenkante einhalten. Im Spitzbodenbereich oberhalb eines Dachge-
schosses sind Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachausschnitte unzulassig. Gelbe, blaue
oder grune Dacheindeckungen sind unzulassig. Drempel sind bis zu einer Hohe von maximal
0,60 m (gemessen an der Auflenseite der AuBenwand von der Oberkante FertigfuRboden
bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante des Daches) zulassig.

Die Fassaden sind als Putzfassaden in der Grundfarbe weil} auszufihren.
Bdschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke dirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5

angelegt werden. Sie sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen flachendeckend
zu bepflanzen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.



9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht berthrt. Bei Bodeneingriffen
konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Gemeinde als unterer Denkmalbehdérde und / oder dem LWL-
Archaologie fir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW - DSchG NW -), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG
NW).

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich — sudlich des Regenruckhaltebeckens an
der Neuenhofer Stralle — zwei Stieleichen im Alter von 200-300 Jahren mit einem Stammum-
fang von etwa 3,50 m, die das Naturdenkmal 2.3.40 darstellen. Die Baume werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

10. Storfallvorsorge

Die vorliegende Planung befindet sich au3erhalb jeglicher Achtungsbereiche von Betrieben,
die der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung — Stoérfallverordnung — bzw. der vom Rat der
Europaischen Union erlassenen Richtlinie 96/82/EG unterfallen.

11. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt Ludenscheid und dem Grundstickseigentimer wird begleitend zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB geschlossen, in
dem weitere Einzelheiten, die Voraussetzung oder Folge der Planung sind, geregelt werden.
U. a. verpflichtet sich der Grundstlckseigentumer zur Eintragung der erforderlichen Grund-
dienstbarkeiten zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung. Des Weiteren werden in
dem stadtebaulichen Vertrag besondere Anforderungen an die energetische Ausgestaltung
der Wohnhauser gestellt sowie die maximal zwei Wohneinheiten als zulassig festgelegt.

12. Hinweis

Der Begriff ,Einfamilienhaus® ist nicht einheitlich definiert. Abweichend von Definitionsansat-
zen im Sinne des Bewertungsgesetzes (Wohngrundstick mit nur einer Wohneinheit; Woh-
nungen des Hauspersonals werden dabei nicht mitgerechnet) oder allgemeiner Natur (als
Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihenhaus gebautes Haus fur eine Familie) wird unter
einem Einfamilienhaus ein Gebaude verstanden, in dem eine Uberschaubare Gruppe von
Menschen (eben eine Familie, aber auch unverheiratete oder gleichgeschlechtliche Paare
oder Menschen, die sich zu einer Wohngemeinschaft zusammengeschlossen haben) einen
gemeinsamen Haushalt fuhren. Eine Reduzierung auf den Begriff der ,Familie* als wesentli-
ches Charakteristikum des Einfamilienhauses wurde die heute bestehenden gesellschaftli-
chen und sozialen Realitaten nicht in der Gesamtheit ihrer Bandbreite abbilden. Das Einfami-
lienhaus ist darlber hinaus dadurch gekennzeichnet, dass es vielfach Uber nur eine
Wohneinheit verfugt. Gleichwohl ist auch eine zweite Wohneinheit als sogenannte ,Einlie-
gerwohnung“ in Einfamilienhdusern weitverbreitete gebaute Realitdt. Das Vorhandensein
einer solchen (in der Regel untergeordneten) Einliegerwohnung fuhrt nicht zum Verlust der
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Eigenschaft als Einfamilienhaus. Die Einliegerwohnung dient in vielen Fallen dem Wohnen
von Angehorigen der Besitzer des Einfamilienhauses wie z. B. (pflegebedurftigen) GrofRel-
tern oder (erwachsenen) Kindern. Auch an andere Personen vermietete zweite Wohneinhei-
ten helfen den Eigentimern haufig, den erforderlichen Kredit fir das Haus bedienen zu kdn-
nen. Eine definitorische Einengung der Begrifflichkeit ,Einfamilienhaus® im Wortsinn (also auf
eine einzige Wohneinheit) erscheint daher — auch im bodenrechtlichen Sinn — nicht geboten.
In diesem Sinne ist in einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart worden, dass je Baugrund-
stiick nur zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

Lidenscheid, den 08.06.2015

Im Auftrag

gez. Martin Barwolf

Martin Barwolf
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1.1

1.2

1.3

Stadt Lidenscheid
- Fachdienst Umweltschutz und Freiraum -

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 808 ,,Neuenhofer StraRe

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Es ist beabsichtigt, entlang der Westseite der Neuenhofer Stral’e auf einer Lange von
ca. 150 m funf Baugrundstiicke grofReren Zuschnittes flir groRzigige Einzelhausbe-
bauung auszuweisen, da dieses Wohnungsmarktsegment auf dem Lidenscheider
Wohnungsmarkt unterreprasentiert ist. Es soll ein reines Wohngebiet festgesetzt wer-
den.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen und ihre
Bedeutung fiir die Bebauungsplanung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnun-
gen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde ge-
legt, die fur die jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die
Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgltern naher beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 8
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes
NW (LG NW) wurde beachtet und angewendet.

Die einschlagigen Vorschriften des Forstrechtes zum Schutz und zum Erhalt des
Waldes und die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des
Grundwassers und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 51a LWG) wurden be-
rucksichtigt.

Bedarf an Grund und Boden

Es entsteht erstmalig neuer Bedarf an Grund und Boden durch Wohnbebauung mit
Nebenanlagen in einer GroRRenordnung von etwa 7.300 m?.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsreqelung

Die im nachfolgenden nicht aufgefuihrten Schutzgiter sind nach Ermittlung und Beur-
teilung der Stadt Lidenscheid nicht betroffen.
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21

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzqut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), 16. und 18. BIm-
Sch-Verordnung, Technische Anleitung Larm, Baugesetzbuch (gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse)

Voraussichtliche Auswirkungen

Verkehrsbelastungszahlen liegen fur die Neuenhofer Straf3e nicht vor. Die verkehrli-
che Belastung der Stralde kann jedoch als gering eingestuft werden. Mit wohnunver-
traglichen Larmbelastungen ist auch unter Berlicksichtigung von finf hinzukommen-
den Einzelhdusern und dem daraus resultierenden zusatzlichen Verkehr nicht zu
rechnen.

Bewertung

In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.

sehr gering | gering | mittel | hoch | _sehr hoch

AusgleichsmalBnahmen

Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

MalRnahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (§ 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

1. Nutzungsbilanz

Durch die Plananderung verschieben sich die Flachenanteile der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen, wie folgt:
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| Nutzung | Bestand| Planung| Saldo|

Straflen und Wege 1.360 1.683 + 323
Geholze 1.624 1.964 + 340
Grinland, auch Brachen und Saume 8.290 775 -7.575
Wald 498 498 0
Garten 383 0 - 383
Wohnen 0 7.280 +7.280
Summen 12.155 12.155 0
alle Angaben in m?

| Summe Saldo 0]

2. Biotoptypenbewertung

vorher nachher
Nutzung Flache |WP |Flache |Fla- Flaiche |WP |Flache |Flachen
inm? |je in ha chen- inm? |je in ha chen-
Hek- wert Hek- wert
tar tar

Mahwiese (5) 14

Mahwiese (5) (6) 7.182 14 0,72 10,08 |

Laubmischwald (9) 498 17 0,05 0,85 498 20 0,05 1,0
Feldhecke (4) 1.153 19 0,115 2184 1]  1.023 18 0,1 1,8
Feldhecke (10) 200 17 0,02 0,34 [

Feldhecke (11) 380 17 0,04 0,68 |

Grinlandsaum (3) 458 12 0,045 0,54 |

Grinlandbrache (8) 650 15 0,065 0,975 \

Dauerkleingarten (7) 383 10 0,04 0,4]

StraRenflache (1) 1.252 0 0,125 1.638 0 0,165 0
Weg, unversiegelt (2) 108 2 0,01 0,02 |

Wohngeb. m. Garten (12)
Brache, neu (14)
Feldhecke neu

7.280 6 0,727 4,362
775 13 0,08 1,04
941 16 0,095 1,52

[ Summe | 12.155] [ 1,215 15,814 ]] 12.155] | 1,215] 9,722
Flachenwert vorher = 15,814 WP
Flachenwert nachher = 9,722 WP
Wertverlust = 6,435 WP

Bezogen auf die rein flachenmafligen Nutzungsveranderungen ergibt sich ein rechne-
rischer 6kologischer Verlust von 6,435 Wertpunkten durch die Planung. Verlust in %
des Ausgangswertes: 40,69 %.

Der Eingriff besteht im Wesentlichen in der Veranderung der vorhandenen Topografie
und des natlrlichen Bodengefiiges durch bauliche Anlagen (Versiegelung) und Bo-
denbewegungen (Abgrabungen, Anfiillungen, Verdichtungen, Leitungsbau). Er findet
zu Lasten der Biotoptypen ,Griinland’ und ,Feldgehdlze’ statt.
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3. Biotopvernetzung

Das Plangebiet ist randlicher Teil einer landwirtschaftlich genutzten Quellmulde und
liegt im Ubergangsbereich zu den benachbarten Siedlungsbereichen, von denen es
durch die Neuenhofer Stralte getrennt wird. Wanderbewegungen ubiquitarer Vogel
und Keinsauger werden durch die Besiedlung des Bereiches nicht nachhaltig unter-
bunden; fur eventuell vorkommende Greifvogel oder Grof3sauger kann die Besiedlung
im Einzelfall eine Arealverkleinerung darstellen, nicht jedoch Wanderbewegungen, die
bei diesen Arten zwischen Wohnbebauung und Freiflache nicht stattfinden, unterbin-
den. Insofern kann ein Eingriff in die Biotopvernetzung nicht erkannt werden.

4. Besonders (streng) geschiitzte Arten, planungsrelevante Arten

Zur Feststellung besonders geschitzter Arten wurde von April bis Juli 2014 jeden
Monat eine Gelandebegehung durchgefihrt. Dabei wurden die verschiedenen Vogel-
arten anhand ihrer LautduRerungen oder durch Sichtbeobachtungen bestimmt. Die
Fledermause sind mit Hilfe eines BAT-Detektors untersucht worden.

Deutscher Wissenschaftlicher Nahrungs- Brut- Art im RL RL
Name Name raum raum U-Raum NwW D

Sadugetiere

Haselmaus Muscardinus avellanarius | Vald Wald tritt nicht auf ) v
Braunes Langohr Plecotus auritus Wald Baume tritt nicht auf 3 \
Fransenfledermaus Myotis nattereri Wald Baume tritt nicht auf 3 3
GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula Wald Gebdude | itt nicht auf ' 3
GroRes Mausohr Myotis myotis Wald Gebaude | ritt nicht auf 2 3
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus Gewasser Gebaude | itt nicht auf 3 3
Teichfledermaus Myotis dasycneme Gewasser Gebaude | itt nicht auf I G
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Gewasser Baume tritt nicht auf 3 )
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus extens. Kulturland | Gebdude | it nicht auf I G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Siedlungen Gebaude | Ggf. mglich ) )
Vogel

Eisvogel Alcedo atthis Gewasser Ufer tritt nicht auf ) \
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Heidegebiete Baume tritt nicht auf 2 \
Grauspecht Picus canus Wald Baume tritt nicht auf 2 \
Habicht Accipiter gentilis Waldrand Baume tritt nicht auf v )
Kiebitz Vanellus vanellus Grlinland Grinland tritt nicht auf 3 2
Kleinspecht Dryobates minor Wald Baume tritt nicht auf 3 )
Mé&usebussard Buteo buteo strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf ) )
Mehlschwalbe Delichon urbica Grlinland Gebaude | ritt nicht auf 3 )
Neuntoter Lanius collurio extens. Kulturland | Blsche tritt nicht auf v )
Rauchschwalbe Hirundo rustica Grlinland Gebaude | ritt nicht auf 3 v
Rotmilan Milvus milvus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf 3 v
Schwarzspecht Dryocopus martius Wald Baume tritt nicht auf 3 )
Schwarzstorch Ciconia nigra Gewasser Baume tritt nicht auf 2 3
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Sperber Accipiter nisus strukt. Landschaft | Baume tritt nicht auf )
Turmfalke Falco tinnunculus strukt. Landschaft | Gebdude | it nicht auf v
Waldkauz Strix aluco Wald Baume tritt nicht auf i
Waldohreule Asio otus Wald Baume tritt nicht auf 3
Wiesenpieper Anthus pratensis extens. Kulturland | Grinland | it nicht auf 2
Amphibien

Geburtshelferkrote Alytes obstetricans Industriebrachen | Gewasser | it nicht auf v
Kammmolch Triturus cristatus Wald; Gewasser | Gewasser | it nicht auf 3
Reptilien

Schlingnatter ‘ Coronella austriaca ‘ strukt. Landschaft | Erdlcher | yitt nicht auf ‘ 2

Alle fur das Messtischblatt 4711 (1:25.000) vom Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) angegebenen Arten werden bezliglich ihres potentiellen
Vorkommens im Untersuchungsraum betrachtet.

Da fur die meisten der oben aufgefuihrten, planungsrelevanten Arten geeignete Bio-
top- oder Habitatstrukturen fehlen, kann ein Vorkommen mit sehr hoher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird aber fur jede einzelne Art begriin-
det, warum ein Auftreten im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen ist.

Gewadsserabhéngige Arten

Arten wie die Kleine Bartfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Schwarz-
storch, Eisvogel, Geburtshelferkréte und Kammmolch sind alle vom Vorkommen mehr
oder weniger grofRer, offener Wasserflachen abhangig.

Da sich auf dem Vorhabengrundstick keine offenen Wasserflachen befinden, also
keine geeigneten Biotopstrukturen vorhanden sind, um die artspezifischen Lebens-
raumanspruche zu befriedigen, ist ein Vorkommen von gewasserabhangigen Arten
auszuschlief3en.

Waldabhédngige Arten

Braunes Langohr, Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, GrofRes Mausohr, Ha-
bicht, Waldkauz, Waldohreule, Grauspecht, Kleinspecht und der Schwarzspecht bri-
ten und jagen in ausgedehnten Waldern. Die vorgefundenen Strukturen reichen nicht
aus, um den oben aufgefiihrten Arten ein Uberleben zu ermdglichen.

Auch ein Vorkommen der Haselmaus - sie lebt bevorzugt in Laub- und Laub-
mischwaldern mit gebuschreichem Unterwuchs - erscheint unwahrscheinlich. Die so-
wohl fur die Ernahrung als auch flr den Bau der kugelférmigen Schiaf- und Wurfnes-
ter notwendigen Straucher wie Haselnuss, Himbeeren oder auch Holunder sind im
Untersuchungsgebiet nicht im ausreichenden Male vorhanden.

Ein Vorkommen einer der oben beschriebenen, waldabhangigen Arten ist somit na-
hezu auszuschliefRen.
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Griinlandabhangige Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Kiebitz besiedeln landliche Gebiete mit ausge-
dehnten Freiflachen. Sie bendtigen zur Jagd strukturierte Grinland- oder Ackerfla-
chen. Diese Strukturen sind in dem untersuchten Gebiet nicht vorhanden. Ein Vor-
kommen von grunlandabhangigen Arten auf dem Vorhabengrundstuck ist somit aus-
zuschlieRen.

Offenlandabhéngige Arten

Greifvdgel wie Mausebussard, Rotmilan, Sperber und Turmfalke brauchen eine offe-
ne bis halboffene, gut strukturierte Kulturlandschaft, um ihren Nahrungsbedarf zu de-
cken. lhre Nistplatze befinden sich in der Regel in hohen Baumen oder Gebauden.
Neuntotter, Gartenrotschwanz, Wiesenpieper und die Schlingnatter benétigen zum
Uberleben die offene Landschaft mit eingestreuten Feldgehdlzen und Hecken.

Obwohl gentigend Strukturen fir offenlandabhangige Arten im Untersuchungsgebiet

vorhanden sind, werden offenbar an dieser Stelle die Lebensraumanspriiche nicht er-
fullt. Trotz intensiver Suche konnte kein Hinweis auf eine der oben beschrieben Arten
gefunden werden. Ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet ist damit auszuschliel3en.

Im Zuge von funf Begehungen konnten folgende Arten festgestellt werden:

Brutvogel: Amsel, Buchfink, Grinfink, Heckenbraunelle, Ringeltaube, Rot-
kehlchen, Zaunkdnig, Zilp Zalp;

Nahrungsgaste: Blau- und Kohlmeise
Sichtbeobachtung:  Dompfaff, Dorngrasmucke, Singdrossel
Ein Nachweis von Fledermausen gelang nicht.

Da die Feldgeholze und Baume im Untersuchungsgebiet zum grofiten Teil Gber die
Festsetzungen des Bebauungsplans geschitzt und damit erhalten bleiben, ist mit ne-
gativen Auswirkungen auf den Tierbestand nicht zu rechnen.

5. Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Ludenscheid’
des Markischen Kreises und ist dort als ,Allgemeines Landschaftsschutzgebiet Typ A’
festgesetzt. Die Schutzgebietsfestsetzung tritt aul3er Kraft, sobald die Stadt Luden-
scheid in einem Bebauungsplan andere Festsetzungen trifft und der Trager der Land-
schaftsplanung diesen im Verfahren nicht widerspricht. Trager der Landschaftspla-
nung ist der Kreistag; ein Widerspruch im Sinne des Gesetzes bedurfte eines ent-
sprechenden Beschlusses des Kreistages.

Ziel des Landschaftsschutzes ist der Erhalt der typischen Sauerlander Landschaft,
gepragt durch einen Wechsel von Freiflachen und Waldparzellen, hier in typischer
Weilerlage in Quellmuldenlage mit bewirtschafteten Freiflachen in Hofndhe, hinsicht-
lich der Wasserversorgung im Bereich eines Gewassers resp. einer Quellmulde. Die
Lage des noch vorhandenen Kleingartens sowie des brachgefallenen Gartenstiickes
(gdf. fruher Obstwiese) geben bei dieser Siedlungsart die hausnahen Versorgungsbe-
reiche (Obst, Gemuse, Kleintierhaltung) wieder. Die die Neuenhofer Stral’e beglei-
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tenden Gehdlze mégen dem Schutz der Stralde als Verbindungsweg gedient haben,
z. B. vor Schneeverwehungen. Die Gehdlze entlang der Nordgrenze des Plangebie-
tes zu den ehemaligen Geb&auden der Kaserne Baukloh (heute: Schule) sind jungeren
Datums und nicht landschaftstypisch.

Bewertung

Der Eingriff in die Biotopstruktur wird auf Grund des Punktverlustes von ca. 40 % des
Ausgangswertes und der Inanspruchnahme von Grinlandflachen als in Lidenscheid

deutlich abnehmendem Biotoptyp als ,mittel’ bewertet. Gleiches gilt fur den Eingriff in

die Strukturen des Landschaftsschutzes, da auch hier die landwirtschaftlichen Freifla-
chen auf Grund des Siedlungsdruckes und Aufforstungsdruckes als abnehmend ein-

zustufen sind,.

| sehr gering | gering | mittel | hoch | sehr hoch

AusgleichsmalBnahmen

1. Allgemeiner dkologischer Ausgleich

Der allgemeine Okologische Ausgleich erfolgt in Hohe von 6,435 Wertpunkten. Er
kann durch Anlage von extensivem Grinland mit einer randlichen, wegebegleitenden
Obstbaumreihe auf einer ehemals als Weihnachtsbaumkultur genutzten Flache in der
Nahe des Schlosses Neuenhof ausgeglichen werden; die Flache ist in der Anlage
dargestellt. Der Verlust an Heckenstrukturen wird am westlichen Rand des Plangebie-
tes im Ubergang des neuen Baugebietes zur freien Landschaft ausgeglichen, wobei
die Bewertung in den Bewertungssaldo des Plangebietes bereits eingeflossen ist.

Die Heckenanpflanzung im Plangebiet erfolgt mit einheimischen Strauchern und we-
nigen Uberhaltern, ebenfalls nur heimische Baumarten. Die Sukzessionsflache wird
initial mit einheimischen Strauchern in Gruppen bepflanzt; eine Mahd ist nicht vorge-
sehen bzw. beschrankt sich auf einen ein Meter breiten Streifen entlang der zu schaf-
fenden Grundstticksgrenzen.

Samtliche Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Planbegunstigten und
werden mit den einschlagigen Rechtsinstrumenten durchgefihrt und abgesichert.
2. Ausgleich Biotopvernetzung

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

3. Ausgleich geschiitzter Arten, artenbezogener Ausgleich

Mafinahmen zum Ausgleich und MonitoringmalRnahmen sind unter Bertcksichtigung
der Erhebungsergebnisse nicht erforderlich

Trotz intensiver Nachsuche und Kartierungen sind im Plangebiet weder besonders
streng geschutzte Wildtiere, Amphibienarten oder europaischen Vogelarten, noch be-
sonders geschutzte Pflanzenarten gefunden worden.

Die Fallung der nicht geschutzten Baume und die Rodung der nicht geschitzten He-

cken haben aulierhalb des Brutgeschéftes, also in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar, zu erfolgen.
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Deshalb ist auch weder mit einer Verletzung oder Tétung planungsrelevanter Tier-
und europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) noch mit der Zerstérung
von deren Nist- und Brutstatten zu rechen.

Bei Einhaltung der oben beschriebenen begleitenden MalRnahmen werden keine
streng geschutzten Wildtiere, Amphibienarten oder europaische Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten erheb-
lich gestort (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Da im Plangebiet nicht vorhanden, werden weder Fortpflanzungs- noch Ruhestatten
besonders geschutzter Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstort (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) noch besonders geschiitzte Pflanzenarten oder deren Entwicklungs-
formen aus der Natur entnommen oder deren Standorte beschadigt oder zerstort (§
44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

4. Ausgleich Schutzgebiete
Da die freie Landschaft in Lidenscheid fast flachendeckend durch den Landschafts-
plan Nr. 3 ,Lidenscheid’ des Markischen Kreises unter Schutz gestellt worden ist, ist

ein flachenmalliger Ausgleich nicht maoglich.

MaBBnahmen zum Monitoring

sind im Hinblick auf die Punkte 2 — 4 nicht erforderlich. Die Malinahmen nach Punkt 1
erfordern ein jahrliches Monitoring bis zum Ablauf von 10 Jahren nach Durchflihrung
der MalRnahmen, um den Anwuchserfolg sicherzustellen.

Schutzqut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfuhrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z. B. 22. BImSchVO)

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Es handelt sich um einen Ortsrandbereich, der zu den klimatisch beglnstigten Fla-
chen Lidenscheids zahlt. Durch seine Sid- bis Stid-Sud-Ost-Exposition ist er son-
nenbeguinstigt. Die Offnung zu den vorherrschenden Windrichtungen, Siid bis West
und die Lage oberhalb der Talnebelobergrenze sorgt fur eine gute Durchliftung, ohne
jedoch zu groRen Heizwarmeverlusten zu fuhren, da es sich um eine Halbhéhenlage
handelt. Das Gebiet ist fir eine Wohnbebauung pradestiniert.

Mit dem geplanten Bauvorhaben ist nur eine unwesentliche Veranderung der mikro-
klimatischen Verhaltnisse verbunden. In der bisherigen Flachenbeschaffenheit als
Wiese dient dieser Hang als ein nachtliches Frischluftentstehungsgebiet. Da die be-
nachbarten Siedlungsflachen jedoch oberhalb der besagten Flache liegen, ist deren
Frischluftversorgung kaum beeintrachtigt. AuRerdem profitiert die ganze Gegend von
den angrenzenden grofRen Waldflachen mit ihren positiven lufthygienischen und kli-
matologischen Eigenschaften.

Mit dem Vorhaben ist keine Nutzung verbunden, mit der lufthygienische Belastungen

einhergehen. Erhebliche Eingriffe in das Klima und die Luft sind aus der Durchfih-
rung der Planung nicht zu erwarten.
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Bewertung:

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

sind nicht erforderlich.

MaBBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Denkmalschutz-
gesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Zu diesem Schutzgut wird auf die Aussagen unter Schutzgut Tiere und Pflanzen, Nr.
5 verwiesen.

Insgesamt wird in eine typische Landschaftsstruktur eingegriffen und diese optisch
und von der Nutzungsstruktur erheblich verandert, insbesondere wird auch in die La-
ge des Hofensembles eingegriffen. Allerdings ist die Umgebung und frihere Land-
schaftsstruktur im Verlauf der Jahrzehnte bereits durch Wohnbebauung 6stlich der
Neuenhofer Stralde oder durch die Anlage der Kaserne Baukloh erheblich verandert
worden. Unter diesem Gesichtspunkt und unter der Feststellung, dass im Stden LU-
denscheids noch verschiedene typische Siedlungsbereiche und Nutzungsstrukturen
erhalten sind, wird der Eingriff als ,gering’ bewertet.

Bewertung:

[ sehrgering IMFESICEMM  mittel [ hoch | sehrhoch

AusgleichsmalRnahmen

Zum Ausgleich des Eingriffes in einzelne Gehodlzstrukturen sollen entlang des West-
randes der neu ausgewiesenen Siedlungsflache Gehdlzstreifen angelegt werden.
Vorhandene Geholzstreifen sollen durch Festsetzung soweit wie méglich erhalten
bleiben.

Die ,Verfullung’ des Freiraumes (der Feldflur) als optisch wirksamer Flache mit Ge-
bauden und Gehdlzen ist am Eingriffsort nicht ausgleichbar.

MalRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.
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Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1 a, Bundesnaturschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirt-
schaftsgesetz

1. Auswirkungen des Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvari-
ante

Es werden ca. 7.300 m? Freiraum fur Wohnzwecke beansprucht, wobei Grundfla-
chenzahlen (GRZ) von 0,3 und 0,2 festgesetzt werden sollen. Diese kdnnen in Ver-
bindung mit § 19 (4) der Baunutzungsverordnung fur Nebenanlagen um 50 % der
festgesetzten Grundflachenzahl GUberschritten werden, mithin also 45 resp. 30 % der
Baugrundstlicke versiegelt werden. Dies bedeutet im Mittel etwa 37,5 % versiegelba-
rer Flache des Plangebietes, was in etwa 2.730 m? entspricht. Je Baugrundstick ent-
spricht das einem Anteil von 2.730 m?/ 5 = 546 m2. Der Anteil versiegelter Strallen-
flachen steigt um knapp 400 m?, so dass insgesamt die Planung eine zusatzliche
Versiegelung von etwa 3.100 m? erlaubt. Unter den Umstanden, dass nur 5 Bau-
grundstlicke vorgesehen sind, muf} der Eingriff als ,hoch’ bewertet werden.

Bewertung

| sehrgering |  gering | mittel BT schrhoch |

AusgleichsmalBnahmen

Als MalRnahme zur Vermeidung ware eine Herabsetzung der Grundflachenzahl GRZ
oder — sofern die Regeln des Baugesetzbuches dies erlauben — eine Versiegelungs-
pauschale denkbar. Entsiegelungsmadglichkeiten werden nicht gesehen.

MaBBnahmen zum Monitoring

sind aus der Natur des Gegenstandes nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitét, Prognose Nullvariante

Bei dem Plangebiet handelt es sich um natlrliches, bisher immer unbebautes Gelan-
de. Die im Rahmen des Gutachtens zur Versickerungsfahigkeit — erstellt durch das
Blro Ahlenberg Ingenieure vom 24.03.2014 — vier niedergebrachten Rammkernson-
dierungen bestéatigen einen ungestoérten Bodenaufbau mit einer ca. 0,2 bis 0,3 m
machtigen Mutterbodenschicht und darunter liegenden Horizonten aus Hangsedimen-
ten bzw. stark verwittertem Grundgebirge. Es liegen keine Hinweise einer Ablagerung
nicht autochthoner Stoffe vor.

Die Aufstellung des Planes wird durch die nachfolgende Bautétigkeit eine lokale Zer-
storung der naturlichen entstandenen Boden bedingen. Zudem wird die Versiegelung
einen negativen Einfluss auf das Bodenleben und damit folglich auf die Bodenqualitat
haben.

Im Falle der Nullvariante (= Nichtvornahme der Planung) sind fiir die Bodenqualitat
keine Anderungen zu erwarten.
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Bewertung

Im Hinblick auf die Bodenqualitat ist ein sehr geringer Eingriff festzustellen.

sehr gering | gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Im Hinblick auf die Bodenqualitat sind keine Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Malnahmen zum Monitoring

Im Hinblick auf die Bodenqualitat sind keine Malhahmen zum Monitoring erforderlich.

Schutzqut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Land-
schaftsgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

1. Niederschlagswasserbeseitigung / Versickerung

Insgesamt werden durch die Planung ca. 7.300 m? Wohnbauflachen neu geschaffen.
Bei einer durchschnittlichen Grundflachenzahl von GRZ = 0,375 kdnnen 37,5 % die-
ser Flachen = 2.730 m? erstmalig versiegelt werden. Hinzu kommen ca. 400 m? neue
StraRenflachen. In der Summe sind also ca. 3.100 m? neu versiegelbar. Bei einem
jahrlichen Jahresmittel von 1.235 mm Niederschlag gehen dadurch im Falle der Ablei-
tung Uber das Kanalnetz dem natlrlichen Wasserkreislauf folgende Wassermengen
verloren: 3.829 m?

Werden die genannten Wassermengen unter der Voraussetzung, daf® noch freie Ka-
nalkapazitaten vorhanden sind, in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet, so fihrt dies
zu einer Verscharfung der Hochwassersituation im Falle von Extremniederschlagen,
entweder durch Direkteinleitung im Falle eines Trennsystem, oder durch Indirektein-
leitung Uber die Klaranlage. In jedem Fall verkurzt sich jedoch die Zeit des Direktzu-
flusses in das betroffene Gewasser — hier die Elspe — und damit das Gewassersys-
tem der Volme.

Eine weitere negative Auswirkung ist die verringerte Wasserschuttung der oberhalb
der Einleitungsstelle liegenden Quellen und Gewasserabschnitte. Diese sind im vor-
liegenden Fall allerdings bereits seit Jahrzehnten Uberformt, so daf} der Nachweis der
Betroffenheit der Gewéasser nicht mehr zu flhren ist, soweit diese Gewéasser vor Ort
Uberhaupt noch vorhanden sind.

Potentiell besteht die Gefahr der Grundwasserverunreinigung tber Betriebsablaufe
bzw. Betriebsmittel; diese kénnen naturgemaf an dieser Stelle nicht konkret be-
schrieben werden.

Die nach § 51 a Landeswassergesetz nach Moglichkeit zu realisierende Versickerung
des Niederschlagswassers stof3t gutacherlich auf Schwierigkeiten, da auf Grund des
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Gutachtens entweder die Bodenverhaltnisse ungtinstig beurteilt werden oder die Ge-
fahr der Vernassung der spateren Unterlieger gesehen wird. Teilweise ist auch die
Topografie fur eine Versickerung ungeeignet. Daher muss das Niederschlagswasser
Uber das Kanalnetz entsorgt werden, was technisch mdéglich ist. Einer Grundwasser-
anreicherung steht das Niederschlagswasser damit nicht zur Verfligung.

2. Stehende und flieBende Gewdésser

sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3. Trinkwasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Der Eingriff wird als ,mittel’ bewertet.

[ sehrgering [  gering  [ETECEE hoch [ sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

sind nicht moglich bzw. im Hinblick auf die Unterpunkte 2 und 3 nicht erforderlich.

MaBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Kultur- und Sachgtter sind von dem Planungsvorhaben nicht betroffen.

Bewertung:

Ein Eingriff liegt nicht vor.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalBnahmen

sind nicht erforderlich.

MaBBnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.
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Schutzqut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Forstflachen und sonstige forstliche Belange sind von dem Vorhaben nicht betroffen;
ausreichende Waldabstande werden eingehalten.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering | gering | mittel | hoch | _sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

sind nicht erforderlich.

Schutzqut landwirtschaftliche Nutzungen / Schutzqut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz, Bundesbodenschutz-
gesetz, Gulleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz, Bundes- und Landesfi-
schereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz, Bundesarten-
schutzverordnung

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Da im Plangebiet keine stehenden oder flieRenden Gewasser vorhanden sind, ist die
Fischerei nicht betroffen.

Die Uberplanten Freiflachen unterliegen dem Jagdrecht, befinden sich aber in Rand-
lage zur angrenzenden Siedlung und sind daher zahlreichen Stérungen ausgesetzt,
so dass der jagdliche Wert der Flachen sehr gering anzusetzen ist. In diesem Sinne
findet zwar eine Minderung bejagdbarer Flachen statt; der Eingriff ist aber sehr ge-
ring.

Die Flachen des Plangebietes werden als Grunland — Mahwiese — landwirtschaftlich
genutzt. Die ortliche Flachenminderung als Anteil der vor Ort bewirtschafteten FIa-
chen ist nicht so gro3, dass eine weitere Bewirtschaftung der verbleibenden Wiesen-
flachen nicht mehr wirtschaftlich ware. Die absolute Grélte der Umwandlung ist sehr
gering. Der Eingriff in die landwirtschaftliche Struktur wird als ,gering’ bewertet.
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Bewertung:

Der Gesamteingriff wird als ,gering’ bewertet.

gering | mittel | hoch [ sehr hoch

AusqgleichsmalRnahmen

Ein Ausgleich fischereilicher Belange ist mangels Eingriff nicht erforderlich.

Ein Ausgleich jagdlicher Belange ist mangels Schwere des Eingriffes nicht erforder-
lich und — flachenbezogen — auch nicht méglich.

Ein Ausgleich des Verlustes landwirtschaflticher Flache ist nicht moglich, da hierfur
nur die Umwandlung von Siedlungsflache oder Waldflachen in Frage kommt. Der Ver-
lust landwirtschaftlicher Flache stellt in der Regel den nicht kompensierbaren Teil ei-
nes derartigen Eingriffes dar.

MalRnahmen zum Monitoring

sind aus der Sache nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Eine Ubersicht Uber die Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzglter
und ihre Wechselwirkung vermittelt die nachstehende Tabelle:

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen dem Boden und den von ihm getra-
genen regenerativen Funktionen (s. 0.), hier besonders in der Funktion des Bodens
als Vegetationstrager, Niederschlagswasserpuffer und -reiniger und dem Menschen
als Teil der belebten, durch zunehmende Versiegelung verschwindenden naturlichen
Verhaltnisse. In diesem Sinne ist auch die Verknlpfung zwischen ,Landschaft’ und
,Mensch’ zu verstehen.
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2.2

23

Mensch Tiere Boden Wasser Klima Landschaft | Kulturgiiter
Pflanzen Luft Sachgiiter

Mensch

Tiere
Pflanzen X X X

Boden

Wasser

Klima
Luft

Landschaft

Kulturgiiter
Sachgiiter

Bewertung

Aus der Summe der VerknlUpfungen wird der Eingriff in das Wechselwirkungsgefige
als ,gering’ bezeichnet.

[ sehrgering NEMFLCEM  mittel | hoch [ sehrhoch

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
Nichtdurchfiuhrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung finden die vorgenannten Eingriffe nicht statt. Die vorhan-
denen Nutzungen bleiben erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Im Bereich des Schutzgutes Tiere / Pflanzen werden die potentiellen Auswirkungen
des Vorhabens durch planinterne (Heckenanpflanzung) und planexterne Mal3inahmen
(Umwandlung einer Blaufichtenkultur in extensives Grinland) ausgeglichen. Spezielle
Artenschutzmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Im Bereich des Gewasserhaushaltes ist kein Ausgleich mdglich, so dass die betref-
fenden Flachen an das Kanalnetz angeschlossen werden miissen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die oben erwadhnte Heckenanpflanzung in
Anlehnung an die vorgefundenen Strukturen neu gestaltet
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3.1

3.2

3.3

3.4

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache ist nicht ausgleichbar.

In allen anderen Funktionsbereichen sind keine MalRnhahmen erforderlich, da hier
nicht eingegriffen wird.

Die MalRnahmenflachen befinden sich als kartografische Anlage im Anhang.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten / Planungsalternativen

Als anderweitige Nutzung bietet sich vor allem die Nullvariante an. Andere bauliche
Nutzungsformen scheiden auf Grund der Lage, der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes oder der Topografie aus.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
bis auf ein Versickerungsgutachten nicht erforderlich.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen

MaRnahmen zur Uberwachung werden vor allem im Hinblick auf die Kontrolle des
Anwuchserfolges der vorgesehenen Begriinungsmalinahmen erforderlich.

Verwendete Grundlagen, Erhebungen

Waldfunktionskarte

eigene Begehungen zur Vegetation und Avifauna

Biotopkataster der Landesanstalt fur Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstpla-
nung Nordrhein-Westfalen (LOLF) im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes
Nr. 3 ,Ludenscheid’ des Markischen Kreises

Landschaftsplan Nr. 3 ,Lidenscheid’ des Markischen Kreises
Versickerungsgutachten fir das Bebauungsplangebiet Nr. 808 ,Neuenhofer Stralle’,

Ahlenberg Ingenieure, 24.03.2014

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lidenscheid beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein
reines Wohngebiet an der oberen Neuenhofer Stralle, um dem Bedarf an gro3zugig
zugeschnittenen Baugrundsticken nachzukommen. Das Vorhaben stellt einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar, der in seinen wesentlichen Teilen ausgleichbar ist.
Die AusgleichsmalRnahmen werden entsprechend den gesetzlichen Vorschriften ge-
sichert.
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Lidenscheid, den 30.04.2015 Ludenscheid, den 04.05.2015

Der Blrgermeister
Im Auftrag: Der Berichtsverfasser

Ammelt Thomas Meilwes
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