Stadt Ludenscheid
Planungs- und Umweltamt

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 793

"Paulmannshéher Strafe"

1. Planungsanlass und stddtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 793 "Paulmannshoher Strafze"
im Stadtteil Hellersen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Nachverdichtung des Wohnhausgrundstickes Paulmannshdéher StraRe 6 fur eine
Mehrfamilienhausbebauung geschaffen werden. Das ehemalige Wohnhaus Paul-
mannshdher StraRe 6 einschlieflich des dazugehdrigen Grundstickes, das
drei Flurstiicke mit einer GesamtgrdRe von rund 1,4 ha umfasst, ist von der
Hellerforth-Schwarz-Paulmannshdher Strafe GbR als privatem Investor erwor-
ben worden und soll nach dem bereits erfolgten Abriss der vorhandenen Bau-
substanz einer Neubebauung zugefiihrt werden. Der sich im siddstlichen Be-
reich befindliche Laubwald soll dabei erhalten bleiben. Im Vorfeld dieser
Bauleitplanung ist vom Vorhabentrdger ein stddtebauliches Konzept als
Grundlage fiir die geplante Bebauung und Erschliefung erarbeitet worden.

2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Raumlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das ca. 1,4 ha grofle Plangebiet liegt im Stadtteil Hellersen, sudlich der
Paulmannshdher Strafe und westlich des Kreiskrankenhauses Hellersen, in
der Gemarkung Ludenscheid-Land, Flur 71 und umfasst die Flurstlicke 11, 12
und 14 (Flurstick 11: 2643 m2; Flurstick 12: 3052 m2; Flurstick 14: 8403
m2). Westlich grenzt die gewerbliche Bebauung der Firma Hasco an und &st-
lich das Wohnhaus Paulmannshdher StraRe 8. Sidlich an die Flursticke 12
und 11 schliefit die Wohnbebauung des Westerfelder Weges und des Rontgenwe-
ges an. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 2,2 km Luftlinie
siiddstlich des Zentrums.

2.2 Planerische Vorgaben

Der seit dem 11. 06. 1975 wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich
des Bebauungsplanes als ein 'ARllgemeines Wohngebiet' dar. Die westlich an-
grenzenden Fliachen sind als 'Mischgebiet’ dargestellt. Das Flurstick 11,
der &stliche Teilbereich des Flurstickes 12 und der s(ddstliche Eckbereich
des Flurstiicks 14 unterliegen als Waldflachen dem Bundeswald- und Landes-
forstgesetz. Dies bedeutet, dass die Belange des Forstes (Waldabstand) bei
der Bauleitplanung in Abstimmung mit der zusténdigen Forstbehdrde zu be-
riicksichtigen sind.



2.3 Stiddtebauliche und verkehrliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Mischgebietes der Herscheider
LandstrafRe (L 561) und des Kreiskrankenhauses. Nordlich angrenzend befin-
det sich das Krankenhaus fir Sportverletzte. Die Paulmannshdher StrafRe,
die Uber die L 561 zur Innenstadt als auch zur Autobahn A 45 (Anschluss-
stelle Liidenscheid-Sid) angebunden ist, stellt die Haupterschliefungsstra-
Re flr die Kliniken in diesem Bereich dar. Diese Krankenhduser haben auf-
grund ihrer tberdrtlichen Bedeutung einen entsprechend hohen Parkplatzbe-
darf. Um die Paulmannshdher Strafe von parkenden Autos freizuhalten, be-
steht beidseitig der StraRe nahezu durchgehend ein absolutes Halteverbot.
Die StraRe verfugt Uber eine dritte Fahrspur flr den links einbiegenden
Verkehr in die Zufahrt des Sportkrankenhauses. Gehwege befinden sich auf
beiden Seiten der Paulmannshdher Strafe. Haltepunkte von 6 Linien des o&f-
fentlichen Personennahverkehrs (OPNV) befinden sich in unmittelbarer Nihe
sowohl in der Paulmannshdher Strafe als auch im Kreuzungsbereich Herschei-
der Strafe / Paulmannshdher Strafe. Die Baustruktur in der naheren Umge-
bung des Plangebietes ist sehr heterogen. So grenzt unmittelbar westlich
die viergeschossige Bebauung der Firma Hasco mit Flachdach an. Das Wohn-
haus Paulmannshdéher StraBe 4 ist zweigeschossig und hat sowohl ein steiles
Satteldach als auch einen Anbau mit Walmdach. Im Osten auf dem Flurstick
84 befindet sich ein eingeschossiges villenartiges Wohngebaude mit Walm-
dach. Die Sonderbauten der gegenOber liegenden Klinik sind mehrgeschossig
und haben tberwiegend Flachddcher. Analog dieser Baustruktur ist auch eine
entsprechende Mischung der Nutzungen vorzufinden.

2.4 Landschaftliche Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt auf einem leicht geneigten Stdhang. Von der Paulmanns-
héher StraBe (ca. 465 m.U.NN) fallt das Geladnde bis zur Sudwestgrenze des
Flurstiicks 12 um rund 5 Meter. Weiter sliddstlich in dem vorhandenen Wald-
stiick am Stidrand des Flurstiickes 11 fallt es weiter auf ca. 450,00 m.4.NN,
so dass insgesamt ein Niveauunterschied von ca. 15 Metern auf dem Grund-
stiick vorzufinden ist. Im sidoéstlichen Planbereich (Flursticke 11 und 12)
befindet sich ein Waldstiick, in dem Buchenbestande vorherrschen. Bei einem
Ortstermin mit der Forstbehdrde ist der Waldrand gemafl der Bestandskartie-
rung mit der Forstbehdrde festgelegt worden. Im Rahmen der Vermessung des
Plangebietes sind neben dem Héhennivellement des Grundstiicks die erhaltens-
werten Baumbestdnde nach Art, Stammumfang und Kronendurchmesser kartiert
worden. Entlang der Paulmannshdher StraRe pragen drei Buchen und eine Lin-
de sowie kleinere Gehdlzstrukturen und Buschwerk den Straffenraum. Im nord-
dstlichen Teilbereich zwischen der StraRe und dem mittlerweile abge-
rissenen Wohnhaus Paulmannshdher StraRe 6 befindet sich eine dominante Ge-
hdlzgruppe von sechs Buchen, die einen Stammumfang von 1,3 Meter bis 3,1
Meter aufweisen. Siidlich des Wohnhauses befinden sich wiederum zwei Buchen
von 2,5 bis 2,8 Metern Stammumfang, die als Relikte der ehemaligen Garten-
anlage auf den entsprechenden Parkcharakter des Grundstickes verweisen. An
der Westgrenze des Plangebietes steht eine Vielzahl von Hochstammen aus
Eschen, Buchen, Ahcrn und Fichten, die das viergeschossige Betriebsgebaude
auf dem Nachbargrundstiick abschirmen. Die sudéstliche Waldfl&che bildet zu-
sammen mit den sidlichen Freifldchen des Flurstickes 84 (Wohnhaus Paul-
mannshdher StraRe 8) den Ubergang zu dem Geldnde des Kreiskrankenhauses.

Es schliefen sich Geblischstrukturen und Rasenflidchen im Ubergang zu den
Klinikbauten an.



3. Planung
3.1 Stédtebauliches Konzept und Erschliefung

Planungsziel ist es, dieses Grundstlick in stadtebaulich reizvoller Siadhang-
lage einer Wohnbebauung mit Mehrfamilienhausern zuzufithren. Die vorge-
sehene stAdtebauliche Konzeption berilicksichtigt den umgebenden Gebietscha-
rakter und das Gelande des Plangebietes. Es sieht vor, durch eine private
Verkehrsflidche, die mittig an die Paulmannshdoher Strafle anbindet, das Bau-
grundstiick zu erschliefen. Das Erschlieffungskonzept sieht vor, dass von
der Haupterschliefung Stichwege abgehen, die dann die einzelnen Hauser und
Hauszeilen anbinden. Eine Zufahrt fiir Millfahrzeuge mit entsprechender Wen-
demdglichkeit (Wendehammer) ist nicht vorgesehen. Zur Sicherung der Abfall-
entsorgung soll im Bereich der Paulmannshdéher Strafe ein Miillcontainer-
bzw.- tonnenstandplatz festgesetzt werden. Das Erschliefungssystem inner-
halb des Plangebietes wird entsprechend den Vorgaben des Brandschutzes aus-
gebaut. Die offenen Stellplatzfldchen sollen in wasserdurchlassigen Mate-
rialien erstellt werden.

Fiilr die Paulmannshdher StraBe ist gemdf einer verkehrstechnischen Analyse
aus dem Jahr 1995 eine Verkehrsbelastung von ca. 10.000 Kfz/Tag ermittelt
worden. Aufgrund der gleichzeitig angestellten Prognose ven ca. 12.000
Kfz/Tag fur das Jahr 2010 kann zum heutigen Zeitpunkt von einer Verkehrsbe-
lastung von ca. 11.000 Kfz/Tag ausgegangen werden. Es ist damit zu rech-
nen, dass durch die geplanten 63 Wohneinheiten ca. 220 zusatzliche Fahrbe-
wegungen pro Tag auf der Paulmannshéher Strafe entstehen. Obwohl es sich
bei der Paulmannshdher Strafle bereits derzeit um eine vergleichsweise

stark frequentierte Straflie handelt, wird aus verkehrlicher Sicht eine der-
artige Steigerung des Verkehrsaufkommens fiar vertretbar gehalten.

Die Andienung der Forstfldche kann iber die angrenzenden Privatwege und
die Stellplatzanlagen erfolgen. Sofern entsprechende forstwirtschaftliche
Arbeiten erforderlich werden, kann der Abtransport nur mit Kleinfahrzeugen
erfolgen.

Das Bebauungskonzept sieht unter Berlcksichtigung der GelAndegestalt und
des erhaltenswerten Grinbestandes nach Siden orientierte parallele Bauter-
rassen vor. Aufgrund des bestehenden Parkdrucks im Umfeld des Plangebietes
sollen im Plangebiet flir die vorgesehenen 63 Wohneinheiten 44 Garagen so-
wie 68 offene Stellplatze erstellt werden. Hierdurch ergibt sich eine
Stellplatzbilanz von 1,78 Stellplatzen pro Wohneinheit.

3.2 Art und Maf der baulichen Nutzung; Hoéhenfestsetzungen und Baugestal-
tung

Es sind insgesamt neun Mehrfamilienhduser in funf hangparallelen Bauzonen
geplant. In einem Abstand von 6 Metern parallel zur Paulmannshéher Strafe
ist das erste Baufeld flir zwei Mehrfamilienhluser mit jeweils acht Wohnein-
heiten vorgesehen. In einem Abstand von ca. 16 Metern ist die zweite Bau-
zeile fir ein baugleiches Mehrfamilienhaus ausgewiesen. Auf der gleichen
Geladndeterrasse 6stlich des mittigen Privatweges ist ein Baufeld flir zwei
Sechsfamilienhiuser in einem Abstand von 8,5 Metern (ndérdl. Baugrenze) zu
dem Nachbargrundstiick Paulmannshbher Strafe 8 festgesetzt. Die dort fest-
gesetzte maximale Geschosszahl (II) berucksichtigt die 6stlich angrenzende
eingeschossige Bebauung und schafft damit einen Ubergangsbereich zu den
westlich geplanten dreigeschossigen Wohnh&usern. In der Wegeachse der
mittigen Privaterschliefung bildet ein Doppelmehrfamilienhaus mit jeweils
sechs Wohneinheiten den Abschluss. Weiter sudlich hieran schlieft sich auf
dem untersten Gelandeplateau noch ein weiteres Siebenfamilienhaus an.
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Die Wohnbebauung wird als ein "Allgemeines Wohngebiet" gemdff § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNV0O) festgesetzt. Die nach § 4 ARbsatz 3 Nr. 4 und 5
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) wer-
den gemaf § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, da mit diesen Nutzun-
gen in der Regel ein erhdhter Freifldchenverbrauch und eine Vielzahl von
Stellplatzen mit entsprechender Frequentierung einhergeht und somit die ge-
winschte Wohnruhe beeintrdchtigt wird. In Anlehnung an die Nachbarbebauung
wird eine offene Bauweise und das Maf der baulichen Nutzung flr alle Bau-
felder mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgeschrieben. Eine Uber-
schreitung der GRZ gemdf § 19 Absatz 4 BauNVO ist bis zu 0,8 fir Stellplat-
ze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig, um die not-
. wendige Stellplatzzahl in diesem Neubaugebiet unterbringen zu kénnen. Fir
die Baufelder 1 und 2 wird eine maximale Geschossfldchenzahl (GFZ) wvon 1,2
und die Geschosszahl III festgesetzt. Flir die Baufelder 3, 4 und 5 wird ei-
ne GFZ von 0,8 und eine maximal zweigeschossige Bauweise vorgeschrieben.
Sofern aufgrund der vor den Wohnhdusern gelagerten Garagen die Unter-,

bzw. Kellergeschosse baurechtlich als Vollgeschosse gelten, sind diese aus-
nahmsweise zuldssig. Eine Uberschreitung der sGdlichen Baugrenzen durch
Balkone um maximal 2,5 m kann zugelassen wexden, da diese lUber den Garagen
und Stellplatzflidchen liegen und somit kaum in Erscheinung treten. Die
Festlegung der maximal zulassigen Gebaudehoéhen berilicksichtigt jeweils ne-
ben der festgesetzten maximalen Geschosszahl die Moéglichkeit der Unter-
bringung eines Staffelgeschosses. Flr das Baufeld 3 wird die Hbhenfestset-
zung differenziert, um mdgliche Verschattungen des &stlich angrenzenden
Wohnhauses Nr. 8 zu minimieren. Die Beschrankungen der Anzahl der Wohnun-
gen (Wohneinheiten) in den Gebauden begrenzt die Mdéglichkeit der Nachver-
dichtung dieses Grundstiickes und gewdhrleistet das angestrebte Stellplatz-
verhdltnis pro Wohneinheit.

Mit den Festsetzungen gemdf § 86 BauONRW bezlglich der Gestaltung der
Stellplidtze und Zufahrten, GellndeaufschGttungen / Béschungen, Mauern und
Bepflanzung sollen Fehlentwicklungen im &uReren Erscheinungsbild der Frei-
anlagen verhindert werden. Dariber hinaus soll die wasserdurchldssige Her-
stellung der Stellplatz- und Zufahrtsflachen dem schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Boden Rechnung tragen und den Versiegelungsgrad auf diesem priva-
ten Baugrundstiick begrenzen.

3.3 Ver- und Entsorgung, Versickerung

Uber die Paulmannshdher StraRe kdnnen alle Ver- und Entsorgungsleitungen
in das Baugebiet gefihrt werden. Auf Grund der vorhandenen Geldndegestalt
(leichter Sudhang) soll das Schmutzwasser liber eine Hebeanlage gepumpt und
an den stddtischen Kanal in der Paulmannshoher Strafle angeschlossen wer-
den. Das Oberflichenwasser soll gemadf § 5la des Landeswassergesetzes Nord-
rhein- Westfalen (LWG NW) nicht in das stddtische Kanalnetz eingeleitet
werden, sondern auf dem Grundstiick einer Versickerungsanlage zugefihrt wer-
den. Hierzu ist vom Vorhabentriger das Blro fiir Umweltgeologie "Filling -
Beratende Geologen GmbH" aus Wuppertal beauftragt worden. In zwei Gutach-
ten vom 09.04.1998 und 13.12.2000 hat das Biro die Moéglichkeiten der Ver-
sickerung des Oberflichenwassers der Dach- und Fahrfldchen aufgezeigt. Da
in dem Neubaugebiet weder ausreichend Flachen fir die Versickerung (Mul-
den-Rigolen-System) durch die belebte Bodenzone bereitstehen und Ver-
sickerungseinrichtungen aus Grinden des Landschaftsschutzes in dem Waldge-
biet nicht vorgesehen werden kdénnen, hat der Gutachter Sickergrdben in ei-
ner Gesamtldnge von ca. 91 Meter, aufgeteilt in mehrere Grabenstlicke, vor-
geschlagen. Die Tiefe betrdgt 2,1 Meter und die Breite 1,6 Meter. Gemaf
den Gelandeuntersuchungen ist der angetroffene Boden fir die Anlage von
Sickergriaben geeignet. In Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Hagen
und der Unteren Wasserbehdrde des Mirkischen Kreises werden im Bebauungs-
plan entsprechende Flichen gemdf § 9 Absatz 1 Nr. 14 fir die Ruckhaltung
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und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt, so dass die Forderun-
gen des LWG NW erfiillt werden. Im Bereich des Standortes fir den Mill-
container- / -tonnenstandplatzes wird eine Versorgungsfldche fir die Deut-
sche Telekom zur Errichtung eines Kabelverzweigerschrankes (754x400x1005
mm) ausgewiesen.

Die seitens der Feuerwehr erforderliche Léschwassermenge von 800 1l/min
bzw. 48 m*/h - Zeitraum 2 h ist im Bereich der Paulmannshdher Strafe gemif
Angaben der Stadtwerke sichergestellt.

3.4 Grinordnerisches Konzept

Das grlUnordnerische Konzept orientiert sich an dem erhaltenswerten Baumbe-
stand. Dieser wird entsprechend der Bestandskartierungen weitgehend als zu
erhalten festgesetzt. Im Umfeld dieser Baumgruppen sind private Grinfla-
chen vorgesehen, auf denen im unmittelbaren Wohnungsumfeld die gem. Spiel-
platzsatzung der Stadt Lldenscheid erforderlichen Spielplatze errichtet
werden sollen. Die Forstflache im sidéstlichen Planbereich wird gemaf der
Abstimmung mit der Forstbehdérde als Wald gemidff § 9 Absatz 1 Nxr. 18 BauGB
festgesetzt. In einem Abstand von 25 Metern sind ausschliefflich Stellpléat-
ze und Erschliefungsfléchen zuldssig. Entlang der 6stlichen Grundstiicks-
grenze wird aus O&kologischen Grinden ein Streifen zum Anpflanzen von Bau-
men und Stréuchern festgesetzt, um eine Grinverbindung zwischen den zu er-
haltenden Baumgruppen und dem Wald herzustellen.

3.5 Erlduterungen zum Eingriff bzw. Ausgleich

Da der Bebauungsplan eine Nachverdichtung des Grundsticks innerhalb der be-
bauten Ortslage vorsieht, das bisher nur mit einem Wohngebdude bebaut war,
handelt es sich um einen Eingriff in die Natur und Landschaft, der gemadR §
la BauGB durch entsprechende Maffnahmen bzw. Ausgleichsfléchen zu kompensie-
ren ist. Die nachfolgenden Tabellen stellen den Ausgangszustand des Unter-
suchungsraumes und die neue planungsrechtliche Situation des Bebauungspla-
nes gegeniiber. Die Waldflache bleibt gemadfi den Absprachen mit der Forstbe-
hérde unverandert. Eine nachfolgend detaillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbe-
rechnung zeigt, dass trotz eines Teilerhalts an GruUnbestanden und -flachen
der Eingriff im eigentlichen Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann.
Insgesamt ist festzustellen, dass ein Defizit von ca. 47.037 "ékopunkten"
aufterhalb des Bebauungsplangebietes auszugleichen ist. Der Ausgleich soll
auf Grundsticken in Niederbrenscheid und Horringhausen erfolgen. In Nieder-
brenscheid soll ein grundwasserbeeinflussender ARuenbereich der Elspe von
einer Weihnachtsbaumkultur befreit werden und zum Teil mit standortge-
rechten Baumen und Strduchern bepflanzt werden. In Horringhausen scllen
auf einer stldtischen Flache Hecken, Waldmintel und eine Obstwiese ange-
legt werden. Die detaillierte Ausgestaltung und Bereitstellung der exter-
nen Ausgleichsfldchen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11
BauGB zwischen der Stadt Lidenscheid und dem Vorhabentrager bis zum Sat-
zungsbeschluf® des Bebauungsplanes geregelt.

3.6 Sonstige Umwelteinwirkungen

Wie bereits ausgefiihrt befindet sich auf der Westseite des Plangebietes
der Gewerbebetrieb der Firma Hasco. Planungsrechtlich handelt es sich hier
um ein Mischgebiet. Bei dem neuen Baugebiet handelt es sich um ein All-
gemeines Wohngebiet, fiir das gemdf DIN 18005 "Berlcksichtigung des Schall-
schutzes im Stadtebau" von Mai 1987 immissionsseitig 55 dB am Tage und 40
dB in der Nacht (Nachtwert fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm) ein-
zuhalten sind. Es ist ein LArmschutzgutachten von dem Ingenieurbiro fiur



Akustik und Larmimmissionschutz Dipl.-Ing. Peter Buchholz erarbeitet wor-
den, welches nachweist, dass die LArmschutzwerte eingehalten werden.

_ Zur Ermittlung der Verkehrslarmbelastungen durch die an das Plangebiet

grenzende Paulmannshéher Strafe wurde ebenfalls auf das Berechnungsver-
fahren der DIN 18005 "Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau"
von Mai 1987 zuriickgegriffen. Bei einer durchschnittlichen tdglichen Ver-
kehrsmenge von ca. 11.200 Kfz/Tag, die sich aus dem Mittelwert einer DTV-
Analyse (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) aus dem Jahr 1995 und
einer fir das Jahr 2010 prognostizierten Verkehrsstadrke errechnet, ergeben
sich danach Belastungswerte von 59,6 dB am Tage und 50 dB in der Nacht.
Die ermittelten Werte lUberschreiten die Orientierungswerte der DIN 18005
fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB am Tage und 45 dB in der Nacht. Auf
eine Festsetzung dadurch notwendiger passiver Schallschutzmafnahmen im Be-
bauungsplan kann jedoch verzichtet werden, da die nach der Warmeschutzver-
ordnung ohnehin erforderlichen Isolierglasfenster der Wohnhduser bereits
der Schallschutzklasse II entsprechen und ein Dammmafs von ca. 32 dB er-
reichen. Damit werden in der Regel bis zu einem mafgeblichen Aufenlarmpe-
gel von bis zu 65 dB bei Wohngebduden keine besonderen Mafnahmen erforder-
lich.

Negative Ein- bzw. Auswirkungen auf oder von dem Gebiet sind ansonsten
nicht zu erwarten. Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten oder Boden-
verunreinigungen haben sich bei der Baugrunduntersuchung vom Marz 2000
nicht ergeben.

Eine Umweltvertrdglichkeitsprifung bzw. eine Vorprifung ist nicht erforder-
lich, da der untere Schwellenwert von 20.000 gm versiegelter Grundfl&che
der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)
nicht erreicht wird.

3.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege (Bodendenkmidler)

Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Bebauungsplandnderung nicht
beriihrt, da weder im Plangebiet noch im weiteren Umfeld Einzelbaudenkmale
noch Ensembles vorzufinden sind.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gradben, Einzelfunde, aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hbéhlen und
Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
milern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfa-
lischen Museum filr Archdologie/Amt f{ir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Ol-
pe (Tel. 02761 / 9375-0; Fax 02761 / 2466), unverzlglich anzuzeigen und

die Entdeckungsstitte ist mindestens drei Werktage in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3.8 Stadtebauliche Daten

1. R&umlicher Geltungsbereich 14.098 m2
- Flurstiuck 11: 2.643 m2
- Flurstiick 12: 3.052 m?
- Flurstick 14: 8.403 m2



2. waldflache: 5.018 m2

3. Baugebiet: 9.080 m?
3.1 Bruttobauland: 6.954 m2
3.11 Wohngebiet WA: 5.061 m?2
3.12 Privates Grin: 2.121 m?
3.13 Privaterschlieflung: 1.893 m?
Baufléachen-/ Felder: ca. 2.228 m?
- GA/St: ca. 1.860 m?
- maximale Versiegelung: 5.981 m?

(einschl. Privatwegen)

3.9 Kosten und Umsetzung (Stddtebaulicher Vertrag)

SaAmtliche Kosten fur erforderliche Gutachten und die Vermessung werden vom
Vorhabentriager getragen. Die drei Flurstlcke des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes befinden sich ebenfalls im Eigentum des Vorhabentrdgers. Die er-
forderlichen Regelungen fir die externen Ausgleichsflichen und - manahmen
werden in einem stiddtebaulichen Vertrag gemaf §11 BauGB zwischen dem Vorhaben-
trdger und der Stadt LUdenscheid vereinbart. Dieser Vertrag soll weiterhin
die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung entsprechend dem vorgelegten stadte-
baulichen Konzept, den Bau der Privaterschliefung und der Versickerungsan-
lagen sowie die Herstellung der notwendigen Stellplétze regeln.

Lidenscheid, den /6 .06.2002
Der Blurgermeister

In{Verkretung

——

Ziemann
(Tekchn. Beigeordnete)

\nbcc,a.( N9, O6. oy

Wier «swecor

Anhang



Eingriffsbilanz (Eingriffs- / ausgleichsberechnung)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- Ge- Ge- Einzel-
Nr. wert samt- samt- Flachenwert
(s. Plan (Iit. Biotop- | (it. Biotoptypenwertlis- A korrek- | wert qm
Agsga.ngs- typgnwert- te) qm (It. Biotop- tur- {Sp4xSp7)
situation) liste) typenwert- faktor
liste) {Sp5x
Sp 6)
1 6.6 Forst /| Wald 5.172 9 1 9 46.548
2 1.1 Haus / Garage 360 0 - 0 -
3 1.3 Zufahrt 730 1 - 1 730
4 4.2 Park / Rasen 2.245 4 - 4 8.980
5 8.1 Gehélzflaichen 1.150 7 - 7 8.050
| -streifen 8
6 8.2 Baumgruppen 4.441 8 - 35.528
Einzelbaume
Gesamtflachenwert A
{Summe Spalte 8) 99.836

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Fléchen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Ge- Ge- Einzel-
Nr. wert | samt- | samt-| Flachen-
(s. Plan (it. Biotop- (1. Biotoptypenwertlis- A kor- wert wert
Zustand gemaR Festsetzun- typenwert- te) o . N
° gen des liste) m2 t &‘)eer"s:zz_ rek- qm

Bebauungsplanes) liste) tur- (Sp 5 x (Sp4xSp7)

faktor Sp 6)

Gebaude 11 2.215 0 - - 0
Garagen 1.1 605 0 - - 0
Stellpladtze 1.4 offene Fuge 1.255 1 1 1 1.255
Wald 6.6 Bestand 5172 5 - 9 46.560
Garten 42 (neu) 1.790 3 1 3 5.370
Wege 1.1 Asphait 1.075 0 - - 0
Priv. Griin 8.1+8.2 1.986 6 1 6 11.917
Gesamtflachenwert B
{Summe Spalte 8) 65.089
C. Wertverlust aus aktuellem Biotopbestand 34.747
(Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A) :
D. Wertverlust aus Potentialverlust : 12.302
E. Gesamtverlust / Defizit : 47.037
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