Stadt Lidenscheid
Planungs—- und Umweltamt

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 787 "LisztstralBe"

1. Anlafl und Ziel der Planung

Der Stadt Liidenscheid liegt die Anfrage der Gesellschaft blirgerlichen Rechts
(GbR) "Gemeinsam bauen und leben Liszstrafle" vor, die auf einem ca. 0,5 ha
groflen Grundstiick der evangelischen Kirchengemeinde Briigge in der Lisztstrafle
im Ortsteil Buckesfeld eine Wohnbebauung mit 8 Einfamilienhdusern errichten
mdchte. Ziel der GbR ist es, eine Wohnanlage unter Skologischen und gemein-
schaftlich orientierten Gesichtspunkten zu bauen und zu betreiben. Durch eine
sowohl nach innen als auch nach aufllen offene Struktur soll eine Integration in
das bestehende Wohnumfeld erreicht werden.

Stddtebaulich ist ein derartiges Vorhaben in diesem von Wohnbebauung geprédgten
Ortsteil zu begriifen. Eine die Grundstlickstiefe ausnutzende Bebauung ist mit
der &6stlich angrenzenden Reihenhausbebauung bereits gegeben. Durch das Vorha-
ben kdnnen innenstadtnahe, an die bestehende Infrastruktur gut angebundene
Flichenressourcen filir eine Bebauung aktiviert und der Druck auf die bauliche
Inanspruchnahme von Freiraum verringert werden.

2. Anderung bestehender Rechtsverhidltnisse

Dem Vorhaben steht der am 27.05.1966 gednderte Bebauungsplan Nr. 1 "LOsenbach”
entgegen, der das gesamte Kirchengrundstiick als Fldche flir Gemeinbedarf fest-
setzt. Flir die Realisierung der in diesem Bereich geplanten Wohnbebauung ist
eine Anderung des Planungsrechtes notwendig, die die Art der Nutzung entspre-
chend der geplanten Nutzung neu festsetzt. Mit der Rechtskraft des neuen Be-
Lauungoplanes wird er in seincn Selluunygsbereich den alien Bebouuagoplan No.o 3

"LLosenbach' ersetzen.

Da der wirksame Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Lidenscheid fir die gesam-
te Fliche eine kirchliche Nutzung darstellt und diese ebenfalls mit dem Ziel
der Entwicklung eines Wohngebietes nicht {bereinstimmt, wird dieser in einem
Parallelverfahren geadndert.

3. Planinhalt

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, lberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiucksflidche, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) orien-
tiert sich am vorhandenen Umfeld und der vorgesehenen Nutzung als Wohnbebau-
ung. Entsprechend dem zwischen der GbR und der Stadt abgestimmten Projektent-
wurf sind ausschlieBlich Wohngebaude zul&ssig. Die gemdB § 3 Abs. 3 BauliVo
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden daher flir unzuldssig erklart. Das
MafR der baulichen Nutzung ist gegeniiber der ndheren Umgebung etwas erhdht.
Dies resultiert aus der Absicht der GbR, einen Teil des WR-Gebietes als Ge-
meinschaftsfliachen zu nutzen und die privaten Grundstlicke, auf denen eine bau-
liche Nutzung ermdglicht wird, relativ klein zu bemessen. Die Grundflachenzahl
ist daher auf. 0,4 und die Geschofflichenzahl auf 0,7 festgesetzt und ent-



spricht in Verbindung mit hdchstens zwel zuldssigen Vollgeschossen dem vorge-
legten Projektentwurf. Die iliberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich
ebenfalls eng am Projektentwurf, um speziell dieses Projekt zu realisieren und
Abweichungen ermdglichende Spielrdume weitgehend auszuschlieBen. Im dstlichen
Bereich wird eine maximale Firsthdhe festgesetzt, um sicherzustellen, daB die
angrenzenden bestehenden Wohngebdude nicht beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Zielsetzung des Vereines, Autoverkehr innerhalb der Wohnbebauung
nach Moglichkeit zu vermeiden und nur zum Be- und Entladen zuzulassen, sind
Garagen und Stellpldtze auf den iberbaubaren und nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen des WR-Gebietes unzuldssig. Stellpldtze und Carports diirfen da-
her nur an der dafiir vorgesehenen Gemeinschaftsanlage an der LisztstraBe er-
richtet werden. Die Stellplatzanlage kann liberdacht, also in Form eines
Carports mit integrierten Abstellrdumen ausgefiihrt werden. Garagen sind nicht
zuldassig, da aus stddtebaulichen und Skologischen Griinden (bestehender Wald)
eine ausreichende Garagenvorfldche nicht erreicht wird.

3.2 Flachen flir den Gemeinbedarf

Im westlichen Planbereich ist ein katholischer Kindergarten im Béstand vorhan-
den. Der rechtskrdftige Bebauungsplan setzt jedoch hier eine im Bestand be-
reits liberschrittene iberbaubare Grundstiicksfldche fest, so daB eine Bereini-
gung des Planungsrechtes durch die Vergr&fRerung der ilberbaubaren Flache er-

folgt.

3.3 Wald; Erhaltung von Bdumen

Im mittleren Planbereich, bisher ebenfalls als Flache filir Gemeinbedarf ausge-
wiesen, ist eine ca. 0,5 ha groBe Flache mit Wald bestanden. Dabei wird ein
Streifen entlang der Lisztstrafe faktisch von den Anwohnern als Stellplatzfla-
che genutzt. Hier soll an der Lisztstrafle eine Gemeinschaftsparkanlage flir das
Wohngebiet errichtet werden. Ansonsten ist eine Nutzung dieser stadtteilpra-
genden Grinflache nicht vorgesehen. Daher wird dieser Teil entsprechend dem
Ist-Zustand als Wald festgesetzt. Aus forstlichen Abstandsgriinden darf die neu
geplante Wohnbebauung nicht naher als 25 m an den Wald heranriicken. Das Gelan-
de zwischen Wald und Neubebauung wird zum Teil mit einem Erhaltungsgebot von
Bdumen und Pflanzen festgesetzt. Dariiber hinaus werden stddtebaulich pragende

Baunie ebenfialls als zu erhalien [estgesetst.

3.4 Verkehrliche Erschlieflung, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Wohngebiet wird verkehrlich durch eine von der LisztstraBe abzweigende
Stichstrafe mit Wendeplatz erschlossen. Ver- und Entsorgungsfahrzeuge kdnnen
diese Stichstrafe befahren und wenden. Diese Verkehrsfldche soll als Mischver-
kehrsfldche ausgebildet werden. Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht soll
die Erschlieflungs von drei nicht an die 6ffentliche Verkehrsfldche angrenzen-
den Grundstlicken gesichert werden. Ein an der Lisztstrafle auf bisherigem
kirchlichem Grundstiick verlaufender 1,5 m breiter Gehweg soll eine gefahrlose
Begehung zu den Carports sowie zum westlich angrenzenden Kindergartengrund-

stiick ermoglichen.

3.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt inmitten eines bebauten Ortsteils. Die Versorgung mit
Wasser, Strom und Gas ist daher gewdhrleistet. Ein vorhandenes Trafohauschen
wird als Versorgungsfldche, Zweckbestimmung Trafostation in seinem Bestand
festgesetzt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber eine vorhandene Mischwasserkanalisation.
Da auf dem Grundstiick derzeit schon planungsrechtlich eine liberbaubare Grund-



stliicksflidche festgesetzt ist, wird nur die Erweiterung der Baufldchen abwas-
sertechnisch relevant. Aufgrund der Skologischen Zielsetzung der GbR und gemif
§ 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG NW) wird eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken angestrebt. Ein Bodengutachten der Inge-
nieurgesellschaft fiir Geotechnik mbH Schiitz, Walz, Pulsfort, Dreng - Wuppertal
(IGW) vom 05.05.1998 bestdtigt, daB der Untergrund in ausreichendem MafBle was-
seraufnahmefdahig ist.

4. Eingriffsregelung, Ersatzaufforstung

Der mit der Planung verbundene Eingriff in die Biotopstruktur und den Gewids-
serhaushalt wurde berechnet und bilanziert. Als Ausgleichsmafinahme soll zwi-
schen der geplanten Wohnbebauung und dem zu erhaltenden Wald ein é m breiter,
stufig angelegter Waldrand mit Bdumen und Strduchern angelegt werden. AulBlerdem
ist geplant, bei einem bisher als Parkplatz genutzten Streifen entlang der
LisztstraBe, der nicht durch die Carportanlage in Anspruch genommen wird, eine
Bodenverbesserung durchzufilhren und B&ume und Strducher anzupflanzen. Auflerdem
werden aufBlerhalb des Bebauungsplanes Obstbdume im Bremecketal angepflanzt.
Hier wird auch die filir die Inanspruchnahmen von Wald erforderliche Ersatzauf-
forstung auf einer 0,25 ha groBen stadteigenen Grinlandfldche mit den Baumar-
ten Buche, Eiche, Kirsche und Hainbuche vorgenommen.

5. Ortliche Bauvorschriften, Stddtebaulicher Vertrag

Durch die &rtlichen Bauvorschriften soll das Einfligen der geplanten Bebauung
in die Umgebung sichergestellt werden. Die Dachneigung wird auf max. 15° be-
schrankt, Aufschiittungen und Einfriedungen diirfen ebenfalls ein bestimmtes Maf
nicht iberschreiten.

In einem stidtebaulichen Vertrag zwischen der evangelischen Kirchengemeinde
Briigge als Grundstiickseigentiimerin, der GbR "Gemeinsam bauen und leben Liszt-
strafle" als Vorhabentrigerin und der Stadt Liidenscheid werden die Okologischen
AusgleichsmaBnahmen und deren Durchfiihrung, die Ersatzaufforstung, die Art und
der Umfang der erforderlichen ErschlieBungsmafinahmen inklusive der kosten- und
lastenfreien Ubertragung der ErschlieBungsfldchen an die Stadt Lildenscheid so-
wie die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken geregelt.

6. Deuhmalschutz

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht wird darauf hingewiesen, daB bei Bodenein-
griffen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Ver#dnderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hdhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfidlischen Museum fiir Archdologie / Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466) unver-
ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in un-
verindertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).



"

7. Kosten

Die Kosten, die der Stadt Liidenscheid flir stddtebauliche Planungen und Unter-
suchungen entstehen, die Kosten filir Ausgleichsmafinahmen sowie fiir erforderli-
che ErschliefBungsmaf3inahmen tridgt der Planungsbeglinstigte. Die Stadt Liden-

scheid trdgt die Verwaltungskosten.

Liidenscheid, den [*/.11.1998

Der stadtdirektor
In Verftretung

Tecpn. Beigeordnete



