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PRAAMBEL

(Gemdl § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990) hat der Rat der

Stadt Lidenscheid in seiner Sitzung am ...07.93.2003. . den Bebauungsplan Nr. 785 "Bahnhof Liidenscheid” als Satzung
beschlossen. Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht vom ..13.08.2009_ beigefiigt.

AFESTSETZUNGEN

Att der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB)

SO1

S02

SO3

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVQ)

Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes (§ 11 BauNVO)
Bahnhofsgebiet - SO 1 -

Zulassig sind:

1.) bahnbezogene Dienstleistungen und Einrichtungen, Dienstleistungen und Einrichtungen fiir den
dffentichen Personennahverkehr (OPNV) sowie Taxiunternehmen

2.) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

3.) Hotels und Gastehauser

4.) Gebaude fir freie Berufe

5.) Schank- und Speisewirtschaften

6.) Laden in den Erdgeschossen mit einer max. Verkaufsfidche von jeweils 500 gm, ausgenommen Sex-Shops

7.) Wohnungen oberhalb des ersten Obergeschosses
Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

1.) Gebaude, Raume, Einrichtungen und Anlagen fiir Schulungs-, Tagungs-, Forschungs- und Entwicklungs-
zwecke sowie zur Forderung technologiecrientierter Betriebsgriindungen

2.) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Betrieb zugeordnet sind und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

3.) betriebliche Kinderbetreuungseinrichtungen

4.) Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle Zwecke

5.) Parkhduser und GroRgaragen, sofern sie der Unterbringung von Stellplétzen fur in den Sondergebieten
allgemein oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen oder der Unterbringung
von Park + Ride - Parkplatzen dienen und sofern die Gestaltungsfestsetzung Nr. 4 der orflichen Bauvor-
schriften eingehalten wird.

Dienstleistungs- und Verwaltungsgebiet - SO 2 -
Zulassig sind:

1.) Biro- und Verwaltungsgebaude
2.) Gebdude, Rdume und Anlagen fur Schulungs- und Tagungszwecke
3.) Gebaude und Raume fir freie Berufe

Ab einer Bautiefe von 21,00 m - gemessen von der Stralenbegrenzungslinie - sind dariiber hinaus zuldssig:

1.) Gebaude, Raume, Anlagen und Einrichtungen fiir Forschungs-, Entwicklungs-, und Messezwecke sowie
zur Forderung technologieorientierter Betriebsgriindungen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.) Gebéude, Rdume, Anlagen und Einrichtungen fiir Forschungs-, Entwicklungs-, und Messezwecke sowie
zur Forderung technologieorientierter Betriebsgriindungen auch in geringerer Bautiefe

2.) nicht wesentiich stbrende Gewerbebetriebe, deren Schwerpunkt in den betrieblichen Funktionsbereichen
Forschung und Entwickiung, Management und Marketing oder Schulung liegt; Lagerhduser und -plédtze
dirfen dabei nur einen Anteil von max. 25 % der Grundstiicksflache einnehmen

3.) Hotels und Gastehauser

4.) Anlagen und Einrichtungen fir kufturelle Zwecke

5.) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Betrieb zugeordnet sind und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

6.) betriebliche Kinderbetreuungseinrichtungen

7.) betriebsbezogene Einrichtungen der Schank- und Speisewirtschaft

8.) Parkhauser und Grofgaragen, sofern sie der Unterbringung von Stellpltzen fiir in den Sondergebieten
allgemein oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen oder der Unterbringung
von Park + Ride - Parkplatzen dienen und sofern die Gestaltungsfestsetzung Nr. 4 der drflichen Bauvor-
schriften eingehalten wird

Dienstleistungs- Verwaltungs- und Produktionsgebiet - SO 3 -
Zulassig sind:

1.) Biro- und Verwaltungsgebaude

2.) Gebéude, Raume und Anlagen fiir Schulungs- und Tagungszwecke
3.) Hotels und Gastehauser

4.) Gebaude und Raume fur freie Berufe

Ab einer Bautiefe von 21, 00 m - gemessen von der StraRenbegrenzungslinie - sind dariber hinaus zuldssig:

1.) Gebdude, Raume, Anlagen und Einrichtungen fiir Forschungs-, Entwicklungs-, und Messezwecke sowie
zur Forderung technologieorientierter Betriebsgriindungen

2.) nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, deren Schwerpunkt in den betrieblichen Funktionsbereichen
Forschung und Entwicklung, Management und Marketing oder Schulung liegt; Lagerhauser und -platze
dirfen dabei nur einen Anteil von max. 25 % der Grundstiicksflache einnehmen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.) Gebdude, Raume, Anlagen und Einrichtungen fiir Forschungs-, Entwicklungs-, und Messezwecke sowie zur

Forderung technologieorientierter Betriebsgriindungen auch in geringerer Bautiefe

2.) nicht wesentlich stirende Gewerbebetriebe aller Art, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungs-

statten; Lagerhduser und -plétze diirfen dabei nur einen Anteil von max. 25 % der Grundstiicksflache ein-
nehmen

3.) Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke

4.) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Betrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind

5.) betriebliche Kinderbetreuungseinrichtungen

6.) betriebsbezogene Einrichtungen der Schank- und Speisewirtschaft

7.) Parkhauser und GroRgaragen, sofern sie der Unterbringung von Stellplatzen fiir in den Sondergebieten
allgemein oder ausnahmsweise zuléssige Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen oder der Unterbringung
von Park + Ride - Parkplatzen dienen und sofern die Gestaftungsfestsetzung Nr. 4 der értlichen Bauvor-
schriften eingehalten wird

| Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind:

1.) Wohngebédude

2.) die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe

3.) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1.) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
2.) Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zulassig sind in Anwendung des § 1 (5 und 6) BauNVO die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Anlagen fiir sportiiche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

. Gewerbegebiete - nicht wesentlich stdrend -

Zuléssig sind:
1.) nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplatze und dffentiiche Betriebe
2.) Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1.) Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind

2.) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuléssig sind in Anwendung des § 1 (5, 6) BauNVO Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke und
Vergniigungsstatten.

Bl et 53500

Zulassig sind:

1.) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

2.) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude - e w
3.) Tankstellen
F+R
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
F
1.) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind l _____'
2.) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Verknipfung
Bus - Bahn
Nicht zulassig sind in Anwendung des § 1 (5, 6 und 9) BauNVO Anfagen fur sportliche Zwecke und Vergn- Park & Ride
gungsstatten sowie Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 (2) Nr. 1 BauNVO mit Verkaufsflachen fiir den Parkplatz

Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaB der Ludenscheider Sortimentsliste
aus dem Einzelhandelskonzept Lidenscheid vom September 2005.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
offentlicher Ful- und Radweg

offentlicher Fulweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Verkniipfung Bus-Bahn

Zweckbestimmung der Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung: Park & Ride-Parkplatz

Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zentrenrelevante Sortimente sind demnach:

Sortiment
Parfimerie, Sanitatsbedarf (med. und orthopadische Artikel)

In der Hauptbranche
Gesundheits- und Korperpflege

| sffentiiche Griinfiachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Schreibwaren, Papier, Biicher Biiromaschinen, Organisation, Biicher,

Papier, Birobedarf, Schreibwaren, Zeitungen, Zeitschriften
Bekleidung allg. (Berufsbekleidung, Pelz-und Lederbekleidung,
Motorradbekleidung etc.), Damenoberbekleidung, Herrenober-
bekleidung, Kinderbekleidung, Wasche, Miederwaren, Bade- GF-L
moden, Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle !
Lederwaren, Schuhe, Sportschuhe

Geschenkartikel, Glas, Porzellan, Keramik, Bestecke, Hausrat

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren
Hausrat / Glas / Porzellan
Spielwaren/ Hobby/ Basteln/
Musikinstrumente Kiinstlerbedarf, Bastelzubehor, Musikinstrumente und Zubehor,

Spielwaren, Waffen, Jagdbedarf

| mit Leitungsrechten zu Gunsten des Stadtentwésserungsbetriebes Lidenscheid (SEL) zu belastende

Flachen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belastende Flachen

Bepflanzungen auf den zu belastenden Flachen sind mit den jeweiligen Leitungstragern
abzustimmen.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-

Sportartikel/ Fahrrader/ Camping Sportartikel, Sportbekleidung

einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik/ Musik/ Video/

Uhren, Schmuck

sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung

solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

PC/ Drucker/ Kommunikation Schallplatten, CDs, Videos (ohne Verleih), Computer und Zu-
behor, Telekommunikation und Zubehéhr, Unterhatungselek- (§ 9 (1) Nr. 24 BauG B)
tronik und Zubehér

Foto / Optik / Akustik Foto, Horgerate, Optik, Augenoptik

28R

Bettwaren, Haus-, Tisch-, Bettwasche
Elektro/ Leuchten/ sonst. hochwertige

Haus-, Bett-, Tischwasche

Haushaltsgerate Elektrokleingerate
Wohnungseinrichtungsbedarf, Teppiche ~ Bilderrahmen, Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Kunstge-

werbe, Bilder LSW
Bau- und Gartenmarktsortiment Blumen (Schnittblumen) A AA

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind demnach:

In der Hauptbranche Sortiment

Lebensmittel/ Nahrungs- und Genussmittel ~ Backwaren, Fleischwaren, Getranke, Nahrungs- und
Genussmittel

Gesundheits- und Korperpflege Drogeriewaren (Kosmetika, Kérperpflege, Putz- und

Reinigungsmittel, efc.)

Ausnahmsweise zulassig ist die Erganzung eines zuldssigen Hauptsortiments mit den 0.g. Sortimenten
(Randsortimente) auf bis zu 10 % der jeweiligen Verkaufsfidche, wenn diese in einem funktionalen Zusam-
menhang zum Hauptsortiment stehen.

Ausnahmsweise zulassig ist der 0.9. unzulassige Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von Produktions-
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, wenn die Verkaufsstatte in einem unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb steht. Fir Tankstellen ist die Verkaufsfiéche fur den Verkauf

0. 9. Sortimente auf maximal 100 gm begrenzt.

—s—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, bzw. Abgrenzung unterschiediicher Mae der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

025  Grundfiachenzahl (§22 BauNVO)

Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO kann innerhalb des Sondergebietes 1 westlich der Bahnhofsallee
ausnahmsweise die Grundfldchenzahl von 0,8 fiir Garagen und Stellpltze mit ihren Zufahrten
sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO iiberschritten werden.

GeschoRfidchenzahl (§ 16 BauNVvO)

800  Baumassenzahl (§ 16 BauNVOQ)

@ Zah! der Vollgeschosse (als Hochstmat) (§ 16 BauNVO)

OK maximale Hahe baulicher Anlagen iiber NN (§ 16 BauNVO)
418.0m

” UOKmG minimale und maximale Hohe baulicher Anlagen tber NN (§ 16 BauNVO)
ST nnerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 3 kann fiir untergeortnete Gebaudeteile ausnahmsweise von

der minimalen Gebaudehhe abgewichen werden.

Westlich der Bahnhofsallee kann innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 1 und SO 2 die festgesetzte
Mindesthdhe fiir Parkhauser ausnahmsweise unterschritten werden.

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB),

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Larmschutzwand

Die Larmschutzwand ist in einer Lange von 45,00 m und in einer Hohe von 2,00 m auszufiihren. Die
Schalldammung hat mindestens 24 dB, die Schallabsorption mindestens 8 dB zu betragen.

Larmpegelbereich

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche miissen die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sind, die entsprechenden Anforderungen der
nachfolgenden Tabelle an die Luftschalldammung erfiillen. Im Baugenehmigungsverfahren sind die
erforderlichen Schalldammmae fir die Teilflachen der AuBenbauteile anhand der genauen Raum-
konfiguration (Raumart, Raumgrde, Fensterflachenanteil, verwendete Baukonstruktion) und der Lage
zu bestimmen.

Fir die LPB IV und V sind fiir Schlafraume schallgeddmmte fensterunabhdngige Liftungselemente
vorzusehen.

Spalte 1 2 3 4 | 5
Zeile |Larm- | MaRgeblicher Raumarten
pegel- | AuBenlarm-  |Beftenrdume in |Aufenthaltsrau- |Blrordu-
bereich | pegel Kranken- me in Wohnun- |{me und
anstaltenund  |gen, Ubemach- |&hnliches
sanatorien tungsraume in (1)
Beherbergungs-
statten, Unter-
richtsraume und
anliches
dB (A) Erf. R" w, res. des Auflenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 §
2 il 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 (2) 50 45
|7 ViI >80 (2) (2) 50

(1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenidrm aufgrund der in den
Raumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestelit

(2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie

vom Bauordnungsrecht abweichende Mafe der Tiefe der Abstandsfléchen (§ 9 (1) Nr. 2 a BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Stréuchem und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Q abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) @
Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise; Gebaudelangen tiber 50,0 m sind zuléssig

(§ 22 (4) BauNVvO).

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete betragt die Tiefe der Abstandsfidchen 0,5 H zu Nachbargrund-
stlicken bzw. 0,25 H zu dffentlichen Verkehrsflachen und dffentlichen Griinflachen. Auf einer Lange der
AuRenwénde und von Teilen der Aufenwénde von nicht mehr als 16 m geniigt gegeniiber jeder Grund-
stiicksgrenze und gegenilber jedem Gebaude auf demselben Grundstiick als Tiefe der Abstandflachen 0,25 H.
Zu angrenzenden Baugebieten gilt die jeweils groRere Tiefe der Abstandsflachen des entsprechenden Bau-
gebietes. In allen Fallen muss die Tiefe der Abstandsflachen mindestens 3,00 m betragen.

-
L

mmsemsnema - Ballinie (§ 23 BauNVO)

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baulinie fiir unwesentiiche Gebéudeteile wie Treppen,
Treppenhauser und -tirme, Erker, Vordacher und Eingange, Aufzugsschachte sowie fassadengliedemde
Elemente zur Straenbegrenzungslinie hin um maximal 1,00 m oder ein Zuriicktreten von der Baulinie fir
unwesentliche Gebaudeteile wie architektonische Fassadengliederungen, Einspriinge und Schlitze um
maximal 1,00 m gestattet werden, sofem

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Auf den festgesetsten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
sind einheimische, standortgerechte Straucher und Baume anzupflanzen und dauerhatt zu erhalten.
Verluste sind zu ersetzen.

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Autf den festgesetzten Fléchen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.

Anpflanzgebot fiir Einzelbaum

Die Baume sind als Ulmenallee zu pflanzen. Die Anpflanzungen haben in Pflanzgruben zu
erfolgen. Die Pflanzgruben diirfen nicht flacher als 1,50 m angelegt werden und diirfen
ein Volumen von 12 Kubikmetern nicht unterschreiten. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Fléchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauemn, soweit sie zur Herstellung

die Frontidnge dieser unwesentlichen Gebdudeteile 5,00 m nicht dibersteigt,

des Stralenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

ein wesentlicher Gebaudeteil mit mindestens 5,00 m Frontlange beidseitig an die Uberschreitung bzw.
das Zurlicktreten angrenzt, T
die Summe der Frontldngen hervortretender bzw. zuriicktretender unwesentlicher Gebaudeteile 20 % i
der Gebaudefrontidnge insgesamt nicht ibersteigt.

||||||||||

Frontidngenmale beziehen sich auf die entsprechende Baulinie (§ 23 (2) BauNVO). Loghe e

e Baugrenze (§ 23 BauNVO)

.+ Flachen fiir Abgrabungen, soweit sie zur Her-

stellung des StraBenkorpers erforderlich sind

Flachen fur Aufschiittungen, soweit sie zur Her-
stellung des Stralenkdrpers erforderlich sind

Bedingte und befristete Festsetzungen (§ 9 (2) BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen

gem. § 14 BauNVO auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidchen nicht zuldssig. Dies gilt nicht innerhalb mm "
der mit den Eckpunkien A, B, C und D markierten Fléchen. Ausnahmsweise konnen

auf den nicht iiberbaubaren Gundstiicksflachen entlang der Bahnflachen sowie auf einem 2.00 m breiten
Streifen entiang der hinteren Baugrenzen der Sondergebiete dstlich der Bahnhofsallee und nérdlich des
festgesetzten FuBweges von der Bahnhofsallee zur Aftenaer Strafe Stellplétze, Carports und Garagen
sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zugelassen werden (§12 (6) und 23 (5) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflédchen zuldssig (§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO).

Flache mit aufschiebend bedingter Nutzung

Die Nutzungen innerhalb der Fldchen mit aufschiebend bedingter Nutzung werden am Tag nach der
Bestandskraft des Freistellungsbescheides gemaR § 23 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) zulassig.

Der Bedingungseintritt muss bis zum 31.12.2012 erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBO NW

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind Stellplatze, Carports und Garagen auf den dberbaubaren
Grundstiicksfidchen innerhalb eines 21,00 m breiten Streifens, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie,
nur ausnahmsweise zulassig (§ 12 (6) BauNVO).

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Fir den Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsfidchen in den Sondergebieten wird festgesetzt, dass
je Grundstiick nur eine gemeinsame Zu- und Abfahrt mit einer max_Breite von 8,00 m oder jeweils getrennt
eine Zufahrt und eine Abfahrt mit einer max. Breite von je 6,00 m zuldssig sind.

Stralenbegrenzungsiinie

1.) Dachformen
Als Dachformen sind in den Sondergebieten nur Flachdécher und flachgeneigte Dacher mit einer
maximalen Dachneigung von 5° zulassig.

2.) Werbeanlagen
Werbeanlagen sind oberhalb der Traufenoberkante eines Gebaudes (Schnittkante zwischen Dachfiache
und AuBenfidche der Auienwand) unzulassig.

Es sind je Baugrundstick bis zu 3 Werbeanlagen zuléssig. Ausnahmen von der Zahl kénnen zugelassen
werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig vom 6ffentlichen Verkehrsraum wahrgenommen
werden konnen.

Die Hohe der Werbeanlagen darf das Maf von 1,0 m nicht diberschreiten. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn die GroRe eines Gebéudes oder Betriebsgelandes ein anderes Hohenmalt rechtfertigt.

Freistehende horizontale Werbeanlagen duirfen die Mafe von 1,50 m Hohe und 3,0 m Breite nicht iber-
schreiten, freistehende vertikale Werbeanlagen diirfen die MaRe von 3,0 m Héhe und 1,10 m Breite nicht
uberschreiten.

Bewegte Werbeanlagen, einschlieRlich der Verwendung von bewegtem Licht oder sonstigen dynamischen
Effekten, sind nicht zuldssig.

Zusatzlich sind ausnahmsweise bis zu drei Werbefahnen mit einer maximalen Masthohe von 6,0 m (iber
Oberkante Gelédnde (OKG) zuldssig.

Mit der Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen Nutzung ist die entsprechende Werbeanlage zu
beseitigen.

3.) Begriinung

Folgende unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mit standortgerechten Gehdlzen
flichendeckend mindestens im Verband 1.00 m x 1.00 m zu bepflanzen:

- Boschungsflachen, die im Verhaltnis 1:2 und steiler angelegt werden,

- Flachen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete in einer Breite von 3.00 m entlang der seitlichen
Grundsziicksgrenzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind die straenseitigen nicht iberbaubaren Grundstiicks-
fidchen zu begriinen, sofern sie nicht durch Grundstiickszu- oder abfahrten in Anspruch genommen
werden. Der Anteil von Rasenflachen darf 25 % nicht tiberschreiten. Die Anpflanzungen sind dauerhatt
zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang

der Bahnfléchen, die nicht durch ausnahmsweise zuldssige Stellplitze, Carports und Garagen sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, mit kleinwiichsigen Gehdizen im
Verband von mindestens 1,00 m x 1,00 m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Verluste sind zu ersetzen.

Parkdecks sind auf der Fléache der obersten Etage mit einem Fldchenanteil von mindestens 15 % zu
begriinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen.

Je 7 Stellplatze ist zur Gliederung der Stellplatzaniage innerhalb dieser ein Baum der Gattung Acer
(Ahom) in einer PflanzgroRe von mindestens "Hochstamm 14/16 cm" zu pflanzen. Offene Pflanz-
beete diirfen eine GroRe von 5,00 m (Lange) x 2,00 m (Breite) x 1,20 m (Tiefe) nicht unterschreiten.
Pfianzgruben diirfen nicht flacher als 1,50 m angelegt werden und durfen ein Volumen von 12 Kubik-
metern nicht unterschreiten. Fir eine ausreichende Beliftung des Wurzelraumes ist zu sorgen; fiir
die Anpflanzung ist ein geeignetes Pflanzensubstrat zu verwenden; die Baume sind mit einem Anfahr-
schutz vor Uberfahren zu sichemn. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher
Art zu ersetzen.

Bdschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5 angelegt
werden. BaschungsfuR und -schulter sind auszurunden.

Mauern zur Abstiitzung des Gelandes an dffentlichen Verkehrsflachen dirfen maximal 1,00 m hoch
errichtet werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben tiber Pflanzenarten, Pflanzort,
PflanzengrdRe und -menge trifft, fir die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke vorzulegen.

Ausnahmen von den Vorschriften knnen gestattet werden, wenn sie aus topografischen oder anderen
Griinden, die des besonderen Nachweises bedurfen, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen
erforderfich sind.

4) Gestaltung

Die jeweiligen Geschosse von (iberirdischen Parkhdusern und GroRgaragen sind zur Bahnhofsallee hin
durch eine geschlossene Fassade zu verbinden. Technisch erforderliche Offnungen (z. B. zur Entliftung)
kdnnen zugelassen werden. Die Fassade ist zur Bahnhofsallee hin architektonisch zu gliedern.

Ungegliederte Fassadenabschnitte mit einer Lénge von mehr als 40,00 m sind unzulassig.

5.) Hinweis

Werden die drtlichen Bauvorschriften vorsétzlich oder fahrissig nicht erfiilt, liegt gem. § 84 Abs. 1 BauO
NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Bugeldvorschriften des § 84 BauO NRW angewendet
werden.

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 (4) BauGB . V. m. § 51 a LWG NW)

In den festgesetzten Sondergebieten sind mindestens 60 % der Dachflachen
mindestens extensiv mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,3 zu begrinen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen. Ausnahms-
weise kann hiervon abgewichen werden, wenn ein Abflussbeiwert von 0,43 fiir das
(Gesamtgrundstiick nicht iberschritten wird.

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (Parkstreifen) sind in der Bahnhofsallee in
offenporigen Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,4 herzustellen.

In den festgesetzten Sondergebieten sind nicht iiberbaute Stellplatze, deren Zufahrien,
befestigte, nicht (iberdachte Hof- und Lagerfidchen sowie Grundstiickszu- und abfahrten

in offenporigen Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,4 herzustellen. Ausnahms-
weise kbnnen andere Materialien zugelassen werden, wenn ein Abflussbeiwert von 0,43 fir
das Gesamtgrundstiick nicht iberschritten wird.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 (7) Bau GB)
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C)INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses des Rates
der Stadt Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

gez. Dzewas gez. Marre
Blrgermeister Schriftfiinrer/in
Verfahrensvermerk

Fur die gekennzeichnete Flache ist die Bedingung durch

die Bestandskraft des Freistellungsbescheides von Bahnbetriebs-
zwecken nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) des
Eisenbahn-Bundesamtes vom 25.01.2010 eingetreten.

Lidenscheid, 25.02.2010 S

gez. Dzewas
Burgermeister

Stadtamter Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Erneute Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
61 Das katastermaRige Bestand sowie Der Ausschuss fiir Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
die geometrische Eindeutigkeit der und Umwelt der Stadt planes hat gem. Beschluss des planes hat gem. Beschluss des dem Flachennutzungsplan BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung
stidtebaulichen Planung werden Liidenscheid hat Ausschusses fiir Stadtplanung Ausschusses fiir Stadtplanung entwickelt worden und bedarf der Stadt Liidenscheid in der Fassung der
gez. Barwolf als am 10.12.2008 und Umwelt vom 25.02.2009 und Umwelt vom 24.06.2009 keiner Genehmigung durch 1. Anderung vom 18.11.2008
richtig bescheinigt. gem. § 2 des Baugesetzbuches mit der Begriindung gem. § 3 mit der Begriindung gem. § 3 die héhere Verwaltungsbe- im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Die Planunterlage beinhaltet einen beschlossen, diesen Abs. 2 des Baugesetzbuches Abs. 2 des Baugesetzbuches horde Amtsblatt des Markischen Kreises Nr. 43
614 digitalen Datenbestand. Bebauungs- in der Zeit in der Zeit (§ 10 Abs. 2 BauGB ). am 18.11.2009 veroffentlicht worden.
Samtliche vermessungstechnische plan aufzustellen. vom 16.03.2009 vom 13.07.2009 Der Bebauungsplan ist somit seit dem
MaRnahmen fiir die Umsetzung der bis 17.04.2009 bis 29.07.2009 18.11.2009 rechtsverbindlich und liegt mit der
planerischen Festsetzungen offentlich ausgelegen. erneut offentlich ausgelegen Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes
gez. Breul Whesan
auf diesem digitalen Datenbetand und der zusammenfassenden Erklarung nach
basieren. § 10 Abs. 4 BauGB zu jedermanns Einsicht
63 Die Planunterlage entspricht den offentlich aus.
Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordung vom 18,12,1990.
gez. Edelhoff
Liidenscheid, 09.06.2009 Liidenscheid, 12.06.2009 Liidenscheid, 12.06.2009 Liidenscheid, 20.08.2009 Liidenscheid, 20.08.2009
STL/BI Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Im Auftrag In Vertretung In Vertretung In Vertretung In Vertretung Liidenscheid, 15.12.2009
gez. Brenzel gez. Breul gez. Theissen gez, Theissen gez. Theissen gez. Theissen gez. Dzewas
Stéadt. Obervermessungsrat Techn. Beigeordnete/r Techn. Beigeordnete/r Techn. Beigeordnete/r Techn. Beigeordnete/r Biirgermeister/in

Stadt Lidenscheid

Bebauungsplan Nr. 785
"Bahnhof Ludenscheid"

Gemarkung Ludenscheid - Stadt

Flur: 7, 8, 9, 15, 33

Mafistab 1:500

Datum: 03.06.2009

Bestehend aus 3 Blatt

Blatt: 1

Entwurf: Weidemann

Zeichnung: Priesnitz - Kraneis




