PRAAMBETL

Gemd § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV.

UUberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Werden die o6rtlichen Bauvorschriften vorsdtzlich oder
fahrlassig nicht erfiillt, liegt gem. § 84 Abs. 1

Nr. 21 BauO NW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf

die die BuBgeldvorschriften des § 84 BauO NW ange-
wendet werden.

NW. 2023) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der {berbaubare Grundstilicksfldchen sind die durch festge-
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit setzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten Teilfldchen
der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet C) KEBRNLEICHNUNG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) werden dilirfen, soweit durch die festgesetzten Ausnut- gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
sowie des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes in zungsziffern keine Einschrdnkung erfolgt und die Bestim-
der Fassung der Bekﬁnntmachgng.vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466), hat mungen der Landesbauordnung NW iiber Abstandsfldchen oo Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgef&hrdenden
der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am 17.03.1997 und Gebdudeabstdnde eingehalten werden. Stoffen belastet sind
b4 X
den Bebauungsplan Gem. § 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Gara- X X
i < gen in einem Bereich von 5 m Tiefe, gemessen von der
784 "Erweiterung Kreiskrankenhaus Hellersen" StraBenbegrenzungslinie, unzuldssig. Schlackeablagerungen
als Satzung beschlossen. Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) i
: 3 4 : = : Mineraldlhaltige Betriebsstoffe (Zapfsdulen
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 03.03.1997 beigefugt. Diese sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizu- ﬁi} ’ s )
halten. Einfriedlungen, Bepflanzungen und Geldndeprofi-
lierungen diirfen eine Hﬁhg von 0,6 m uber dem jegeili— Mineraldlhaltige Betriebsstoffe (0llager)
gen Fahrbahnniveau nicht ilberschreiten. Soweit einzelne Giaﬂj
Bdume im Sichtdreieck veorhanden oder vorgesehen sind,
A) FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB missen es Hochstdmme mit einem Kronenansatz von minde- Teerhaltige Oberbau- und Tragschichten
stens 3 m liber dem Fahrbahnniveau sein. R T ,
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Klinikgebiet (§ 11 BauNVO) StraBenbegrenzungslinie
£y ; TG Y Teerhaltige Holzbodenbeldge
Zulassig sind: e StraBenverkehrsfldche, Separationsprinzip é%%%%ﬁ
1. Krankenhduser, StraBenbegrenzungslinie D) SON
2. Einrichtungen fiir die Rehabilitation von Kranken, so- i ’ ) - S SARSTELLUNGEN
fern sie nicht unter Ziffer 1. fallen, % " Vorhandenes H - 5
3. Sonstige medizinische Behandlungseinrichtungen, Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) x o e B ot e
4. wohnheime, Wohnungen und Einrichtungen zur Kinderbe- 2 . Fl
treuung fiir Betriebsangehdrige, Private Grunfla?he i .. 71 s g
5. Anlagen filir medizinische Forschungseinrichtungen, Zweckbestimmung: StraBenrandbegriinung 333 Flurstiicknummer
6. Einrichtungen fiir Schulungen im Bereich des Gesund-
heitswesens, ; . " Uf,,fﬂx\}ﬂ Vorhand Fl ¥ ;
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/
2. Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung der Wps- [ Nr. oF Demud) Gehweg
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ausgerichtet ist, Dienstleistungen filir die im Sonder- e e SE— Schrammbord
geb%et.allgemein SO¥IS DAcCh Tirfer }' Qusnahmsweise Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
zulagslgen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen zu Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
erbringen. GhR: e Héhenschichtlinien/HShenpunkte
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3. Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung der
Sondergebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wdrme und Was-
ser dienen,

4, Parkhduser und GroBgaragen, sofern sie der Unterbrin-
gung der notwendigen Stellpldtze der in den Sonderge-
bieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen, Anlagen und Einrichtungen dienen,

5. Gewerbegebiete, deren Erwerbszweck vorrangig darauf
ausgerichtet ist, Dienstleistungen fiir die im Sonder-
gebiet SO' allgemein sowie nach Ziffer 1 ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtun-
gen zu erbringen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Wohnheime und Wohnungen filir Betriebsangehdrige,
2. Einrichtungen filir Schulungen im Bereich des Gesund-

heitswesens.

Gewerbegebiet (§ 8 BaulNVQ)

Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BaulNVO:

1. Nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, die in ei-
nem Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zuldssig sind, Lager-
hduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zuge-
lassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Unzulédssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
Vergniigungsstdtten.

MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVQ)
GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind auf der Fldche
unterhalb der Baumkrone der derart gekennzeichneten Bdu-
me Vorhaben unzuldssig, die den Schutz- und Entwick-
lungsbereich des Baumes (Wurzelraum und Krone) beein-
trdchtigen konnen. Dazu zdhlen auch Kronenverklirzungen
und Kronenkappungen.

Im Falle des Abganges der als zu erhalten festgesetzten
Bdume sind an gleiche Stelle entsprechende Ersatzpflan-
zungen aus der unter Punkt B) aufgefiihrten Liste vorzu-
nehmen.

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bauge-
bieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o) RTLICHE BAUVORBCHRIPTEN
gemal} § 86 BauQ NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. B&schungsfldchen, die im Verhdltnis 1 : 2 und stei-
ler angelegt werden, sind mit standortgerechten, ein-
heimischen Geh&lzen der anliegenden Pflanzliste fl&-
chendeckend im Verband 1,0 x 1,0 m zu bepflanzen und
dauernd gdrtnerisch zu unterhalten.

2. B§schungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen
nicht steiler als im Verhdltnis 1 : 1,5 angelegt wer-
den. B&schungsfuBl und -schulter sind auszurunden.

3. Ausnahmen von den vorgenannten Vorschriften kdnnen
gestattet werden, wenn sie aus topographischen und
anderen Griinden, die des besonderen Nachweises bediir-
fen, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend
erforderlich sind.

4. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanz-
ungsplan, der Angaben iiber Pflanzarten, Pflanzort,
PflanzgroBe und -menge trifft, fiir die unbebauten
Fldchen der bebaubaren Grundstiicke vorzulegen.

Liste der einheimischen Baum- und Straucharten

Deutsche Bezeichnung Botanischer Name Deutsche Bezelchnung Botanischer Name

Bergahorn Acer pseudoplatanus Rotbuche

E)

Biirgermeisterin

Aufzuhebende Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes
Nr. 601 "Nordlich des Kreiskrankenhauses Hellersen'

Vorhandener Baum
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Dieser Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntma-
chung des bei der Bezirksregierung durchgefiihrten An-
zeigeverfahrens sowie von Ort und Zeit der dffentli-
chen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
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Fagus silvatica
II Sant au Vollgeschosse (als Hﬁchstgrenze) (S 20 Eberesche Sorbus aucuparia Salwelds Salix caprea
BauNVO) Espe Populus tramula Sandbirks Betula verrucosa
Faulbaum Rhamnus frangula Schwarzdorn Prunus spinosa
ke the Hfjhe baulicher Anlagen' gemessen g R Geb&iudeoberkan- :::i:::‘.;:lja : :raxinus axcelaior Sommareiche Euarcus pedunculata
Lau % h N" i ohne Dachaufbauten wj_e Oberlichter, Kamine, Aufzugs- : . o fun er ambucusTnigra‘ Sommerlinde Tilia platyphyllos
: Sehlciin dto. (als Hfjchstgrenze) (S 18 BauNVO) emaina Kiefer Finus silvestris Stechpalme Ilex aquifolium
Gemaeiner Schneeball Viburnum opulua Traubanaiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinua batulus Traubenholundar Sambucus racemosa
Haselnua Corylus avellana Traubenkirsche Frunus padus
Hundsrose Rosa canina Vogelkirache Prunus avium
Heimische Eibe Taxue baccata Wildapfael Malus silvestris
Johannisbeere Ribes alpinum wildbirne Pyrus communis
Rainweide Ligustrum vulgare Winterlinde Tilia cordata
Roterle Alnur glutinosa Zaunrose Rosa rubigincsa
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