Stadt Luddenscheid

- Planungs- und Umweltamt -
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 783

"Ehemalige Kaserne Buckesfeld"”, 1. Anderung

AnlaB und Ziel der Plandnderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 783 "Ehemalige Kaserne
Buckesfeld" (Rechtskraft am 08.05.1998) wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Uberwiegend gewerbliche Folgenutzung der ehemals
milit&risch genutzten Liegenschaften des Kasernenareals Buckesfeid ge-
schaffen. ‘

Die in Lidenscheid ansdssige Firma Vossloh-Schwabe beabsichtigt zus be-
triebswirtschaftlichen und produktionstechnischen Grinden, ihre Leiden
derzeitigen Produktionstdtten "Am Wendelpfad" und "Gartenstrafie”, die
sich teilweise in stddtebaulich problematischen innerstidtischen Gemenge-
lagen befinden, im nérdlichen Bereich der Konversionsfliche Buckesfeld
auf einem Betriebsgrundstiick zu konzentrieren. Bendtigt wird eine zusam-
menhdngende Grundstiicksfldche in einer GroBenordnung von ca. 30.200 bis
40.000 m2. Um die grundstiicksmdfigen Voraussetzungen fiir die Betriebsver-
lagerung und -konzentration der Firma planungsrechtlich zu schaifen, ist
eine Verlegung der nérdlichen 6ffentlichen Griinfléiche einschlieflich des
Bolzplatzes verbunden mit einer Arrondierung der nérdlichen Uberkzubaren
Grundstiicksfliche notwendig. Gleichzeitig kann durch die Aufgabe der der-
zeitigen Produktionsstandorte die dortige Gemengelage stadtebaulich opti-
miert werden.

Zu diesem Zweck ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 782 "Fhemali-
ge Kaserne Buckesfeld" erforderlich.

Wesentliche Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Verlegung und Konzentration der O6ffentlichen Grinflichen

Der derzeitige Bebauungsplan Nr. 783 setzt ndrdlich der Planstrafe 'A"
eine 2.557 m? groBe und siidlich eine 2.133 m? umfassende 6ffentl:ich Griin-
fldche der Zweckbestimmung Parkanlage fest, wobei in die nérdlicne Griin-
fldche ein 968 m2 grofier Bolzplatz integriert ist. Die o. g. Betriebsver-
lagerung macht es erforderlich, die nérdliche Grinfliche auf eine 10 m
breite FuBwegeverbindung, die das Vorhabengrundstiick westlich becrenzt
und in die anschlieBende freie Landschaft fihrt, zu reduzieren. Der Bolz-
platz soll nunmehr in einer zwischen den Planstrafien 'A' und 'B' neu zu-
geschnittenen und zentral gelegenen 6ffentlichen Griinfliche in Verlénge-
rung der FuBwegeverbindung liegen. Fir die FuBgdnger ist daher eine be-
queme und grunplanerisch attraktive Querung des Gewerbegebietes weiterhin
moglich.

Der Abstand des nunmehr zentral gelegenen Bolzplatzes zu den nacrstgele-

genen wohnbaufldchen (Schumannstrafie Nr. 35 und zur Baugrenze der WA-Fli-
che stdlich der Planstrafe 'B') betrdgt jeweils rund 100 m und izt somit

aus Griinden des Immissionsschutzes ausreichend dimensioniert.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art (GE bzw. GE n. w. st.) und zum MaB der bauli-
chen Nutzung (GRZ 0,8 / BMZ 10,0 / maximale Hoéhe baulicher Anlagen) wer-
den aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 783 "Ehemalige Kaserne
Buckesfeld" unverdndert libernommen. Aufgrund der Betriebsplanung der Fir-
ma Vossloh-Schwabe, die fiir ihre Produktionszwecke Silos bentétigt, wird
eine Ausnahmeregelung in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, daf
bei Silos innerhalb des festgesetzten GE ausnahmsweise eine Maximalhdhe
von bis zu 20,0 m dber der bauaufsichtlich festgelegten und genehmigten
Gelandeoberfldche zugelassen werden kann. Die maximal zuldssige Hohe bau-
licher Anlagen darf durch technische Anlagen und Dachaufbauten, wie z. B.
Aufzugsiiberfahrten und -schéchte, Liftungsausldsse und -gerdte, Kdltema-
schinen, Oberlichter etc. iiberschritten werden.

Eingriffsregelung / Gel&ndemodellierung

Fir die ndérdliche Arrondierung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Be-
reich des vorhandenen Geldndeeinschnittes (rund 1.150 m? zus&tzlicher Ge-
werbefldche) wird eine bewaldete Boschungsfldche in Anspruch genommen,
die Teil einer durch den Landschaftsplan Nr. 3 "Lidenscheid" festgesetz-
ten Wiederaufforstungsfldche (Ziffer 4.9 des Landschaftsplanes) ist. Eine
Ortsbesichtigung mit der Unteren Landschaftsbehdrde in Vorfeld der Umpla-
nung hat ergeben, daB dieser Okologische Eingriff im Grundsatz ausgleich-
bar ist und daher aus Sicht des Landschaftsrechtes keine grundsatzlichen
Bedenken gegen eine Inanspruchnahme der Waldbdschung bestehen. Die sich
nordlich der Gewerbefldche ergebende neue Boschung wird analog zum ur-
sprunglichen Bebauungsplan gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuches
(BauGB) mit einer Pflanzmafnahme (Mafnahme 5) belegt. Um das Gewerbe-
grundstick wird die 5,0 m breite naturnah zu bepflanzende Regenriickhalte-
mulde (MaBnahme 1), die Bestandteil des Versickerungskonzeptes ist, wei-
tergefihrt. Gleiches gilt fir die gewerblichen Baufldchen beidseitig der
im Innenring gelegenen zentralen O6ffentlichen Grinfldche im Planinde-

rungsbereich.

Nach § 1 a des Baugesetzbuches sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf
die Umwelt zu ermitteln und zu bewerten. Zu diesem Zweck hat die Stadt
Lidenscheid fir die Plandnderung eine Eingriffsbewertung und -bilanzie-
rung vorgenommen, deren Ergebnisse sich zusammenfassend wie folgt dar-
stellen:

- Es entfallen rund 3.100 m? Wald- bzw. Forstbodenfliche an Laubwald.
Da es sich um Laubwald handelt, regt die Forstbehérde in ihrer Stel-
lungnahme zum Verfahren einen Ersatz an Aufforstungsfliche im Ver-
hdltnis 1:2 an, wobei ebenfalls von Laubwald auszugehen ist. Hierzu
dienen drei stddtische Kompensationsfléachen:

i.) Erstaufforstung mit Laubmischwald auf Flur 64, Flurstiick 224,
Gemarkung Lidenscheid-Land oberhalb von Diinnebrett auf einer
Fldache von rund 5.000 m2.

2.) Entsiegelung von rund 350 m? Asphaltfl&dche im Bereich des ehe-
maliger Festplatzes Rahmede Flur 51, Flurstiicke 366 und 367,
Gemarxung Liidenscheid-Land. '

3.) Vorbereitung und Erstaufforstung von rund 1.200 m? Schotterfli-
che im Bereich des genannten ehemaligen Festplatzes Rahmede.

Der Eingriff in die Forstbodenfldche wird durch diese Aufforstungs-

mafnahmen ausgeglichen.

- Der Eingriif in den Wasserhaushalt besteht potentiell in einer Bo-
denversiegelung und der damit verbundenen Verminderung der natiirli-
chen Versickerungsrate (Grundwasserneubildung, Hochwasserabfluf).
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Dieser Eirgriff soll durch die unter Ziffer 4. genannten und im Be-~
bauungsplan festgesetzten VersickerungsmaSnahmen kompensiert werden.

- Der Eingriff in das Landschaftsbild besteht in einer Rodung des
nérdlich an die geplanten Baufl&chen anschlieBenden Waldes, wodurch
die zukiinftigen Hochbauten sichtbarer werden. Der Ausqgleich in das
Landschaftbild soll durch eine intensive Bepflanzung der entstehen-
den nérdlichen Boschungsflidche mit Bdumen und Striduchern (MaBnahme 5

Wald und die kinftige Bepflanzung der Versickerungs- und Regenriick-
haltemulde mit Biumen und Str&uchern (MaBSnahme 1) als ausreichende
Eingriinung - genau wie in der urspriinglichen Abwdgung zum Bebauungs-
plan Nr. 733 "Ehemalige Kaserne Buckesfeld" - angesehen werden.

- Im Bereich Biotop- und Artenschutz findet zwar kein Eingriff in die
Biotopvernetzung statt, gleichwohl ist ein Verlust an Biotopfliche
festzustellen. Hierfiir ist ein Wertausgleich von 4,74 Wertpunkten
herzustellen, der rechnerisch an anderer Stelle im Gemeindegebiet
ausgeglichen wird. Die drej genannten KompensationsmaBSnahmen im Be-
reich Dinnebrett und des ehemaligen Festplatzes Rahmede haben als
Ausgleichspotential eine 6kologische Wertsteigerung von 4,41 Wert-
punkten. Das verbleibende Restdefizit von 0,33 Wertpunkten ist
vernachlassigbar. Der Eingriff in den Biotop- und Artenschutz kann
als nahezu ausgeglichen angesehen werden.

Die Stadt Liidenscheid geht in ihrer Abwagung folglich davon aus, daB die
Eingriffe in die Natur und Landschaft durch die beschriebenen Kompensati-
onsmafnahmen annihernd ausgeglichen werden.

783 "Ehemalige Xaserne Buckesfeld" haben eine entsprechende Anderung des
bestehenden staidtebaulichen Durchfﬂhrungsvertrages zwischen der Stadt
Lidenscheid urc der Firma Beese KG, die grundbuchrechtlich noch Eigenti-
merin der Uberwiegenden Kasernenfldchen ist, zur Folge. Die Geldndemodel-
lierungen werder durch Geldndeprofile vertraglich festgelegt. Die darin
eingezeichneten Geldndeplateaus nérdlich der Planstrafe A (426,50 m i NN
bzw. 427,80 m ¢ NN) sowie die nordlichen Boschungshéhen und -neigungen
(maximales Steigungsverhiltnis 1 : 1,5) sind mit den einzelnen Vorhaben-
trdgern abgestimmt. Die Geléndemodellierungen im Innenring der Planstra-
Ben entsprechen den stddtebaulichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 782
"Ehemalige Kaserne Buckesfeld".

Das zur Standcr:verlagerung der Firma Vossloh-Schwabe vorgesehene Be-
triebsgrundstiick ist inclusive der im ndrdlichen Planbereich befindlichen
Arrondierungsf:ichen durch entsprechende Kaufvertrage von einer Leasing-
firma erworben werden. Diese wird der Firma Vossloh-Schwabe das gesamte
Betriebsgrundstick einschlieBlich der Betriebsgeb&dude zur Verfligung stel-
len. Die im nérdlichen Bereich der Plandnderung gelegenen Arrondierungs-
fldachen befinden sich im Eigentum der Stadt Lidenscheid sowie im Eigentum
privater Dritter. Mit letzteren ist eine beschrinkt persdnliche Dienst-
barkeit zugunsten der Stadt Lidenscheid in das Grundbuch eingetragen wor-
den, die die Durchfiihrung der dort geplanten Geléndemodellierungen, der
festgesetzten Sepflanzung der nérdlichen Boschung sowie der vorgesehenen
Regenriickhalterulde gewahrleistet. Durch die beschrankt persénliche
Dienstbarkeit ist auch im Falle eines Rlicktrittes von den Kaufvertréigen
sichergestellt, daB die Stadt Lidenscheid die o. g. MaBnahmen auf diesen
Fldchen durchfthren kann.
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Die Durchfihrung und Finanzierung der Kompensationsmafnahmen wird durch
einen bis zum SatzungsbeschluB abgeschlossenen stddtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Liidenscheid und dem Vorhabentrdger &ffentlich-recht-
lich sichergestellt.

Entwésserung / Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Entwdsserungsplanung fiir den Gesamtbereich der ehemaligen Kaserne
Buckesfeld wurde im Vorfeld des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 783
mit der Stadt Lidenscheid, dem Staatlichen Umweltamt in Hagen sowie dem
Stadtentwdsserungsbetrieb Liidenscheid abgestimmt. Ein detailliertes Ent-
wasserungskonzept der Ingeniergemeinschaft Hilpert/Hans, Senden, liegt
dem rechtkrdftigen Bebauungsplan zugrunde. Das anfallende Schmutzwasser
wird wegen der relativ geringen Menge vollstdndig dem stddtischen Misch-
wasserkanal in der Buckesfelder Strafle zugeleitet. Es ist geplant, das
Regenwasser vor Ort idber die belebte Bodenzone in den Untergrund zur Ver-
sickerung zu bringen. Die grundsdtzliche Versickerbarkeit von unbelaste-
tem Niederschlags- und Oberfldchenwasser wurde im Zuge der Ursprungspla-
nung in einem hydrogeolcgischen Gutachten des Fachbiiros Soil GmbH & Co.
KG nachgewiesen. Auf die entsprechenden Ausfihrungen in der Begriindung
Zum Bebauungsplan Nr. 783 "Ehemalige Kaserne Buckesfeld" unter Ziffer 5.2
kann in diesem Zusammenhang verwiesen werden.

Nach einer iberschldglichen Berechnung der Ingenieurgemeinschaft

Hilpert/Hans vom 26.10.98 sind die im Plandnderungsbereich festgesetzten
Versickerungsfldchen fiir die kinftige Nutzung ausreichend dimensioniert.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (Kultur- und / oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch
Veranderuncen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehérde und/oder dem
WestZ. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle
Olpe {(Telefon: 02761/9375~0, Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Wesfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-

Westialen).
Kosten

Der Stadt _udenscheid entstehen durch die Plananderung lediglich Verwal-
tuncskoster.

Lidenscheid, den = .03.1999

Per Stadtdirekter g
In Vertrerung: 08.03 979
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