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] AnlaB, Zielsetzung und Edforderlichkeit des Bebauungsplans

Im Stadtteil Buckesfeld der Stadt Lidenscheid liegt westlich der Heedfelder Strale (L
561) und nérdlich der Richthofenstr./Schumannsir. die Fléche der ehemaligen Kaserne
Buckesfeld. Das heute ungenutzte, im Jahre 1994 von den belgischen Nato-Streit-
kraften aufgegebene Kasernengeldnde erméglicht nunmehr eine Gberwiegend gewerb-

liche Folgenutzung.

Die Firma Johannes Beese GmbH & Co. Verm&gensverwaltungs-KG hcr das gesamte
Kasernengel@nde mit Ausnahme des ehemaligen Munitionsdepots k&uflich erworben
und wird es entsprechend den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Sicdt entwickeln.
Die Kaufverhandlungen mit der zusténdigen Oberfinanzdirektion Minster stehen bzgl.
des ehemaligen Munitionsdepots kurz vor inrem Abschlul. Im nordésilichen Bereich
des Kasernengel&@ndes ist seitens des Vorhabentrégers die Errichtung eines Baumarks
mit Holz- und Baustoffhandel und Gartencenter geplant. Hierfir ist die zeitgleiche
Erstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vorgesehen. Parallel dazu soll der
Bebauungsplan Nr. 764 "Westlich Freisenberg' fUr die Fldche des derzeitigen Hellweg
Baumarktes dahingehend gedndert werden, dcB die bisherige Festsetzung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Bcumcrkt in die Festsetzung eines Indu-

striegecietes umgewandelt wird.

Aufgrund des andauernden Gewerbefléchendefizits beabsichtigt die Stcdt Liidenscheid,
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 783 ‘Enemalige Kaserne Buckesfeld" die
planungsrecntlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung zusdtzlicher gewerblicher
Baufléchen im Bereich der Kaserne zu schaffen. Die angestrebte Reaktivierung/Konver-
sion von Brachfldchen anstelle einer Neuausweisung von Bauland in der freien Land-
schaft dient letztlich auch dem Freiraumschutz. Die Stadt Lidenscheid folgt somit der
allgemeinen Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen ist. Der Vorncoentréger verpilichiet sich im Rah-
men eines stddtebaulichen Vertrages, sémiliche Vorarbeiten fir die geslante Umnut-

zung ces Kasernengeldndes durchzufihren und zu finanzieren.
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2 Allgemeine Beschreibung des Plangebiets und Abgreﬁzung des Geltungs-

bereichs

Das ca. 25 ha grofle Geldnde der ehemaligen Kaserne Buckesfeld liegt auf einem
Hugelriicken - teilweise auf dem Siidhang des Higels - etwa 3,2 km nordwestlich der
Innenstadt von Lidenscheid. Es wird im Siden von Wohnbaufldchen entlang der
Schumannstrafie und von Gemeinbedarsflachen mit schulischen Einrichtungen an der
Buckestelder Strale sowie im Westen und Norden von Waldflachen der zum Oedent-
hal gehérenden Hange begrenzt. Im Nordosten scil zukinftig ein Sondergebiet fiir
einen Baumarkt mit Gartencenter und Holz- und Baustoffhande! anschliefen. Das
Plangebiet zeichnet sich durch terrassenartiges Gelénde sowie durch den im Westen
gelegenen, das Geldnde Gberragenden Wachturm mit angrenzendem Schulgebdude
aus. Das nach Norden hin abfallende Gelénde bietet sinen weiten Blick auf die Wald-
flachen des Oedenthals.

Das Plangebiet hat eine GréBe von etwa 20 ha. Etwa 14.0 ha sollen als Gewer-
begebiet ausgewiesen werden, davon ca. 8,3 ha als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GE n.w.st.), in dem nur Betriebe und Anlagen zugelassen werden sollen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Eine etwa 1,6 ha grofle, an die vorhandene, sid-
ostlich gelegene Wohnbebauung angrenzende Flécne soll kinftig vorwiegend dem
Wohnen dienen und wird deshalb als Allgemeines ‘*/chngebiet (WA) festgesetzt. Eine
an die Berufsschule des Mérkischen Kreises westlich angrenzende Flache von etwa 0,8
ha Gré8e wird fir deren mégliche Erweiterung als Fiéche fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule vorgehalten. Die Gbrigen Flachen sind Verkehrsfléchen
mit einer GréBe von etwa 1,4 ha, Waldflachen von ca. 1,5 ha sowie eine dffentliche

Grinfléche mit einer GréBe von 0,45 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umiaBt die Flursticke 85, 410, 443, 444,
445, 446, 447 (Flur 1) sowie das Flurstick 25 (Fiur 55), Gemarkung Lidenscheid-
Stadt.
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3 Anderung bestehender Rechisvorschriften und Einfigung in die Uberértliche

Planung

Die 6. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes fir den Regierungsbezirk Arnsberg -
Teilabschnitt Markischer Kreis - vom 18.01.1994 stellt die gesamte Fldche der ehema-
ligen Kaserne Buckesfeld als Gewerce- und Industrieansiedlungsbereich dar.

Das Gelénde der ehemaligen Kaserne Buckesfeld ist im geltenden Flachennutzungs-
plan (FNP) als Sonderbaufléche ohne Angabe der Zweckbestimmung dargestellt. Es
soll eine Anpassung des FNP entsorechend den vorgenannten stédtebaulichen Zielen

der Stadt Ludenscheid fur das gesamie Kasernengeldnde erfolgen.

Aus diesem Grunde erstreckt sich die 82. Anderung des FNP Gber den Geltungsbereich
des Beopauungsplanes hinaus cuch cuf die Plangebiete des zsitgleich erarbeiteten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 "Hellweg Baumarkt mit Gariencenter und
Holz- und Baustoffhandel" sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 764
'"Wesilich Freisenberg". Aulerdem wird die bisherige Darstellung des ehemaligen

Muniticnsdepots als Sonderbaufldche in eine Darstellung als Fische fir Wald gedndert.

Nérclicn des Plangebiets beginnt der réumliche Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Nr. 3 'Ludenscheid". Entwicklungszie! in diesem angrenzenden Bereich ist die "Erhal-
tung einer mit naturnchen lebensréumen oder sonstigen natirlichen Landschafts-
elementen reich oder vielfdltig ausgestaiteten Landschaft". Dieses Entwicklungsziel wird
in der Festsetzungskarte durch die grofBifléchige Ausweisung “Landschaftsschutzgebiet”
konkretisiert. Hier liegt auch eine Fi&che mit besonderen Festsetzungen fur die forst-
liche Nutzung (Nr. 4.9 - "Waldfléche am Schitzenpark?). Diese Flache erfullt laut
Landschaftsplan vorwiegend die Funkiion der Biotopvernetzung und Immissionsschutz-
funkticn. Sie ist gleichzeitig im Biotopkataster zum Okologischen Fachbeitrag zum
Landscneftsplan unter der Nr. 52 "Niederwald sidlich von Gretrtecke' erfafit worden.

Im Stcen des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Nr. 5171 “Unterm Freihof' in der
Fassung der 1. Anderung, rechtskréftig seit dem 04.01.1988 mit der Festsetzung eines
Gewerbegebietes sowie des Bebauungsplans Nr. 528 "Buckestelder Strafle" in der
Fassung der 2. Anderung, rechtskréfiig seit dem 21.03.1989 mit der Festsetzung von

Gemeinpedarisflachen und eines Allcemeinen Wohngebietes cn.



4 Stddtebaulicher Rahmen und Umweltsituation
4.1 Nutzungen, Orts- und Landschaftsbild

Im Stdosten des Plangebietes grenzen eine mehrgeschossige Wohnbebouung sowie
die groBvolumige Bebauung der Berufsschule an. Die im Nordosten anschlieBenden
Wohnbaufldchen sind durch die tiefere Héhenlage zum Plangebiet nur vereinzelt
wahrnehmbar. Westlich befindet sich in den angrenzenden Waldbereichen die Fldche

eines ebenfalls nicht mehr genutzten Munitionsdepots.

Im nord&stlichen Bereich der Kasernenanlage befindet sich der Geltungsbereich des
parallel aufgestellten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3. Wéhrend die Umge-
bung Uberwiegend durch Wald- und Siedlungsilachen geprdgt ist, stellt das Plangebiet
mit den baulichen Anlagen der ehemaligen Kasernennutzung eine deutliche Vor-
belastung des Landschaftsbildes dar. Typisch fir das Kasernengelénde sind dessen y-

fosrmige Mannschaftsgebdude sowie die umfassende innere RingerschlieBung.

4.2 Naturrdumliche Rahmenbedingungen

Naturrdumlich gehért der Mérkische Kreis zum Stdwestfélischen Bergland. Das Plan-
gebiet liegt auf der Rumpfhochfléche des Markischen Oberlandes, das von den tiefen
Talschluchten von Volme und Llenne durchfurchi ist. Naturrdumliche Einheit ist die

wellig-higelige Halver-Lidenscheider Hochtléche.

Kennzeichnend fir diese Halver-Lidenscheider Hochfléche ist ein sehr wind- und
regenreiches, wellig-higeliges Geldnde mit Waldparzellen. Diese higelig zerschnitte-
nen Hochildchen haben ihre flachen Kerngebiete um Halver und um Lidenscheid. Je
nach Hangneigung handelt es sich um flach- bis mittelgrindige, ziemlich schwere,
steinige Bé&den mit nur schwach entwickelten Braunerden meist geringer Basensdtti-
gung. Diese sind natirliches Verbreitungsgebiet arienarmer Buchenwdlder, die aber
weithin von eingebrachten Fichten verdréngt sind. Das kihlfeuchte Héhenklima begin-
stigt Grinland- und Milchviehwirtschaft der vorherrschenden Weiler- und Einzelhot-

Streusiedlung.

Das Plangebiet ist relativ stark reliefiert. Der héchste Punkt befindet sich mit 434,50 m
U. NN. im Westen des Plangebiets, der niedrigste liegt auf einer Hohe von 399,71 m
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0. NN. im Stdwesten. Insgesamt steigt das Geldnde von Siden nach Nordwesten an.
Steile Béschungskanten befinden sich vor allem im Norden des Planbereichs, die zu
grofen Teilen bewaldet bzw. mit Gehélzen bewachsen sind. Hier ergeben sich Héhen-

unterschiede von bis zu 10 m.

Der geologische Untergrund besteht aus schluffig-tonigen Sandsteinen mit sandig
geschieferten Tonsteinen hauptséchlich aus Meeresablagerungen des Devonmeeres,
vorwiegend des Oberen Mitteldevons. Die natirlich anstehenden Béden sind vorwie-
gend aus der Verwitterung der Sedimente des Devons und Karbons (Sandstein, Ton-
schiefer, Kalkstein) sowie den eiszeitlichen Ablagerungen (L58) entstanden. Aus dem
Hang- und Oberiléchenliehm des Pleistozdns und Holozéns entwickelten sich in diesem
Raum Braunerden und stellenweise Pseudogley-Braunercen. Die natirliche Bocenar: ist
entsprechend grusig-steiniger, stellenweise sandiger Lehm in einer Mdchtigkeit von 3
bis 6 m. Daraus ergibt sich fir diese B&den eine mittlere Sorptionsféhigkeit und eine
geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitét scwie eine mittlere Wasserdurchli@ssig-

keit. Stellenweise trift auch schwache Hang- oder Staundsse auf.

Im Plangebiet sind keine Oberfléchengewdsser verhanden. Nérdlich des Plangebieis
flieBt die Grebbecke in westliche Richtung und mincet in die Linnepe. Grundwasser st
aufgrund der morphologischen Verhdltnisse erst in grefer Tiefe in den Klifien cdes

Felses zu erwarten. Stellenweise kann jedoch Hang- oder Staundsse auftreten.
Das Plangebiet wird durch folgende Strukiuren gecrdgt:

° Geb&udekomplexe der ehemaligen Kaserne, bestehend aus Wohngeb&udean
und Fahrzeughallen mit den vorgelagerien versiegelten Plétzen, kleineren
Flachen mit Asphalt oder Kopfsteinpflaster,

Fahrstraflen,

Schotterfléchen,

waldartige Gehdlzbesténde und

Ruderalfluren.

Waldartige Gehdlzbesténde befinden sich gréfienteils innerhalb des StraBenrings
zwischen den Gebduden sowie im stdlichen Bereich des Plangebietes. Weitere klein-
flachige Gehélzbereiche sind Uber das Gelénde verieilt. Die im Norden vorhendenen,
steil abfallenden Béschungstldchen sind mit Gehéizen bewachsen. Dabei handelt es

sich um Eichenwald mit starkem Baumholz und junge Buchen-Eichenmischwelcbestan-
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de im Westen, die in &stlicher Richtung in Eichenmischwaldbesténde bzw. Eichen-
Birkenmischwaldbestdnde und Gebische Ubergehen. Ausgedehnte Waldbestinde

grenzen nérdlich an das Plangebiet an.

4.3  Verkehr und verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt zum Kasernengelénde liegt bisher an der von Wohnbebauung begleiteten
und verkehrsberuhigt ausgebauten Buckesfelder Strafle. Sie schliefit an den inneren
ErschlieBungsring an, durch den das gesamte Plangebiet erschlossen wird. Im Zuge des
in einem Parallelverfahren zu behandelnden Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 3
soll eine neue Planstrale von der stark befahrenen Heedfelder Strafle (L 561) ab-
zweigen, um schutzbedirftige Nutzungen an der Buckesfelder Sirafle vor Beeintréchti-
gungen durch den Schwerlastverkehr der zukinftigen gewerblichen Nutzungen weit-

gehend zu bewahren.

Fur die kinftige Verkehrsbelasiung wird davon ausgegangen, dafl im Gewerbegebiet
mit rd. 800 zusétzlichen Arbeitsplétzen zu rechnen ist. DarUber hinaus muBl das Ver-
kehrsautkommen des vorgesehenen Baumarktes bericksichtigt werden, so dafl im
EinmUndungsbereich zur Heedfelder Strafle téglich rd. 2.000 Kfz prognostiziert wer-
den, die in das Gewerbegebiet einfahren und rd. 2.000 Kfz, die aus dem Gewer-
begebiet heraus auf die Heedfelder Strafle fahren. Der Lkw-Antieil ist dabei mit rd. 10

% zu unterstellen.

Da die verkehrliche ErschlieBung des Kasernengeldndes durch eine neu zu errichtende,
in die Heedfelder Strafle einmindende Strafle Bestandteil des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr. 3 ist, wird hinsichtlich der damit verbundenen konkreten verkehr-
lichen Planungen sowie der daraus abgeleiteten Verkenrslarmsituation auf die dortigen

Planinhalte nebst Begrindung verwiesen.

4.4  Ver- und Entsorgung

Die Anlagen und Einrichtungen zur Wasserver- und -entsorgung im Bereich der ehema-
ligen Kaserne Buckesfeld entsprechen nicht den kinftigen Anforderungen und missen

grundsétzlich ernevert werden.



4.5 Altlasten

Das gesamte Kasernengeldnde ist im Rahmen einer Geféhrdungsabschétzung auf
Altlasten untersucht worden. Im Zuge der Erarbeitung eines Dekcniaminierungskonzep-
tes wurden die einzelnen Belastungen konkretisiert. Hierbei wurde im Geltungsbereich
des Bebauungsplans vorwiegend eine Kontamination mit Kohlenwasserstoffen der
vorhandenen Hallen und deren Béden im Bereich nérdlich des StraBenrings festgestellt.
Aulerdem befanden sich am westlichen und &stlichen Ende des StraBenringes Tank-
stellen, deren Tanks zusammen mit einem Heizéltank nérdlich der RichthofenstraBe
beseitigt werden missen. Die ercrderlichen Mafinahmen fir die Beseitigung be-
stehender Altlasten werden in einem Sanierungskonzept des Fachbiros SOIL GmbH &
Co. KG dargestellt, welches der Stadt Lidenscheid vorliegt. Im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrages mit der Johannes Beese GmbH & Co. Vermdgensverwaltung KG
wird eine Sanierung bzw. Sicherung der kontaminierten Fléchen sichergestellt. In-
nerhalb des Bebauungsplanes erfolgt eine Kennzeichnung derjenigen Fldchen, die

erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind.

5 Planinhalte
5.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Von den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen wird, westlich an die Berutsschule des
Madrkischen Kreises angrenzend, eine Teilfldche als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule cusgewiesen. Diese ist zukinfticen baulichen Erweite-
rungsabsichten der Berufsschule des Mérkischen Kreises vorbehalten. Hinsichilich des
MaBes der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festge-
seizt. Um eine stddtebaulich sinnvolle Einbindung in die Umgebung zu gewdhrleisten,

wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse auf Il begrenzt.

Eine weitere Teilfléche von ca. 1,6 ha &silich der ehemaligen Zufahrt von der Buckes-
felder StraRe auf das Kasernengelénde, wird als WA festgesetzt. Ausschlaggebend for
die Ausweisung des WA ist eine stédtepaulich sinnvolle Arrondierung der im Westen
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung. Als Maf3 der baulichen Nutzung wird
eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 1,2 und die Zahl der Vollgeschosse aut lll festgesetzt.
Allgemein zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden

Léden, Schank- und Speisewirtschafren sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
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Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zuldssig. Unzuléssig sind jedoch
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Durch die unmiitelbare Nachbarschaft des Kasernengeléindes zu empfindlichen Nut-
zungen werden insbesondere die Fldchen im westlichen und sidlichen Bereich des
Bebauungsplans fir Gewerbebetriebe nur eingeschrénkt nutzbar sein. Im Bebauungs-
plan wird deshalb festgesetzt, dafl von den ca.14,0 ha als Gewerbegebiet (GE) ausge-
wiesenen Fldchen ca. 8,3 ha nur fir Betriete zur Verfigung stehen sollen, die i.5.d. §
6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dadurch sollen mégliche
Beeintrachtigungen fir vorhandene Wohnnuizungen und schulische Einrichiungen
weitgehend ausgeschlossen werden. Dariter hinaus sind im GE n.w.si. Geschéfis-,
Biro- und Verwaitungsgebdude sowie Anlagen 1Ur sportliche Zwecke zul@ssig. Aus-
nahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperscnen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeoranet und ihm
gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind, und Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke . Vergnigungsstétien, Tenksiellen
und Einzelhandelsbetriebe werden aufgrund zu erwartender negativer si¢atecaulicher
Auswirkungen nicht zugelassen. Als Ausnchme hiervon sind die Gewercegebiere
GEn.w.st.* anzusehen, wo aufgrund der réumlichen Lage direkt gegenicer cem
geplanten Baumarkt sowie im Bereich der Buckesfelder Strale aufgruna der cereits
vorhandenen Nutzungen Einzelhandelsbetriece nicht ausgeschlossen werden. Als Maf3
der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,8 und eine BMZ von 10,0 fesigesetzi, um
eine gréfBtmaégliche Ausnutzung der gewertlichen Baufldchen zu gewénrleisien. Aus
stddtebaulichen Grinden ist in Bezug auf das Landschaftsbild eine den topcgrapni-
schen Verhélinissen angepalite Hohenentwickiung der baulichen Anlagen winschens-
wert. Aus diesem Grund wird unter teilweiser Bericksichtigung des vcrhenderen
Gebdudebestandes eine Abstufung der maximal zulé@ssigen Gebdudenénen entspre-
chend der vorhandenen Hanglage von Ncrden nach Siden angesirest. Fir cen
Bereich des Innenrings bedeutet dies, dafl eine maximale Gebdudehdhe venca. 14 m
zulassig ist. Die definierten Maximalhdhen beziehen sich jeweils auf Meter Gber Nor-

malnull (NN.).

[§

Die nérdlich des inneren ErschlieBungsrings anschlieBende Bauflache ven ca. 5,7 ha
wird als Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ vcn 0,8 und einer BMZ ver * 0,0 cusge-

wiesen. Auch hier, im Ubergangsbereich zur frzien Landschaft, wird im Firclick cuf 2 e



L0

?

Wahrung eines landschartsbildgerechten Ortsrandes eine maximal zuldssige Gebéude-
héhe festgesetzt, die im Regelfall bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von 12 bis 14 m
erméglichen. In diesem Gewerbegebiet sind Gewerbetetriebe aller Art, Lagerhéuser,
Lagerpldtze und éffentliche Betriebe, Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke zuldssig. Unzul@ssig sind jedoch aufgrund der Néhe
schutzbedirftiger Nutzungen Anlagen der Abstandsklasse | - VI der Abstandsliste zum
Runderlafl MURL vom 21.03.1990, gedndert am 22.09.1994.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewercecetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergecranet sind sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, scziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. Aufgrunc
zu erwartender negafiver siddtebaulicher Auswirkungen sind Vergnigungsstéiten,

Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen unzuldssig.

5.2 Verkehrsfléchen, Geldndemodellierung und Ver- und Entsorgung

Der gebietspragende innere ErschlieBungsring scil ebenso wie die Gelandeform in den
Grundzigen erhalten bleiben. Es ist jedoch zweckméBig, im Zuge der Altlastensanie-
rung eine Geldndemodellierung der einzelnen G&/GE n.w.si.-Fldchen vorzunehmen.
Hierdurch wird die Anlage von ebenen Zufahrien zu cngrenzenden Gewerbegrund-
sticken gewdhrleisiet. Die ErschlieBungskonzepiion siehi eine Anbindung der nérdli-
chen GE-Fldchen sowie der studlich angrenzenden GE n.w.si.-Flachen Gber die ndrdli-
che Ringstralle vor. Am westlichen Ende der PlansiraBe wird eine fir Lkw nutzbare
Wendeanlage eingerichiet, an welche die sidliche ErscnlieBungsstrafle angebunden
wird. Der ca. 4 m tiefer liegende sidliche Abschnitt des SircBenrings erschlieBt die GE
n.w.st., die durch eine neu geplante B&schung von den nérdlichen GE n.w.st. abge-
grenzt werden. Da die sudliche ErschlieBungssircBe aber cusschlieBlich den direkten
Anliegern und einem mé&glicherweise noch einzurichtencen Llinienbusverkehr vor-
behalten sein soll, ist die Errichtung von Busschleusen im Einmindungsbereich der
sudlichen Zufahrt in den Innenring und im stdlichen AnschluB an die beabsichtigte
Wendeanlage geplant. Zusdizlich soll die siudliche ZufahrisstraBe im Einmindungs-
bereich zur Buckesfelder Strafle durch entsprechende Beschilderung ein Durchfahr-
verbot fir Lkw erhalten. Dadurch wird sichergestellt, daB es sowohl fir das neu geplan-
te WA als auch fur die Wohngebdude im Bereich der Schumannstrafle zu keinen

gravierenden Verkehrsbelastungen kommt.
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An die vorgesehene Flache fir Gemeinbedart grenzt im Siden eine vorhandene
Wohnbaufléche. Um eine zukinftige verkehrliche Beeintréchtigung auszuschlieBen,
wird Uber die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt eine ErschlieBung der

Flache fur den Gemeinbedarf unterbunden.

In einer verkehrlichen Untersuchung des Fachbiros IGS Stolz mbH, Kaarst, sind sowohl
die derzeitigen Verkehrsbelastungen im StraBennetz, das dem Plangebiet unmittelbar
benachbart ist, als auch die zukinftig zu erwartende Verkehrssituation untersucht
worden. Die jeweiligen Lkw-Anteile wurden darin auf der Grundlage der zu erwarten-
den Verteilung der Baufldchen im Gebiet abgeleitet. Fir die néchiliche Situation wurde
im Bereich der Planstralen aufgrund des Gebietszuschnitts einheitlich ein Lkw-Anteil

von 2 % bertcksichtigt.

Weiterhin wurde bericksichtigt, daf3 das Plangebiet zu einem spéteren Zeitpunkt durch
einen Linienbusverkehr erschlossen werden soll. Es ist davon auszugehen, daB bei
einem beabsichtigten Stundentakt und 16 Betriebsstunden insgesamt 32 Linienbusfahr-
ten im Plangebiet zu erwarten sind. Diese Anzahl Busfahrten isi bei der Ableitung der
Lkw-Anteile bericksichtigt worden. Das verkehrstechnische Gutachten liegt der Stadt

Lidenscheid vor.

Der Anschluf3 eines Grundstickes an die Verkehrsfldche darf nur Uber jeweils eine
Zufahrt erfolgen, wobei auch eine getrennte Zu- und Ausfchri zuldssig ist. Grund-
sticke, die mit einer Frontldnge von mehr als 75 m an die Verkehrsflache angrenzen,

kénnen auch von zwei Zufahrten angefahren werden.

Weitere Zufahrten sind ausnanmsweise zuldssig, wenn Teile des Grundsticks aus
topographischen Griinden durch eine Zufahrt allein nicht erschlossen werden kénnen.
Gesonderte Zufahrten zu auf dem Grundstick angelegten Siellplatzen/Garagen sind

nicht zul&ssig.

Die Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken dirfen maximci 8 m breit sein. lhre
Neigung darf bis zu einer Tiefe von 10 m vom Fahrbahnrand nicht mehr als 5 %

betragen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist es eine wesentliche Aufgate, das bisher gegeniber
seiner baulichen und landschaftlichen Umgebung abgeschirmte Kasernengeldnde in
das angrenzende StraBen- und Wegenetz einzubeziehen. Den Bewchnern der sidlich
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an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete soll es kiinftig méglich sein, zu FuBl und
mit dem Fahrrad durch das ehemalige Kasemengelénde, die unbetauten und be-
waldeten Fldchen des Oedenthals zu erreicnen. Dazu wird im Bebauungsplan eine
zentrale Wegeverbindung ausgewiesen. Diese Hauptwegeverbindung im mittleren
Bereich des Plangebiets fGhrt im Bereich der Anpindung des inneren ErschlieBungsrings
an die Buckesfelder StraBle nach Norden an einen Geldndeeinschniit und schlieBt dort
an einen Wanderweg ins Oedenthal an. Zuséizlich wird im Westen der Gemeinbe-

darfsfldche ein FuBweg festgesetzt.

Da in den sudlich an das Plangebiet angrerzenden Wohngebieten eine erhebliche
Unterdeckung an Spiel- bzw. Bolzpléizen besient, ist im nérdlichen Bereich der gewerb-
lichen Baufldchen unter Beriicksichtigung des notwendigen Absicndes zu Wohnnut-

zungen eine &ffentliche Grinfléche, Zweckbesiimmung: Bolzplatz, cusgewiesen.

Das Kasernengeldnde soll wie bisher im Mischsystem entwdssern. Die anfallenden
Wassermengen werden in der Buckesfelder Sirafle, ca. 20 m &silich cer Einmindung
der Schumannsirafe an das Kanalisationsneiz in der Buckesfelder StrcBe angeschlos-
sen. Der dortige Mischwasserkanal wurde 1989 neu gebaut. Bei der Dimensionierung
wurde eine AnschluBflache von 21 ha bei 20 % A, vom o. g. Kcsernengeldnde
berGcksichtigt. Fir diese Wassermengen wurcen auch die stadtischen Regenwasserbe-
hanclungsanlagen ausgelegt. Das anfallencde Schmutzwasser wird wegen der geringen

Mengen ganz dem Mischwassersysiem der Sicct Lidenscheid zugeleitet.

DarUber hinaus ist beabsichtigt, das Niederschlcgswasser aus dkologischen Grinden
vor Ort in den Unfergrund zu versickern. Da gurch die neue Nutzung des Geldndes mit
80 % A, gerechnet werden muB, ist geplani, das Regenwasser von mind. 30 % der
befestigten Fldchen in einem Mulden-Rigolen-System zur Versickerung zu bringen. Die
grundsaizliche Versickerbarkeit von Niederschlegs- und Oberfléchenwasser wird in
einem hvdrogeologischen Gutachten des Fzchbiros Soil GmbH & Co KG nach-

gewiesen.

Die Entwdsserungsplanung wurde im Vorfelc mit der Stadt Ludenscheid, dem StUA
Hagen sowie dem Stadtentwdsserungsbetrieb Lidenscheid abgestimmt. Ein detailliertes
Entwédsserungskonzept der Ingenieurgemeinschett Hilpert-Hans, Sencen, liegt der Stadt

Lidenscheid vor.
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5.3 Grinordnung

Die im Bebauungsplan getroffenen griinplanerischen Festsetzungen zielen zum einen
auf eine dauerhafte Eingrinung der nérdlichen Bdschungsfléchen sowie einer inneren
Durchgrinung und Gliederung des Plangebiets. Im né&rdlichen Bereich des geplanten
GE ist die Aufschittung von tieferliegenden, tiw. brachliegenden ehemaligen Lagerfla-
chen des Kasernenareals vorgesehen. In diese, aus topographischen Griinden nicht
gewerblich nutzbare Fléche wird eine neue Béschung geschoben, die - auch um einen
ausreichenden Waldabstand zum GE zu gewdhrieisten - als Flache fir MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naiur und Landschaft mit entsprechen-
den Pflanzbindungen festgesetzt wird. Zusammen mit der Ausweisung der westlich
angrenzenden Teilflache sowie der nordéstlichen B&schungsbereiche als Wald wird
somit eine durchgdrgige Eingrinung der gewerblichen Baufldchen im Norden des

Plangebiets erreicht.

Uber die Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen hinaus, die im wesentlichen die hochwertig-
sten Strukturen des Plangebiets erhalten, werden zur Grinummantelung weitere Fl&-
chen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Naiur und Landschaft, jeweils um
die einzelnen Baugebiete gelegt. Diese Mantelfléchen werden dariber hinaus teilweise
als Mulden ausgebildet, um der Regenwasserricknaltung zu dienen; sie k&nnen durch
Grundstickszufahrten unterbrochen werden. Im Bereich des zu erhaltenen Grin-
bestandes sind unterhalb der Baumkronen vorhandener Bdume Vorhaben unzuldssig,
die deren Schutz- und Entwicklungsbereich (Wurzelraum und Krone) beeintrédchtigen.
Im Falle des Abganges der als zu erhalten festgeseizien Bdume sind an gleicher Steile

entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Bereich des Innenringes wird weiterhin eine mit prégenden BGumen bestandene
Flache als éffentliche Grinfldche mit der Zweckkestimmung Parkanlage ausgewieser.

Auflerdem wird eine stddtebaulich hochwertige Alleecilanzung festgesetzt.

Ein konkretes Gestaltungs- und Bepflanzungskcnzept des Fachbiros Kemper, Dorsten,

liegt der Stadt Lidenscheid vor.
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5.4  Denkmalschutz

Die Kaserne Buckesfeld wurde in den Jahren 1935 bis 1937 vom Neubauamt der
Luftwaffe des Deutschen Reiches ais Flakkaserne errichret. Die gesamte Anlage hat
nahezu vollstandig ihren urspringlichen Charakter bewchri. Das ‘Westfdlische Amt fur
Denkmalpflege hat im Rahmen seiner Denkmalinventarisierung den Denkmalwert der
Kaserne festgestellt und begriindet. Durch eine vom Ministerium fir Stadtentwicklung,
Kultur und Sport des Landes NW (MSKS) geférderte Machbarkeitsstudie des Biiros
Stadt- und Regionalplanung Dr. Paul G. Jansen, K&in, vem Mdarz 1997 ist untersucht
worden, inwieweit das stddtische Nutzungskonzept vor cem Hintergrund des Denkmal-
wertes der Kasernenanlage umgesetzi werden kann. Die Studie kommt zu dem Ergeb-
nis, daf3 der Umfang der GeschoBfléchen der Anlage sire mégliche Nachfrage durch
Gewerbebetriebe bei weitem Ubersieigt, und daB} die ercrderliche Gebdudesanierung
sowohl fur tertigre als auch fUr produzierende gewertliche Nutzungen mit hohen

unrentierlichen Kosten verbunden ist.

Das MSKS hat mit Schreiben vom 16.07.1997 entschieden, dafl die Kasernenanlage
Buckesfeld als Baudenkmal geméB Denkmalschutzgeserz NW unter Schutz zu stellen
ist. Eine Eintragung in die Denkmclliste erfolgte fir die den Charakter der Anlage
prégenden Gebdude am 24.09.1997. Allerdings kcrn nach Abwégung mit den
wirischaftlichen Auswirkungen der Unterschutzstellung der Uperwiegende Teil der
aufstehenden Gebdude im nérdlichen Bereich der Keserne sofort beseitigt werden.
Weitere Gebdude, insbesondere im Bereich des Innenrings, kénnen abgebrochen
werden, sofern sich bis zum Abschluf3 der Abbrucharbeiten im nérdlichen Bereich fur
diese keine gewerblichen Nutzungen finden lassen. In jecem Fall sollen jedoch das am
westlichen Rand innerhalb des Innenringes gelegene Mcnnschafisgebdude, das west-
lich anschlieBende Wirtschaftsgeb&ude sowie das ehemciige belgische Schulgebdude
erhalten bleiben. Gleiches gilt fir die Substruktion der &s:lich angrenzenden Garagen
und die ehemalige Exerzierhalle im &stlichen Kasernencereich. Wenn zum Ende der
Abbrucharbeiten fir diese Geb&dude keine den Erhalt sichernde wirtschaftliche Nutzung

gefunden wird, ist eine weitere Abstimmung mit dem MSKS erorderlich.

Bei der beabsichtigten Bebauungsplanung wird unter Bezugnahme auf die Ergebnisse
der Machbarkeitsstudie von der Annchme ausgegangen, daBl nicht fur alle der letzt-
genannten Gebdude eine den Erhalt sichernde wirtschaftliche Nutzung gefunden
werden kann. Im Rahmen einer aut die Zukunft ausgerichieten planerischen Gesami-

kenzeption muBl deshalb daven ausgegangen werden, deB eine wirtschaftliche Ver-
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marktung der gewerblichen Baufldchen innerhalb des ErschlieBungsringes die Er-
forderlichkeit einer Beseitigung des gesamten dortigen Gebdéudebestandes wahr-
scheinlich macht. Gleiches wird fur die Substruktion der nordwestlich angrenzenden
Garagen angenommen. Da auch fir das Gebdude der ehemaligen belgischen Schule,
das sidéstlich angrenzende Wirtschaftsgebdude und - eingeschfrc‘jnkf - auch fir die
Exerzierhalle eine wirtschaftliche Folgenutzung zur Zeit noch fraglich ist, wird auf eine
nachrichtliche Ubernahme von denkmalgeschitzten Gebéuden in den Bebauungsplan
bewuft verzichtet. Eine Ausnahme hiervon stellt lediglich das ehemalige Wachgebgude
im Eingangsbereich der Kaserne dar, fir welches eine Nutzungsénderung bereits
erfolgt. Sdmtliche Ubrigen denkmalgeschitzten Gebdude sind bis zu ihrer férmlichen
Entlassung aus dem Denkmalschutz ohnehin in ihrem Bestand geschitzt, so dafl in dem
Verzicht auf eine entsprechende nachrichiliche Ubernahme kein Widerspruch zur

denkmalrechilichen Entscheidung des MSKS vorliegt.

In der Abwdgung zwischen den berechtigten fachspezifischen Belangen des Denkmal-
schuizes auf der einen und einer fir die zukinftige Entwicklung der Stadt richtungs-
weisenden planerischen Gesamtkonzeption fur eine wirschaftliche veriretbare Kon-
version der Kasernenanlage Buckesfeld auf der anderen Seite vertritt die Stadt Liden-
scheid im Rahmen ihre kommunalen Planungshoheit die Auffassung, daf3 die Belange
deg Denkmalschutzes im Zweifel gegeniber einer wirtschaftlich realisierbaren Folgenut-

zung der Kasernenanlage zurickzutreten hacen.

5.5  Sonstige Festsetzungen

Zur Sicherung einer angemessenen Gestaltung der geplanten Vorhaben werden
ergdnzende gesialterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen getroffen. Diese Gestaltungsvorschriften
umfassen

PHlianzgerote fir unbebaute Fldchen und GrundsiGcxsgrenzen
die Besteillung von Stellplatzanlagen mit B&umen unc ausreichend grofien Baumscheiten

die Gestoitung von B&schungen
die Héhenoegrenzung von Mauern
die wasserdurchlassige Herstellung von Stellplatziléchen und Fullwegen.

In den GE und GE n.w.st.-Gebieten werden auflerdem aus stddtebaulichen Grinden
&riliche Bauvorschriften Uber die Art, Anzahl und Abmessung sowie die Standorte von

Werbeanlagen getroffen.
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5.6  leitungsrechte

Innerhalb des an der Buckesfelder Strafle festgesetzten GE n.w.st.* sowie auf der
nordlich angrenzenden difentlichen Grinfléche wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Ludenscheid festgesetzt, um hier den AusschluB der innerhalb des Kasernengelan-
des zu erneuernden Abwasserkandle an das Kanalnetz der Buckesfelder Strafle zu

erméglichen.
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6 Potentielle Beeintrdchtigungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Durch die Festsetzungen innerhalb des Gewerbegebietes, des Wohngebietes sowie der
Flachen fir Gemeinbedarf kann das Biotopgefige weiter in Richtung naturferner
Strukturen verschoben werden. Noch unversiegelte Bodenfldchen kénnen durch
Abschiebung, Uberschittung und Versiegelung verloren gehen und damit einher-
gehend der Lebensraum fir Pflanzen und Tiere einschlieBlich der Bodenlebewesen.
Auch kann sowoh! die Pufferkapazitét des Bodens als auch der Boden selbst als Versik-
kerungsfliche fur das Niederschlagswasser beeintréchtigt werden, was zu einer weite-

ren Verringerung der Grundwassernachlieferung fuhr.

Diese Eingriffe in den Boden und das Grundwasser sind jedoch unter dem Aspekr zu
bewerten, dal der Anteil nicht versiegelter Bodenbereiche bereits zum jetzigen Zsit-
punkt relativ gering ist und in Teilbereichen eine Kontamination des Bodens vorliegt, so

daB die zusdtzlichen Beeintrdchtigungen sich hier nur unwesentlich auswirken.

Die durch die geplante verkehrliche ErschlieBungssituation zu erwartende Larmbelc-
stung fur die sudlich angrenzenden bestehenden Wcohnnutzungen sowie das neu
geplante WA sind durch das Fachbiro IGS Stolz mbH, Kaarst, ermittelt worden. Durch
die geplante Errichtung zweier Busschleusen im Bereich des stdlichen ErschlieBungs-
ringes ist zusammen mit der vorgesehenen Wendeanlage gewdhrleistet, dafBl cer
Gberwiegende Teil des gewerblichen Verkehrs lediglich die nérdliche Haupterschiie-
BungsstraBe befahren kann. Damit wird sichergestellt, daB es nicht zu einer unzumui-
baren Verkehrslérmbelastung der vorgenannten Wohnbereiche kommt. An allen
Hausfronten, an cenen eine Pegeliberschreitung festzustellen ist, ist bei Einhaltung cer
Warmeschutzverordnung gleichzeitig eine ausreichende Schallminderung gegeben, so
daB hier keine weiteren SchutzmaBnahmen erforderlich werden. Dies gilt auch hinsichr-
lich der Auswirkungen des Verkehrsldrmes auf die fesigesetzte Gemeinbedartstléche.

Der sich aufgrund der naturréumlichen Auswirkungen der Planung ergebende Aus-
gleichsbedart scll weitgehend auBerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Zu
diesern Zwecke ist die naturnahe Wiederherstellung des ehemaligen Munitionsdecois
westlich des Kasernengeldndes vorgesehen. Das ehemalige Munitionsdepot lieg im
direkt an das Plangebiet angrenzenden Landschafisschutzgebiet und weist eine F.&-
chengréBe von ca. 1,8 ha auf. Es besteht aus einem geschlossenen, ovalen Erschiie-

Bungsring, an dem acht, mit Wellblech verkleidete *unitionshitten stehen.
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Zusammen mit den Ausgleichserfordernissen, die aus Eingriffen im Rahmen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes resultieren, sind folgende MaBnahmen vorgese-

hen:
° Abbruch der vorhandenen Aufbauten einschlieBlich der Betonfundamente
® Aufnahme der Fahrwege

. Abbau des Zaunes.

Die gesamte Fldche ist nach Abschlu3 der MaBBnahmen der Sukzession zu Uberlassen.
Die Durchfihrung der Mafinahmen, die durch Eingriffe innerhalb des Bebauungsplanes
hersorgeruten werden, soll im Rahmen des stédtebaulichen Vertrages mit der Johannes
Beese GmbH Vermégensverwaltungs AG sichergestellt werden.

7 Kosten

Der Stadt Ludenscheid enistehen durch die Planungen zum Bebauungsplan Nr. 783
'Enemalige Kaserne Buckesfeld" lediglich Grundstickskosten fur die festgesetzte sffent-

liche Grunflache sowie die Errichtung des Bolzplatzes.
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