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Er l duterungsbericht

fiir die 61. Bnderung des Fl&chennutzungsplanes

Mit der vorliegenden Bauleitplanung im Bereich Schierey und
deren Durchsetzung verfolgt die Stadt Lidenscheid das stidte-
bauliche Ziel, der Bevdélkerung ausreichenden Wohnraum zur Ver-
figung zu stellen. Durch die in der letzten Zeit akut gewordene
—~ Wohnungsnot hat dieses Ziel zusédtzlich an Bedeutung gewonnen,

. ' so daB die Stadt ein erhebliches Interesse an einer mdéglichst
— kurzfristigen Realisierung hat. Auf die Probleme der Wohnraum-
versorgung braucht hier nicht ndher eingegangen 2zu werden, da
sie bundesweit in allen Stddten und Gemeinden zur Zeit auf-
treten und deren Hintergrilnde hinldnglich bekannt sind.

Die Absicht, im Bereich Schierey ein Neubaugebiet auszuweisen,
wurde von der Stadt Lidenscheid bereits durch den 1961 rechts-
krdftig gewordenen Fluchtlinienplan Nr. 363 ausgedrickt. Mit
diesem Plan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von Wohngebduden am damaligen Stadtrand von
Lidenscheid geschaffen. Die Konzeption der ErschlieBungs-
straBen wurde {ber die ehemalige Grenze zwischen der Stadt-
und der Landgemeinde hinaus geplant. Die Realisierung des
Fluchtlinienplanes Nr. 363 endete damals jedoch an der Stadt-
grenze Lidenscheid. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird
somit eine seit nunmehr 30 Jahren bestehende Wohngebietsaus-
weisung wieder aufgegriffen und zu Ende gefihrt.

Das Gebiet Schierey, das die liberwiegend unbebauten Flé&chen
zwischen Othlinghausen und Buckesfeld nérdlich von Lésen-

bach umfaBt, ist im entsprechenden Teilabschnitt des Gebiets-
entwicklungsplanes als Wohnsiedlungsbereich vorgesehen. Im
wirksamen Fl&chennutzungsplan der Stadt Lidenscheid ist der
Bereich Schierey als Fl&dche fir die Landwirtschaft, Fldche fir
die Forstwirtschaft, allgemeines Wohngebiet sowie als Wohnbau-
flidche dargestellt. Die planerische Konkretisierung macht die
61. Bnderung des Flidchennutzungsplanes erforderlich.

Im Entwurf des Landschaftsplanes Nr. 3 "Llidenscheid" ist der
Bereich Schierey nicht enthalten. Im Hinblick auf die sich
abzeichnende Bauleitplanung der Stadt Lidenscheid hatte der
Mirkische Kreis als untere Landschaftsbehdrde bereits Mitte
der 80er Jahre diesen Bereich aus dem Landschaftsplanentwurf
ausgeklammert.
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In der 61. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird der Uber-
wiegende Planbereich in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet.
Zwischen dem kinftigen Neubaugebiet und dem Dorf Othlinghausen
wird eine &ffentliche Grinflidche dargestellt. Sie begrindet
sich aus der Uberlegung, daB zwischen dem Dorf Othlinghausen
mit seinen landwirtschaftlichen Bau- und Nutzungsstruktufen
und dem durch moderne Bauformen gekennzeichneten Neubaugebiet
eine klare rdumliche Zi&sur bestehen sollte, um eine Vermischung
der unterschiedlichen stddtebaulichen und architektonischen
Merkmale zu vermeiden. Im Ubrigen ist sie aus Grinden der
rdumlichen Trennung zwischen dem kiinftigen WA-Gebiet und dem
als MD-Gebiet und als Fldche fir die Landwirtschaft darge-
stellten Dorf Othlinghausen erforderlich. Teile dieser é6ffent-
lichen Grinfliche erhalten die Zweckbestimmung Spielplatz, der
iberwiegende Bereich ist als Flache fir AusgleichsmaBnahmen
zweckbestimmt. Im nérdlichen Planbereich dient eine zusdtz-
liche Grinfliche einerseits als AusgleichsmaBnahme fdir Be-
eintrdchtigung von Natur und Landschaft andererseits als
Grinverbindung zur vorhandenen Forstflédche.

In einem Teilbereich entlang der Othlinghauser StraBe werden
die bestehenden Biume mittels einer 6ffentlichen Grinfléche
gesichert. Des weiteren wird in zentraler Lage im Neubaugebiet
eine Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spiel-
platz ausgewiesen, womit dem erforderlichen Spielflidchenanteil
Rechnung getragen wird.

e S e e . o wE S . —————— i T — —— — S ———-————— . " ——— s S T T T T ———— — T T _—" T—— ——

Das Geldnde ist bisher unverplant. Der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 777 grenzt im Siden an den Be-
bauungsplan Nr. 1 "L&senbach" (L.L.), 6stlich bis an die be-
stehenden bebauten Grundstiicke, im Norden bis an die Wald-
fliche bzw. in einem ca. 35 m breiten Streifen in die land-
wirtschaftliche Flidche hinein und westlich bis an die Grund-
sticksgrenzen der Dorfbebauung Othlinghausens.

Die Einbeziehung der freien Landschaft im Norden soll einem
durchgehenden Griinstreifen dienen und verdeutlichen, daB eine
weitere Ausdehnung der Wohnbebauung in die Landschaft nicht
beabsichtigt ist.

Fir Teile des vorliegenden Bebauungsplanes besteht der am
20.01.1961 durch BeschluB des Rates fdérmlich festgestellte
Fluchtlinienplan Nr. 363. Mit der Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 777 "Schierey" treten die im ilberdeckten Bereich
festgesetzten Fluchtlinien auBer Kraft.

Der ndrdliche Teil des Baugebietes wurde von, einem Schutz-
bereich fir das Munitionsdepot der Kaserne La Lys erfaBt.
Dieser ist durch Anordnung des Bundesministers flr Verteidi-
gung vom 13.08.1992 aufgehoben worden und steht somit einer
Bebauung nicht mehr entgegen.
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4. Natur und Landschaft
Die iberwiegenden Teile des Geltungsbereiches unterliegen
einer Nutzung als landwirtschaftliche Fldche sowie als Fich-
tenwald. Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 777
"Schierey" werden somit natirliche und naturrédumliche Gege-
benheiten nachhaltig verdndert. In Anbetracht dessen muf un-
tersucht werden, ob die vorliegende Bauleitplanung mit den
Belangen von Natur und Landschaft vereinbar ist und wie ggf.
ein Ausgleich bzw. Ersatz geschaffen werden kann. Zur Kldrung
dieser Fragen hat die Stadt Lidenscheid eine Umweltvertrédg-
lichkeitsprifung durchgefihrt, die sich inhaltlich an der
EG-Richtlinie zur UVP orientiert. Darin wird zunédchst fest-
gestellt, daB im Planbereich keine schiitzenswerten Biotope aus
dem Kataster der LOLF sowie dem 8kologischen Fachbeitrag zum
Landschaftsplan enthalten sind. Im weiteren wird die Biotop-
struktur als relativ einférmig bewertet, wobei der Anteil der
mit Stufe 5 (schlecht) bewerteten Flidchen sehr groB ist.

Die Vorbelastungen im Untersuchungsraum sind gering. Sie
bestehen in landwirtschaftlichen  (Diingung, Pestizide), forst-
wirtschaftlichen (Fichtenwald, Monokultur), gewerblichen
(Baubetrieb, Lagerplatz) und gestalterischen (mehrgeschossiger
Mietwohnungsbau in exponierter Lage) Belastungen.

Naturrdumlich gehdért_das Planungsgebiet zur Othlinghauser .
Hochflidche. Es handelt sich dabei um eine der hdéchst gelegenen
Flichen, die auch im {ibrigen Stadtgebiet nur von wenigen
Héhenlagen {ibertroffen wird. Das Blickfeld erstreckt sich von
der Nordhelle iber die HOhen von Halver und den Horster Ricken
bei Heedfeld bis zum Radarturm von GroBendrehscheid. Die
visuelle Empfindlichkeit des Planungsraumes wird daher als.
besonders groB eingestuft.

Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes werden eine Reihe von
Eingriffen vorgenommen die sich zusammenfassend in der fldchigen
Zersiedelung und Zersplitterung eines noch zusammenhdngenden
Naturraumes, der Biotopvernichtung durch Flédcheninanspruch-
nahme, dem Freifldchenverlust, der Beseitigung eines (Nadel-)
Waldes mit Immissionsschutzfunktionen, der Verdnderung des
Landschaftsbildes, dem Verlust eines Kaltluftentstehungsge-
bietes und dem Verbrauch von Boden ausdriicken. Beziiglich dieser
Eingriffe wird in der UVP festgestellt, daB der durch das
kinftige Baugebiet "Schierey" vorgenommene Gesamteingriff
nicht in allen Teilen ausgleichbar ist. Durch geeignete MaB-
nahmen kénnen jedoch groBe Teile des Eingriffes ausgeglichen
werden. Darauf wird unter Punkt 7. Grinplanung dieser Be-
griindung néher eingegangen. '

5. ErschlieBung
Die HaupterschlieBung des Neubaugebietes soll von der Othling-
hauser StraBe her erfolgen. {jber die PlanstraBe A werden ca.
drei Viertel des ErschlieBungsverkehrs fahren. Der {Ubrige
Verkehr wird {iber eine Verldngerung der HumperdinckstraBe, so
wie sie auch im Fluchtlinienplan Nr. 363 bereits vorgesehen
war, und iber die PlanstraBle F erfolgen.
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Aus wirtschaftlichen und stadtgestalterischen Gesichtspunkten
ist jede PlanstraBe beidseitig anbaubar.

Die Dimensionierung und der Ausbau der StraBen ist wie folgt
vorgesehen:

Die PlanstraBe A, B und C werden entsprechend dem unter-
schiedlichen Verkehrsaufkommen mit einer Fahrbahnbreite von
6,0 m bzw. 5,5 m festgesetzt. Die reduzierten lichten Ver-
kehrsriume ergeben sich aus der f{lberlegung, daB die StraBen
vorwiegend einen Wohn-/Sammelcharakter haben und somit die
engeren StraBenquerschnitte der EAE 85 flir KFZ-Begegnungsfdlle
unter 40 km/h ausreichen.

Stadtgestalterisch wird je nach Verkehrsaufkommen ein ein-
oder beidseitig kombinierter Park-~ und Grinstreifen geplant,
der entsprechend ein oder zwei StraBenbaumreihen vorsieht. Der
Blirgersteig verlduft beidseitig der StraBenfihrung. Um die
Durchsetzung der StraBenraumgestaltung zu sichern, ist es
stidtebaulich notwendig bei den PlanstraBen A, B und C die
Aufteilung der Verkehrsfldche, insbesondere die Standorte der
StraBBenbidume, festzusetzen.

Hierbei spielt die Gleichm&dBigkeit der Baumreihen eine wesent-
liche Rolle. Die Parkflidchen dienen spdter je nach Geb&ude-
position wahlweise entweder einer Grundstickszufahrt oder
einer Parkbox. '

Das ErschlieBungssystem erlaubt nur dem 6ffentlichen Personen-
nahverkehr, den Millfahrzeugen, den Radfahrern und den FufBi-
gingern eine Durchfahrt bzw. einen Durchgang zwischen Plan-
straBe A& und PlanstraBe C. Der private Kfz-Verkehr soll durch
eine Busschranke an der direkten Durchfahrt durch das Neubau-
gebiet gehindert werden.

‘Damit wird angestrebt, den HaupterschlieBungsverkehr {ber die
PlanstraBe A der Othlinghauser StraBe zuzufihren, die als
WohnsammelstraBe am besten geeignet ist, gréBere Verkehrs-
mengen aufzunehmen. Die Busschranke verhindert den Durchgangs-
verkehr aus dem Neubaugebiet durch das bestehende Baugebiet
"Sonnenhohl" mit Ausnahme des Verkehrs aus dem 6stlich der
Busschranke liegenden Teil des Baugebietes. Die von dort
erzeugte Verkehrsmenge betrdgt weniger als 1/3 des Gesamt-
verkehrs aus dem Neubaugebiet und kann von den dort vorhan-
denen StraBen, der SchumannstraBe und der HumperdinckstraBe,
ohne Schwierigkeiten aufgenommen werden.

Die PlanstraBen D, E und F werden entsprechend der erschlos-
senen Zahl von Wohneinheiten in Breiten von 5,5 m und 4,75 m
in Form einer gegliederten oder ungegliederten Mischfldche
festgesetzt. : )

Die Einmindungsbereiche der Mischfldchen werden portalartig
mit zwei gegeniiberliegenden Baumscheiben ausgebaut, so daB
durch eine visuelle Verengung der Verkehrsfldche auf die
Znderung des Wohnumfeldcharakters hingewiesen wird. Die genaue
Ausbauplanung der gegliederten Mischfldche (5,5 m Breite) mit
Pflanzbeeten und Stellplidtzen wird erst nach der Lage der
spiteren Grundstlckszufahrten festgelegt.
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An den Enden der Mischfldchen befinden sich bedarfsbezogen
einerseits Kleinwendeanlagen fiir Pkw andererseits ein Wende-
kreis mit einem &duBeren Radius von 9,0 m, befahrbar fir zwei-
achsige Millfahrzeuge.

Am Beginn der ungegliederten Mischfldchen D und E sind Stand-
orte flir bewegliche Abfallbehdlter vorgesehen, weil die
Millfahrzeuge in diesen StraBen nicht wenden kd&nnen.

Ein separat zur StraBenfiihrung verlaufendes FuBwegesystem
verbindet die einzelnen Grlinbereiche im Plangebiet, stellt
somit eine fuBldufige innere ErschlieBBung dar und schafft
Verbindung zu den Wegen in die freie Landschaft. Die beste-
hende nérdliche Wegeverbindung entlang des Waldes wird in

ihrer bestehenden Form und Wegefihrung als Bewirtschaftungsweg

fir die Land~- und Forstwirtschaft erhalten. Die als Verkehrs-
flidchen festgesetzten FuBwege werden gepflastert. Die Lage der
innerhalb der Grinfldchen geplanten FuBwege wird den &6rtlichen
Gegebenheiten angepafBt. Ihre Oberfldche wird - sofern dies

technisch méglich ist - als wassergebunde Decke ausgefihrt. Wo

die topografischen Verhdltnisse es erfordern, werden die FuB-
wege mit Treppenstufen versehen.

Um im éstlichen Planbereich eine durchgdngige fuBlldufige Ver-
bindung von der HumperdinckstraBe zur Othlinghauser StrafBe zu
gewdhrleisten, werden entlang der norddstlichen Plangebiets-
grenze derzeit private StraBenfldchen in den Bebauungsplan
aufgenommen und Uberplant.

Um die dauerhafte 6ffentliche Benutzung dieser Wegeverbindung
sicherzustellen, werden diese StraBenabschnitte als ungeglie-
derte Mischfldchen festgesetzt.

Begriindet durch die eingangs erlduterte stiddtebauliche Ziel-
setzung werden die Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet
gemidB § 4 BauNVO festgesetzt. Es wird jedoch ein Gebiets-
charakter angestrebt, der auch Wohnfolgenutzungen wie z. B.
die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe
beriicksichtigt. Ferner sind noch Anlagen fir kirchliche, ’
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
erwiinscht. Die besonderen Qualitdten der Stadtrandlage, z. B.
in puncto ruhigem Wohnumfeld, verbieten die Zulédssigkeit von
den in § 4 Abs. 3 der BauNVO aufgefihrten Ausnahmen.
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Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wurde in
Anlehnung an die in der Umgebung des Plangebietes vorhandene
Bebauung unterschiedliche Werte festgesetzt. Die eingeschossige
Bebauung im Bereich der Weber- bzw. HumperdinckstraBe wird
entlang der nérdlichen Planbereichsgrenze bis nach Othling-
hausen fortgesetzt. Die niedrige GeschoBzahl der beabsichtigten
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser begrindet sich aus dem
Planungsziel, einer méglichst guten Einfligung der neuen Ge-
bdude in das Landschaftsbild. .

Die Vielfalt der unterschiedlichen Eigenheimtypen berick-
sichtigt die unterschiedlichen Winsche der Bauwilligen.

Eine Lingenbegrenzung von Doppelhdusern (18,0 m) und Reihen-
hdusern (24,0 m) sollen eine aufgelockerte, durchgrinte Be-
bauung gewihrleisten, wodurch ein flieBender f{Jbergang zur
freien Landschaft geschaffen wird. Die zuldssige GRZ ist zur
Unterstiitzung dieser Zielsetzung in diesen Bereich auf 0,3
beschrankt.

Im sitidlichen Planbereich sind iberwiegend zweigeschossige
Gebidude zuldssig, die einen stadtgestalterischen tbergang zu
den bestehenden zwei- bis dreigeschossigen Wohngebduden dar-
stellen.

Eine zulidssige GRZ von 0,4 in Verbindung mit einer GFZ von 0,5
gestatten eine bauliche Ausnutzung, die die Herstellung von
modernen GeschoBwohnungsbauten bei glelchzeltlger Durchgrinung
der Wohngrundstucke ermdglicht.

Im Kernbereich des Neubaugebietes ist ein verdichteter Ge-
schoBwohnungsbau mittels dreigeschossigen Gebduden geplant,
die unter Ausnutzung der Geldndegegebenheiten das Landschafts-
bild und die vorhandene Ortslage in gestalterischer Hinsicht
nicht beeintrdchtigen.

S&mtliche Wohngebdude im Neubaugebiet "Schierey" sind in
offener Bauweise 2zu errichten, wobei fir die zwei- und drei-
geschossigen Baufldchen die maximale Gebdudeldnge auf 38,0 m
begrenzt wird.

Die liberbaubaren Grundsticksfldchen sind groBziigig dimen-
sioniert, damit der spédtere Zuschnitt der einzelnen Baugrund-
stiicke méglichst problemlos gewdhlt und Lage und Gestaltung
der einzelnen Baukdrper weitgehend uneingeschrédnkt geplant
werden kann. '

Die Gesamtsumme der herstellbaren Wohnungen liegt bei ca. 393,
davon etwa 60 in eingeschossiger Bebauung. Die Nettowohndichte
liegt bei ca. 52 WE/pro ha.

Die Anpassung der Bauleitplanung an das zunehmend wichtiger
werdende stiddtebauliche Leitbild einer Betonung stadtdkolo-
gischer Aspekte hat zu der nachfolgenden Regelung in puncto
Versiegelung der Baugrundstlcke gefiithrt. Die 90er Neufassung
der BauNVO legt fest, daB bei der Ermittlung der Grundfldche
u. a. die Garagen und Stellpldtze und deren Zufahrten mitzu-
rechnen sind. Aufgrund der insbesondere bei den GeschoB-
wohnungsbauten notwendig werdenden Stellpldtze ist bei allzu
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groBzligiger Festsetzung der GRZ-Obergrenze von 0,8 (gemdB § 19

_ Abs. 4 BauNVO) mit einer sehr hohen Versiegelung der Baugrund-

stlicke zu rechnen. Aus dieser Vorstellung wurde fiir das ge-
samte Neubaugebiet eine Begriinungsformel festgesetzt, die dafir
sorgt, daB eine GRZ-Obergrenze von 0,6 nicht Gberschritten wird.

Bei der Bauausfihrung kann sich im Einzelfall fdr Grundstiicke
in Hanglage die Notwendigkeit zur Verédnderung der natlrlichen
Gel&ndeoberfliche ergeben. Je nach Betrachtungsweise kann im
Einzelfall das KellergeschoB ein VollgeschoB im Sinne des § 2
Abs. 5 BauO NW sein. Um eine sinnvolle Bebauung der Grund-
stlicke auch unter Bericksichtigung der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse zu gewdhrleisten, soll somit im Einzelfall ein
weiteres VollgeschoB unterhalb des untersten zuldssigen Voll-
geschosses erlaubt sein.

Diese Regelung trifft vor-allem auf die talseitig der Er-
schlieBungsanlagen gelegenen Grundstlicke zu, bei denen sich
wegen der teilweise starken Neigung des natirlichen Geldndes
zwangslidufig Untergeschosse ergeben, die baurechtlich als
VollgeschoB zu werten sind.

Fiir die F&lle, in denen diese Situation durch die topo-
graphischen Verhdltnisse gegeben ist, soll eine Regelung in
den Plan aufgenommen werden, die die maximale Hdhe der Ober-
kante FertigfuBboden des 1. Vollgeschosses (EG) bezogen auf
das StraBenniveau festschreibt. Da wegen der lebhaften Ge-
ldndebewegung nicht genau zu lokalisieren ist, wo die be-
schriebene Situation auftritt, kann diese Regelung nur in Form
einer Ausnahme in den Plan aufgenommen werden. Die Festlegung
der maximalen ErdgeschoBhdéhe verhindert zugleich extreme
Héhengegensitze zwischen den einzelnen Geb&uden und fihrt zu
einer Hdhenangleichung der Bebauung an die StraBe. Hierdurch
wird die Qualitdt des StraBenbildes erhdéht und eine bessere
Einfligung der gesamten Bebauung in die Landschaft erreicht.

———————

Eine tUberschldgliche Bestimmung des Spielplatzbedarfes hat
gezeigt, daB die bestehenden Wohngebiete um den Bebauungsplan
"Schierey" bereits ein Spielplatzdefizit aufweisen. Im Neu-
baugebiet sind daher 3 Spielanlagen geplant, die in die &6ffent-
lichen Grinflidchen eingebunden sind und durch ihre zentrale
Lage fuBliufig gut erreichbar sind: Ein Spielplatz flir Kinder
inmitten des Baugebietes, ein weiterer in der westlichen
Griinfladche und ein Ball-Spielplatz fir Kinder im ndérdlichen
Planbereich. Auf dieser Fliche am Rande des Baugebietes soll
den Kindern die Méglichkeit zu Ballspielen erdffnet werden,
wie sie sich auf unbebauten Wiesen in der N&dhe der Wohngebiete
entwickeln. Die genaue Lage und GréBe der Spielplédtze wird im
Rahmen der Gestaltung der Griinflidchen entschieden.
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Die Anlage von Stellpl&tzen und Garagen auf den nicht lber-
baubaren Grundstiicksfl&chen wird aus folgenden Grinden teil-
weise eingeschrédnkt:

Die Freihaltung eines (mind.) 2,0 m breiten Streifens von
Garagen und Stellplédtzen entlang 6ffentlicher FuBwege und
Grinfldchen dient einerseits dem 2Zweck, schluchtartige Begren-
zungen zu verhindern, die durch Garagenwidnde oder/und Stitz-
mauern gebildet werden. Andererseits sollen technische Auf-
wendungen flir Garagen und Stellplédtze, die durch die topogra-
fischen Gegebenenheiten erforderlich werden, wie z. B. Auf-
schittungen, Abgrabungen, damit verbundene Bdschungen, Stitz-
mauern) nicht bis in die &6ffentlichen Grinfl&chen hineinragen.

SinngemdB gilt dies auch fir die Gestaltung des StraBenbildes
im Bereich der eingeschossigen Bebauung an den Mischfld&dchen
und auch an den breiteren StraBen, die nach dem Separations-
prinzip ausgebaut werden. Insbesondere wird bezweckt, ein-
ténige StraBenrandbegrenzungen zu verhindern, die durch
gréBere Garagenanlagen gebildet werden, die auf den Baugrund-
sticken fiir GeschoBwohnungsbaukomplexe zu erwarten sind.

Die von Stellplédtzen und Garagen freizuhaltenden Streifen
bieten ausreichenden Raum, um eine aus stadtgestalterischen
Grinden unverzichtbare Trennung der einzelnen Nutzungsbereiche
und eine flir die Allgemeinheit erlebbare Durchgrinung des
gesamten Baugebietes zu erreichen.

——

Eine Festsetzung iber den Anschlufl der Baugrundstlicke an die
Verkehrsfldchen soll verhindern, dafl sich grofBle, zusammenhdn-
gende, versiegelte Flédchen bilden, die zu einer optischen
Verddung des Ortsbildes fihrten. Die Zu- und Abfahrten werden
nicht fixiert, um den planerischen Spielraum bei der Konzi-
pierung der Bauvorhaben nicht unnétig zu beschneiden.

e i S T S ————— — —— Y —— T T— T —— — — —— — — —— . ———— ————

Im siidéstlichen Planbereich erstreckt sich entlang der Oth-

linghauser StraBe ein Baugeschd&ft (Bauunternehmung/Holz~- und
Baubedarf), das im Bebauungsplan mit der Festsetzung Allge-

meines Wechngebiet Uberplant wird. Diese Planungsaussage ist

bereits im wirksamen Fldchennutzungsplan enthalten.

Der Betrieb muB deshalb verlagert werden. Die in Teilen des
Gebiudekomplexes vorhandene Schreinerei wird gem. vertragli-
cher Regelung mit dem Unternehmer bei Realisierung des Neu-
baugebietes ausgelagert. Im UmlegungsbeschluB des bereits
eingeleiteten Umlegungsverfahrens wird in einem Zeit- und
MaBnahmeplan der Vollzug der Auslagerung der {lbrigen Betriebs-
teile in angemessenem Zeitraum (ca. 5 Jahre) festgelegt. Im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden die abzubre-
chenden Gebdude gekennzeichnet, die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht entsprechen und fir die gem. § 179 ein
Abbruchgebot ausgesprochen werden kann.

0008.0.0 BEGRIJNDUNG BEB.-PL.

777



Die Firma bleibt bei der Verlagerung nicht auf sich selbst
gestellt. Gem. § 80 (Sozialplan) des Baugesetzbuches hat die
Gemeinde Vorstellungen zu entwickeln und mit den Betroffenen
zu erdrtern, wie nachteilige Auswirkungen méglichst vermieden
oder gemildert werden kénnen, wenn sich ein Bebauungsplan
voraussichtlich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstdnde
der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirkt.
Die Gemeinde hat den Betroffenen bei ihren eigenen Bemihungen,
nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder zu mildern, zu
helfen; dies gilt insbesondere auch beim Umzug von Betrieben.
Die Gemeinde soll auch darauf hinweisen, wenn 6ffentliche
Leistungen in Betracht kommen kdnnen.

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens sind bereits Gesprdche mit
allen Umlegungsbeteiligten gefihrt worden, in denen auch ein
Kostenrahmen erarbeitet worden ist. Es liegt eine Aufstellung
iber den Wert der Aufbauten, die Kosten der Grundstlcksfrei-
stellung von den Aufbauten (Abbruch) und die Folgekosten aus
dem geplanten Eingriff (Verlagerung) vor. Als neuer Standort
ist ein Betriebsgrundstick im Gewerbegebiet Buckesfeld-Nord in
Lidenscheid vorgesehen, das von der Stadt Lidenscheid ab
1994/95 im Zuge der Jbernahme der Kasernenanlage Buckesfeld
von der OFD zur Verfiigung gestellt werden kann. Das Grundstick
eignet sich sehr gut fiir die Unterbringung eines Bauunterneh-
mens. Die Entfernung zum neuen Standort betridgt ca. 700 m.

ErfahrungsgemidB bietet das Umlegungsverfahren die besten Még-
lichkeiten, die mit der Verlagerung verbunden%p Probleme 2zu
16sen. DaB die betroffenen Grundstickseigentiimer ihre weitere
Gespridchsbereitschaft bekundet haben, weist darauf hin, daf
mit uniberwindbaren Schwierigkeiten nicht zu rechnen ist.

Der von dem Betriebshof ausgehende Ldrm wird durch das vor-
handene ca. 180 m lange und mehr als 8 m hohe Betriebsgebiude
vom nérdlich geplanten Wohngebiet abgeschirmt, so daB bis zum
Zeitpunkt der Betriebsverlagerung mit Immissionskonflikten
nicht zu rechnen ist. Nur zu einer relativ kleinen ca. 80 m
westlich gelegenen geplanten Wohnbaufldche sind stérende
Gerdusche vom Betriebshof unter Umstédnden zu erwarten, weil
gemdB AbstandserlaB vom 21.03.1990 des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft ein Abstand von 100 m fir
erforderlich gehalten wird. Der geringe Abstandsunterschied
und der Umstand, daB die betroffene Wohnbaufldche der Baufirma
gehdrt, lassen jedoch Immissionskonflikte unwahrscheinlich
erscheinen.

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hagen hat im Schreiben vom
16.12.1992 darauf hingewiesen, daB eine durch die Planung
erm8glichte Heranfithrung der Wohnbebauung bis zur Verlagerung
des Betriebes in einem Abstand von weniger als 100 m zum
Betrieb aus Sicht des Immissionsschutzes kritisch zu beurtei-
len sei und angeregt, das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hagen an
den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Dieser
Anregung soll gefolgt werden. A
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Eingangs ist bereits auf die stddtebauliche Notwendigkeit
einer Abstandsfldche zwischen dem Neubaugebiet und dem Dorf
Othlinghausen eingegangen worden. Zu diesem Zweck wird im
westlichen Planbereich eine 6ffentliche Grinfld&che mit der
Zweckbestimmung Fldche flir AusgleichsmafBnahmen und im Bereich
der ErschlieBungsstraBe A mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Aus landschaftsgestalterischen Grinden soll die
Grinflidche typische Biotope des Dorfrandes wie Brachwiese,
Streuobstwiese und Hecken aufweisen. Diese &ffentliche Grin-
fldche hat somit einerseits Naherholungsfunktion fir die
dortige Bevdlkerung, andererseits stellt sie eine Ausgleichs-
maBnahme fiir die Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes dar. Sie setzt sich als Streifen am
nérdlichen Plangebietsrand bis zur WeberstraBe fort und er-
fiillt neben landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten auch
die Funktion einer Abstandsfldche zum vorhandenen Mischwald.

Nach Absprache mit der Forstbehérde kann der in der Bauleit-
planung erforderliche Abstand zwischen Waldrand und iberbau-
barer Grundsticksfldche von 35,0 m auf 25,0 m reduziert werden,
da der ndrdliche Mischwald auBerhalb der Hauptwindrichtung
steht und die latente Gefahr umstiirzender Bdume gering ist.

Im Zentrum des Plangebiets wird zwischen den PlanstraBen A und
B eine weitere &6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und Spielplatz festgesetzt.

Diese Grinflidche dient vorwiegend der Naherholung und der
Durchgriinung der Wohnbebauung. Sie gliedert und trennt den
westlichen Einfamilienhausbereich von dem 8stlichen Bereich
fir MehrgeschoBbauten und ist eine zentrale Ruhe- und Ver-
weilzone des separaten FuBwegenetzes.

Der wertvolle Baumbestand im siidlichen Plangebiet entlang der
Othlinghauser StraBe soll aus stadtdkologischen, kleinklima-
tischen und stadtgestalterischen Grinden weitgehend erhalten
werden und wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Bedingt durch die ErschlieBung des Plangebietes iber die
Othlinghauser StraBe missen jedoch fir den Neubau der Plan-
straBe A aus diesem Gehdlzstreifen ca. 18 Laubbdume gefdllt
werden (insbesondere im Einmindungsbereich zur Othlinghauser
StraBe) .

Im Anfangsbereich der Planstr. A steht eine stattliche Buche
(Kronendurchmesser ca. 22,0 m), die innerhalb der geplanten
StraBenfliche steht und beim Aubau der StraBe gefdllt werden
muB. Eine 6kologische Bewertung des Baumes zeigt jedoch
Schddigungen im Kronenbereich.

Der StraBenverlauf ist so gewdhlt, daB ausgleichend eine
stattliche Buche und zwei stattliche Eichen nordwestlich des
zu fdllenden Baumes erhalten werden kdnnen.

Auf der III-geschossigen Teilfldche (A) werden 3 weitere Laub-
bdume als (iberbaubare Grundsticksfli&dche iUberplant und kénnen
somit bei einer Bebauung nicht erhalten werden.
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Zur weiteren Eingrinung des Wohngebietes und zur Betonung der
StraBenfiihrung wird der StraBenraum der ErschlieBungsstraBe A
und B mit einer einreihigen bzw. doppelreihigen Laubbaumallee
eingegrint. Um diese stadtgestalterische Qualitdt durchzu-
setzen werden bei den o. g. StraBen die innere Aufteilung der
Verkehrsfliche und insbesondere die Pflanzbeete und die
StraBenbdume festgesetzt.

7.1 Private Grinflidchen
Um ein mdglichst vielfdltiges Angebot an verschieden grofBen
Einfamilienhausgrundstiicken anzubieten, sind im norddstlichen
Randbereich des Plangebietes entlang der 8ffentlichen Grin-
fliche vier Baugrundsticke ausgewiesen, die die Gartenumlage
durch eine 10,0 m breite, private Grinflidche vergréBert haben.

Die Ausweisung des privaten Grinflidchenstreifens bietet sich
wegen des dortigen forstrechtlich erforderlichen Abstandes
zwischen Bebauung und Waldrand an.

Diese private Grinflidche ist nicht lUberbaubar und soll dem
Zweck nach eine grabelandartige Erweiterung der Gartenfldiche
sein.

In Verbindung mit der 10,0 m breiten 6ffentlichen Grinfldche
wird so ein Grinstreifen geschaffen, der die Einfamilienhaus-
bebauung von der freien Landschaft trennt und gleichzeitig
gliedert.

Wie unter Punkt 4 beschrieben, wurden mit der Durghfihrung des
Bebauungsplanes eine Reihe von Eingriffen in die Natur und
Landschaft vorgenommen. 2Zur Kompensation der Beeintrdchtigung
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind Ausgleichs-
maBnahmen unmittelbar im Plangebiet bzw. ErsatzmaBnahmen an
anderer Stelle im Bereich der Gemeinde vorgesehen.

Eine Ausgleichsfunktion haben die Teilfldchen innerhalb der
westlichen und ndérdlichen 6ffentlichen Grinfldche, die als
Sonderbiotope in faunistischer und floristischer Hinsicht
geplant sind und eine weitgehend ungestdrte Entwicklung der
Natur garantieren sollen. Beispielhafte Elemente sind hier
Hecken, Streuobstwiesen, Brachwiesen, Lesesteinhaufen und
Feuchtbiotope. Die Stadt Lidenscheid verpflichtet sich, die im
textlichen Teil des Bebauungsplanes formulierten MaBnahmen im
Rahmen der Anlage und Gestaltung der 6ffentlichen Grinflédche
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
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Als Ausgleich fiir die zu beseitigenden Bidume im Einmiindungs-
bereich zur Othlinghauser StrafBle sowie durch den StraBenbau
versiegelte Flidchen sind in den Verkehrsflidchen der Haupter-
schlieBungsstraBen Laubbaumanpflanzungen festgesetzt. Die
bewaldete Flidche an der Nordseite des Plangebietes wird als
Fliche fir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem&B8 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB planungsrechtlich
gesichert.

Die Inanspruchnahme einer ca. 2 ha groBen Fichtenwaldfliche
als Wohnbaufldche stellt eine Beeintrd&chtigung des Naturhaus-

.haltes und des Landschaftsbildes dar und erfordert einen

entsprechenden Ausgleich durch gezielte O6kologische MaBnahmen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die erforderliche
ErsatzmaBnahme dadurch sichergestellt, daB die Stadt Lidenscheid
fiir die Aufforstung einer privaten landwirtschaftlichen Fléche
an anderer Stelle des Stadtgebietes sorgt. In Absprache mit
der Forst- und der Landschaftsbehérde ist die Aufforstung
einer ca. 3 ha groBen Fliche mit Buche auf dem Flurstilick Nr.
99, Flur 30 der Gemarkung Liidenscheid-Land per Bescheid vom
10.10.1990 nach § 41 Landesforstgesetz genehmigt worden. f{lber
die ordnungsgeméBe Aufforstung der Fldche wacht das Forstamt
Lidenscheid.

Die Pflege, Bewirtschaftung und dauerhafte Erhaltung des
Buchenwaldes ist zwischen der Stadt Lidenscheid und dem

Eigentimer der o. g. Fldche vertraglich geregelt worden.

Im Rahmen der &rtlichen Bauvorschriften sind Bepflanzungs- und
Begriinungsvorschriften fir die Baugrundstilicke festgesetzt, die
der Durchgriinung des Neubaugebietes dienen und einen Ausgleich
fiir Bodenversiegelungen darstellen.

Offentlicher Nahverkehr

Es ist beabsichtigt, von der Ohtlinghauser StraBe {ber die
PlanstraBe A zur WeberstraBe eine Buslinie in das Baugebiet
hineinzufihren, wobei eine Busschleuse mit entsprechender
Schranke ausschlieBlich den Linienbussen und den Millfahr-
zeugen eine Durchfahrt durch das Gebiet erm&églicht. Diese
StrafBe ist mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m fir eine Bus-
begegnung bei einer Geschwindigkeit unter 40 km/h entsprechend
dimensioniert. Die Busaufstellung an den Haltestellen wird wie
in vergleichbaren Situationen in der Stadt auf der Fahrbahn
erfolgen. Dieses dient der Verkehrsberuhigung und Verkehrs-
sicherheit auf der HaupterschlieBungsstraBe.

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser, Strom und Gas
wird durch entsprechende Leitungen der Stadtwerke Lidenscheid
sichergestellt.
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Es ist von seiten der Stadt beabsichtigt, die Beseitigung des
Abwassers fir dieses Gebiet im Mischsystem vorzunehmen. Die
Abwisser sollen der zum Zeitpunkt der Bebauungsplandurchfihrung
bereits sanierten Kldranlage Stephansohl zugefihrt werden.

Zur Vermeidung gréBerer Bodenaushubmengen ist die StraBenfih-
rung unter dem Gesichtspunkt des Massenausgleichs vorgenommen
worden. Der bei der Errichtung der Wohngebdude anfallende
Bodenaushub wird zur Gelidndemodellierung genutzt. UJberschiis-
siger Bodenaushub soll ebenso wie anfallender Bauschutt auf
eine genehmigte Bodendeponie gefahren werden.

Der private Hausmill wird entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen zur genehmigten Miilldeponie nach Kleinleifringhau-
sen gefahren. In den &6ffentlichen Grinfl&chen kdénnen je nach
Bedarf Wertstoffsammelstellen eingerichtet werden.

Verkehrslirm

In den vergangenen Jahren ist zunehmend die Belastung aus dem
Eigenverkehr eines Wohngebietes ins Blickfeld gerickt. Der
Trend in der Rechtsprechung 148t erwarten, daBl die L&rmvorsorge
in einem Neubaugebiet nur dann als ausreichend bericksichtigt
gilt, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz
im Stiddtebau" auch in diesen F&llen in die Abwidgung einflie-
Ben. Danach gelten fiir das neue allgemeine Wohngebiet

Schierey die Werte 55/45 dB(A) tags/nachts.

Das Planungsamt hat in einer schalltechnischen Untersuchung die
zu erwartende Lirmbelastung ermittelt. Dieser Untersuchung lie-
gen realiti&tsbezogene Prognosedaten einer 24stiindigen Verkehrs-
zdhlung in einem typischen Baugebiet Li#denscheids (Bierbaum)
zugrunde. Die Werte schlieBen das Verkehrsaufkommen einiger
Gewerbebetriebe, einer Grundschule, einer Turnhalle und eines
Kindergartens mit einem grdBeren Einzugsbereich ein. Bezogen
auf die Lidrmvorsorge liegen diese Werte auf der giliinstigen
Seite, da das geplante Nutzungskonzept Schiereys Verkehr die-
ser Art nicht erzeugen wird.

‘Wesentlicher Parameter in den Berechnungen ist die maximal

zuldssige Geschwindigkeit. Innerhalb des neuen Wohngebietes
wird eine 30 km/h-Zone eingerichtet. Netzgestaltung und Aus-
baudetails des ErschlieBungsnetzes unterstitzen diese Ver-
kehrsberuhigungsmaBnahme. Einen besonderen EinfluB auf die
Lirmbelastung hat auch die Lage der Baugrenzen, bezogen auf
die Verkehrsflidchen. Aus stddtebaulichen Griinden werden die
Baugrenzen teilweise nahe an die Verkehrsfldchen herangelegt,
insbesondere deshalb, um dem Bauherrn einen gréB8tméglichen
Spielraum bei der entwurflichen Bearbeitung der Gebdude zu
belassen und um hinter dem Haus grdBere Freifldchen fir Er-
holungszwecke zu gewinnen. Aber auch bautechnische Grinde
erzwingen das Heranriicken der Baufl&chen an die StraBen,
insbesondere da, wo sich ein stark abfallendes Grundstick
anschliefBt.
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Aus der stidtebaulichen Konzeption ergibt sich fir das siddlich
der PlanstraBe A gelegene zweigeschossig geplante Einzelhaus
(Bauflidche 15,0 x 20,0 m) eine Uberschreitung des tags zu-
l4issigen Wertes bis zu 1,0 dB(A). Diese Uberschreitung ist
sehr gering und erfordert deshalb keinerlei festzusetzende
MaBnahmen. Dabei ist zu bedenken, daB Uberschreitungen bis zu
3 dB(A) kaum wahrnehmbar sind und im dbrigen die aufgrund der
Wirmeschutzverordnung einzusetzenden Fenster bereits einen
erhdhten Schallschutz bieten. Der Orientierungswert, der fir
die Nacht anzusetzen ist, wird nicht tGberschritten.

Die bestehende Wohnbebauung sidlich der Othlinghauser StraBe
bis zur Einmiindung der LisztstraBe wird durch das Verkehrsauf-
kommen aus dem neuen Baugebiet nicht mehr als zumutbar beld-
stigt.

Ortliche Bauvorschriften

In den Bebauungsplan sind értliche Baovorschriften gem. § 81
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches als Festsetzungen
aufgenommen worden. Diese orientieren sich an den Gestal-
tungsvorschriften vergleichbarer Wohngebiete in Lidenscheid.

Inhalt und Begrindung:

a) Festlegung von geneigten Dachfldchen, der maximalen First-
héhe, der maximalen Traufhéhe der Gebdude und eines be-
stimmten Anteiles an Dachgauben wegen der Gesamtgestaltung
des Neubaugebietes sowie der Besonnung der G&rten und
Terrassen.

b) Festlegung der maximalen Anpflanzhdéhe und der HOhe der
Einfriedungen entlang der schmalen Mischfldchen aus
Grinden der Verkehrssicherheit und um eine gestalterische
Einheit zu erreichen. Ferner die Festlegung der maximalen
Héhe der itibrigen Einfriedungen, um Beeintrédchtigungen
der Freiraumgestaltung zu vermeiden,

c) Festlegung der maximalen Héhe von Aufschiittungen, um
extreme Geldndeverdnderungen zu verhindern,

d) Festlegung des Oberflichenmaterials, das beim Bau von
gréBeren Stellplatz~ und Garagenanlagen verwendet wird
(Pflaster, teilweise verschiedenfarbig), um einer ein-
tédnigen Gestaltung entgegenzuwirken.

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben,
Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfidrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
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Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfdlischen Museum fir Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761-1261,
Fax 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stitte mindestens 3 Werktage in unveréd&ndertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Er-
forschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW) .

13. Kosten
Nach berschldglicher Berechnung belaufen sich die Kosten fir
die ErschlieBung (Kanal- und StraBenbau) auf 6,5 Mio. DM,
Fiir die Gestaltung der O6ffentlichen Grinfldchen und fdr die
Neuanlage der Spielpldtze werden lUberschl&glich Kosten in H&he
von 0,7 Mio. DM entstehen. ’
Nach der Satzung iliber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
werden 90 % des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes auf die
erschlossen Grundstiicke umgelegt.

Die Kosten von ca. 51.000,00 DM filir die Aufforstung (Ersatz-
maBnahme der 3 ha groBen Fldche mit Buchenwald) wurden ver-
traglich den Eigentiimern auferlegt, die Besitzer des 2 ha
groBen Fichtenwaldes im Plangebiet sind und Vorteile von der
Aufstellung des Bebauungsplanes haben.

Die mit der Verlagerung der Firmen Rump verbundenen Folge-
kosten werden durch ein Sachverstdndigen-Gutachten ermittelt;
sie werden vorab auf 200.000,00 DM geschdtzt. Die Hbhe der
Entschiddigung, die die Stadt zu tragen hat, wird im Umlegungs-
verfahren unter dem Gesichtspunkt des Vorteilsausgleichs
bestimmt.

Lidenscheid,22.01.1993

tretung - /'% %1 79.01.93

inemann
Techn. Beigeordneter
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