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Begrindung

fiir den Bebauungsplan Nr. 772 "Gevelndorfer StraBe"

AnlaR der Planatufstellung

Flir das Wohngebiet Gevelndorf existiert ein Bebauungsplan aus
dem Jahre 1961, dessen Rechtskraft unsicher ist. Fiir Grund-
stiicke innerhalb des Baugebietes, die zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes bereits bebaut waren, wurden kei-
nerlei planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Dies trifft
auch fiir ein Grundstiick an der Gevelndorfer StraBe zu, das der
Stadt gehdrt, und auf dem ein ehemaliges landwirtschaftliches
Gebdude stand, das kiirzlich abgebrochen wurde. Dieses Grund-
gtﬁck will die Stadt Lidenscheid mit einem Kindergarten be-
auen.

Da die planungsrechtliche Situation dieses Grundstiickes unge-
kldart ist, soll durch einen Bebauungsplan die Nutzung dieses
Grundstiickes und die der benachbarten Grundstiicke eindeutig
geregelt werden.

Einfligung in die liberdrtliche Planung

Im Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnfldache dar-
gestellt. Das kiinftige Kindergartengrundstiick soll als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt werden, in dem der Bau eines
Kindergartens allgemein zuldssig ist.

Die Festsetzungen und ihre Begriindung

Das fiir einen Kindergarten vorgesehene Grundstiick ist allseits
umgeben von bebauten Wohngrundstiicken., Nt€rdlich des Grundstiik-
kes befinden sich dreigeschossige Wohngebdude, im iUbrigen
grenzen nur ein- bis zweigeschossige bebaute Grundstiicke an,

Mit Ausnahme des Kindergartengrundstiickes werden alle Grund-
stlicke als reines Wohngebiet festgesetzt. Die GeschoBzahl, die
GeschoBfldchenzahl und die Grundfl&chenzahl orientieren sich
am Bestand unter Einrechnung geringfligiger Erweiterungen. Auch
die liberbaubaren Fldchen lassen noch geringfiigige Erweiterun-
gen der bestehenden Wohngebdude zu.

Die Erhaltung des Wohnbestandes in diesem Bereich entspricht
den stidtebaulichen Zielen der Stadt, es ist weder eine wei-
tere Verdichtung noch eine Aufliockerung geboten.
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Aus dem Wohngebiet Gevelndorf und den umliegenden Wohngebieten
ergibt sich ein Bedarf filir einen Kindergarten. Dies wurde bei
einer griindlichen Untersuchung des Kindertagesst&ttenbedarfes
festgestellt.

Im Grundschulbezirk Gevelndorf ist wie im gesamten Stadtgebiet
mit einer wachsenden Zahl von Kindergartenkindern zu rechnen.
Z. Z. leben dort 132 Kinder im Kindergartenalter, bis 1991
geht die Prognose von einem Anstieg auf 177 Kinder aus. Die
Bedarfsdeckung geschieht z. Z. durch den Xath. Kindergarten
Hlittenberg mit 70 Pl&tzen. Das entspricht einem Bedarfsdek-
kungsgrad von z. 2. 53 % und 1991 = 39,3 %. Bei der angestreb-
ten Bedarfsdeckung von 90 % fehlen z. Z. 49 Pldtze, nach der
Prognose werden 1991 = 90 Pldtze fehlen. Um flexibel auf einen
sich m8glicherweise &ndernden Bedarf hinsichtlich des Betreu-
ungsangebotes reagieren zu kdnnen, sollen die Rdumlichkeiten
der neuen Einrichtung von vornherein so konzipiert werden, da8
eine Umwandlung z. B. einer Kindergartenregelgruppe in eine
altersgemischte Kindergartengruppe mit Hortkindern realisiert
werden kann. Es ist deshalb eine Viergruppen-Einrichtung mit
zwei Kindergartenregelgruppen, einer Kindergartentagesgruppe
und einer Hortgruppe zur Betreuung von Kindern im schulpflich-
tigen Alter mit insgesamt 70 Pl&tzen geplant.

Da Kindergirten sinnvollerweise in unmittelbarer Nachbarschaft
der Wohnungen errichtet werden sollen, aus denen die Kinder
kommen, bot sich das an der Gevelndorfer StraBe zwischen den
Wohngebduden 10 und 14 gelegene stddtische Grundstiick an, auf
dem kiirzlich ein bauf&lliges Haus abgebrochen wurde. Das
Grundstiick ist von seiner Lage und Gr&B8e her fiir die Aufnahme
eines Kindergartens gut geeignet.

Es ist nicht zu erwarten, daB8 von dem Kindergartengrundstiick
Stdrungen auf die benachbarten Wohngrundstiicke ausgehen, da
erfahrungsgemdB8 kein unzumutbarer L&rm in solchen Einrichtun-
gen entsteht. Verkehrlich ist das Grundstiick gut an das
8ffentliche StraBennetz angeschlossen. Durch einen unmittelbar
am Grundstlick vorbeifllhrenden 8ffentlichen FuBweg besteht eine
direkte Verbindung zum dicht bebauten Brockhauser Weg.

Das Grundstlick wird als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt,
in dem Kindergdrten allgemein zuldssig sind. GeschoBzahl, Ge-
schoBflidchenzahl, Grundfldchenzahl und Uberbaubare Grund-
stlicksfldche werden so festgesetzt, daB fiir die Verwirk-
lichung des Kindergartenprojektes unter Berilicksichtigung
nachbarlicher Belange ausreichend Spielraum besteht.

Drei auf dem Grundstilick stehende stattliche B&ume, eine Esche,
ein Ahorn und eine Kastanie, werden als zu erhaltende Bdume
festgesetzt.
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Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkméler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griben,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verf#rbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdek-
kung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unterer Denkmal-
beh8rde und/oder dem Westf&lischen Museum fiir Archiologie/Amt
fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261),
unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
DSchG NRW).

Kosten und Folgeverfahren

Da das Grundstick bereits der Stadt gehdrt, entstehen durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes keinerlei Kosten.

Lidenscheid, 06.06. A3¥3
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