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Stadt Liidenscheid
- Planungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 765
"Ehemaliger Schlachthof"

Erlduterungsberichet

fUr die 51. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Lidenscheid
im Bereich dieses Bebauungsplanes

I. AnlaB der Planaufstellung bzw. -dnderung

Im Sudosten des bebauten Stadtgebietes liegen die Grund-
stiicke des ehemaligen Schlachthofes und der ehemaligen
Molkerei, die aus wirtschaftlichen Grilinden ihren Betrieb
eingestellt haben. Die Grundstiicke dieser ehemaligen Be-
triebe liegen in einem Gebiet, das wegen der Durchmischung
von Wohnen und Gewerbe als Gemengelage zu bezeichnen ist.

Nach Aufgabe der urspriinglichen Nutzung besteht die Chance,
daB hier neue Nutzungen untergebracht werden, die ein er-
trigliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe ermdglichen.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
neuen Nutzungsmdglichkeiten untersucht und festgesetzt
werden, die unter Beachtung des Immissionsschutzes, der
Bestandserhaltung und des Bestandschutzes méglich und sinn-
voll erscheinen. '

II. Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet wird so abgegrenzt, daB sich ein
unmittelbarer Ubergang zu benachbarten Bebauungspldnen er-
gibt. Nordwestlich liegt das Bebauungsplangebiet 569, das im
Grenzbereich zu diesem Bebauungsplan ein Gewerbegebiet aus-
weist. Nordéstlich befindet sich das Bebauungsplangebiet
531, das mit Gewerbe- und Mischgebieten an das neue Bebau-
ungsplangebiet angrenzt. Hier iberschneiden sich - wie in
den folgenden Absdtzen ausgefiihrt - die beiden Planbereiche.
Stid1ich schlieBt der Bebauungsplan 759 an, in dem ebenfalls
eine Gemengelage durch planungsrechtliche Festsetzungen
geregelt wurde.

Innerhalb des Plangebietes liegen neben den Grundstlicken des
ehemaligen Schlachthofes und der ehemaligen Molkerei mehrere
gewerblich genutzte Baugrundstiicke mit dazwischenliegenden
Wohngebduden, ein Kleinsiedlungsgebiet "Krahennocken" und
eine girtnerisch genutzte Grinfldche.
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Der bestehende F1échennutzungsp1an stellt fast alle im Be-
bauungsplan 1iegenden Flichen als Gewerbegebiet dar. Ledig-
1ich die unter 11. erwdhnte Gartenfldche ist als Griinfldche
dargestellt.

In Ubereinstimmung mit den nachfolgend erlduterten Fest-
setzungen iber die Art der baulichen Nutzung werden die
Darstellungen des F]ﬁchennutzungsplanes in Mischgebiet,
Gegerbegebiet, besonderes Wohngebiet und Griinfldche abge-
indert.

e e e S e i T S e = i e e

a) Gewerbegebiete:

Das Grundstiick des ehemaligen schlachthofes liegt zwi-

schen der Sch]achthausstraﬁe, der Wwefelshohler StraBe und

der nordlich angrenzenden Fliche des ehemaligen Molkerei-

grundstﬁckes und ist fast vollstdndig ven der alten Bau-
substanz befreit. Es ist vorgesehen, dieses Geldnde als
Gewerbegebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung festzu-
setzen. Diese Ausweisung tragt dem erhdhten Bedarf an
gewerblichen Baufldchen Rgchnung. Durch besondere Fest-

setzungen - Wieé sie auch 1n den bereits bebauten Gewerbe-
gebieten vorgesehen sind (siehe unten) - sollen Storungen

aus diesem Gewerbegebiet auf die Wohnungen der benach-
barten Gemengelage an der Sch1achthausstraBe und die
ngrdlich und gstlich gelegenen MI- bzw. WB-Gebiete aus-
geschlossen werden.

Das Grundstick der ehemaligen Molkerei, auf dem neben den

ehemaligen Molkereigebduden noch ein Sechs-Familien-
Wohnhaus steht, bietet kleineren Hahdwerksbetrieben Raum
in den alten Baulichkeiten. Ein Teil der Fidchen ist fur
,Lagerzwecke an auPerhalb gelegene Betriebe vermietet.
Entsprechend der derzeitigen und der beabsichtigten
Nutzung sowie der vorhandenen Bausubstanz soll das Ge-
werbegebiet an diese Stelle fixiert werden.

Zwischen diesem Teilstiick des ehemaligen Molkereigebdudes

und dem dstlich anschliefenden K]einsied]ungsgebiet

nKrihennocken” liegt eine Zone, die auch als Gewerbegebiet

festgesetzt werden soll. Hier befinden sich gqut gefiihrte
Fami1ienbetriebe, die nach ihrer gigenart nur in einem
Gewerbegebiet sulissig sind. Sie haben diesen Standort
schon seit Jahrzehnten inne und sind als wirtschaftlich
gesunde Betriebe erhaltenswert.
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Miscngbiete:

Entlang der B 229 zwischen PlanstraBe und dem Mischgebiet
des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 531 liegt ein Grund-
stiicksstreifen, der neben den erwdhnten Gewerbegebieten
insbesondere auch Wohngebdude enthdlt. Vor allem wegen
des Bestandes zweier Sechs-Familienhduser - die Bausub-
stanz ist gut und der Bedarf an preiswertem Wohnraum ist
in Lidenscheid besonders hoch - soll der Fortbestand der
Wohnungen durch Ausweisung eines Mischgebietes gesichert
werden. So ist z. B. die zwischen den beiden Sechs-
Familienhdusern liegende Autowaschanlage als Gewerbe-
betrieb, der das Wohnen nicht wesentlich stdrt, kiirzlich
unter ausdriicklicher Berilicksichtigung der benachbarten
Wohngebiude genehmigt worden. Eine planungsrechtliche
Fixierung der Wohnnutzung jedoch mufi in Anbetracht der
starken Vorbelastung dieses Bereiches durch den Verkehrs-
ldrm der B 229 ausgeschliossen werden.

N6rdlich der im Verlauf des Grundstiicksstreifens sich an-
schlieBenden Betriebe, die - wie erwdhnt - in einem GE-
Gebiet liegen, setzt sich das MI-Gebiet fort, wobei die
derzeitige Nutzung diesem Gebietscharakter entspricht.

Am norddstlichen Rande des Plangebietes wird eine MI-
Fldche aus dem Bebauungsplan Nr. 531 lbernommen. Diese
Fldiche ist entgegen der urspriinglichen Planungsabsicht
nicht mit einem groBziigigen GeschoBwohnungsprojekt oder
einem groBflichigen Betriebskomplex, sondern mit vier
Doppelhdusern auf kleinen Parzellen bebaut worden. Dabei
blieb eine ca. 1500 m2 groBe Fldche ungenutzt. Diese
Fliche wird nun mit einer liberbaubaren Fldche versehen,
auf der eine Nutzung wie auf den benachbarten Grund-
sticken ermdglicht wird: MI. Die festgesetzte Bauweise
"Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Linge von 14,0 m"
ist mit Ricksicht auf die umgebende Wohnbebauung erfolgt,.
Die ErschlieBung erfolgt liber die BrauckmannstraBe.

Besondere Wohngebiete:

Das Kleinsiedlungsgebiet sowie die siidlich anschlieBende
Wohnbebauung wird als "Besonderes Wohngebiet" festge-
setzt, weil hier die Wohnnutzung erhalten und fortent-
wickelt werden soll. Das in den 30er Jahren entstandene
Kleinsiedlungsgebiet stellt filir die dort lebenden Blirger
eine vertraute Heimat dar, die ihnen erhalten bleiben
soll. Durch die groBfldchigen Gdrten, in denen auch
kinftig keine Wohngebdude errichtet werden diirfen, sind
sie weitrdumig von dem angrenzenden Gewerbegebiet abge-

schirmt. Am siiddstlichen Rand des Wchngebietes werden die

Gartenflichen bis an die Grenze der gewerblichen Grund-
stlicke des benachbarten Bebauungsplanes herangezogen,
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Der urspringlich einmal vorgesehene FuBweg, der in einer
schmalen Griinflidche gelegen, Krdhennocken und Wefelshohler
StraBe miteinander verbinden sollte, ist nicht mehr zu
verwirklichen, weil nach einer Anderung des entsprechen-
den Bebauungsplanes in den 70er Jahren das fir diese
Verbindung nitige StraBenstiick zugunsten einer Baufliche
entfallen ist. Somit besteht kein 6ffentliches Interesse
an diesen Fldchen. Eine Erweiterung der privaten Fliche
ist unbedenklich, weil sich an der Immissionssituation
nichts dndert.

Im Slidwesten des Wohngebietes 148t sich noch eine Fldche
flir neue Wohnungsbauten gewinnen. Dadurch kann dieser
Nutzungsbereich zu einer geschlossenen Form abgerundet
werden,

d) Grinfliche:

Der ansatzweise bereits vorhandene Griinstreifen wird zu
einer Griinzone ausgeweitet, die der Abschirmung der
unterschiedlichen Nutzungsbereiche dient.

Die BauNVO 1990 regelt nunmehr die Zuldssigkeit von Vergnii-
gungsstatten abschlieBend, d. h. Vergniligungsstitten - und
damit z. B. auch Spielhallen - fallen nicht mehr unter
sonstige Gewerbebetriebe, sondern sind in den Baugebieten
zuldssig, in deren Nutzungskatalcg sie aufgefihrt sing.
Weiterhin wird nunmehr unterschieden zwischen kerngebiets-
typischen und nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstitten,
wobei das wesentliche Unterscheidungsmerkmal in der GroBRe
des Einzugsbereiches liegt.

Der Festlegung der Zuldssigkeit von Vergniligungsstitten im
Plangebiet liegen folgende Uberlegungen zZugrunde:

Vom Wohnen gepridgte Bereiche sollen von negativen stiddte-
baulichen Begleigerscheinungen, instesondere dem trading-
down-Effekt (Absinken der Qualitdt) oder auch Lirmbeldsti-
gungen verschont bleiben. Dies gilt auch innerhalb der
Mischgebiete, weil hier die unmittelbare Nachbarschaft zum
Wohnen teilweise bereits gegeben ist oder sich ergeben
kdnnte. In den Gewerbegebieten scllen - wie die ‘BauNV0 1990
es vorsieht - Vergniigungsstitten dusnahmsweise zuldssig
sein. Bedingt durch die verkehrsgiinstige Lage und teilweise
unverplante griBere Flichen oder groBmaBstabliche Bausubstanz
ergeben sich gute Voraussetzungen fiir die Ansiedlung z. B.
einer Diskothek, die sich ansonsten nur schwer im Stadtge-
Tlige - auch nicht im Kernbereich - unterbringen 1lieBe.
Dieses Konzept ist gleichermaBen filir die Bewohner dieses
Gebietes und evtl. Betreiber von Vergniigungsstitten
akzeptabel.

Mit Ausnahme der in den benachbarten Bebauuhgsplénen
dusgewiesenen Baugebieten handelt es sich bei der Eigenart
der ndheren Umgebung derzeit im Planungsgebiet und den

angrenzenden Nutzungen um eine Gemengelage, da das gesamte
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Gebiet keinem der in der Baunutzungsverordnung genannten
Gebiete entspricht. Nach Auskunft des Gewerbeaufsichtsamtes
Hagen werden die jeweils anzusetzenden Immissionsrichtwerte
gegenwidrtig nicht iberschritten. Nach der Planung gelten
die Immissionsrichtwerte innerhalb des Plangebietes eben-
falls entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen
und auBerhalb des Plangebietes nach den vorhandenen Beur-
teilungskriterien (Gemengelage). Insofern tritt flr die
Betriebe zunidchst der Vorteil der Standortsicherung durch
die GE-Festsetzung und die Ausnutzung von GE-Richtwerten
innerhalb der GE-Gebiete ein. An den immissionsempfindlichen
Nutzungen (emengelage, Mischgebiete und WB-Gebiete) bleibt
der Ansatz‘der,Immissjonsrichtwgppe jedoch unverdndert.

Damit einerseits fiir die bestehenden und zukiinftigen Betriebe
Rechtssicherheit besteht und iiberschaubar bleibt, welche
Anforderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes zu erfiillen
sind und andererseits immissionsschutzrechtliche Nutzungen
erkennen kdnnen, auf welche Art sie geschlitzt werden sollen,
werden besondere Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB getriffen. Da die Immissionsrichtwerte derzeit nicht
iberschritten werden, ist davon auszugehen, daf die be-
stehenden Betriebe diese Anforderungen bereits erfiillen.

Als besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
wird festgesetzt, daB cdas mittlere SchallddmmaB der AuBen-
bauteile der dort bestehenden und zu errichtenden Betriebe
75 dB betragen muf. Dieser Zahl liegt der Gedanke zugrunde,
¢aB aufgrund von Arbeitsschutzbestimmungen im Innern der Be-
triebe eine Lautstirke von 85 dB nicht ilberschritten werden
darf. Die Reduzierung dieses Lautstdrkepegels um 25 dB(A)
ergibt in den benachbarten Wohngebduden geringere Lautstdr-
ken als 60 dB(A). Das MaB von 60 dB(A) wird fiir die hier
stehenden Wohngebiude als hinnehmbar betrachtet, weil sie
gemeinsam mit den vorhandenen Gewerbebetrieben errichtet
wurden und seit Jahrzehnten auf dieses Nebeneinander einge-
stellt sind. Falls Nachtbetrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, muB das mittlere SchalldédmmaB 40 dB betragen. Im
ibrigen ergibt sich aus dem teilweise verhdltnismdBig groBen
Abstand und dem trennenden Schutzgrin zwischen den Uberbau-
baren Flichen der GE- und WB-Nutzungen eine weitere Ldrm-
pegelminderung.

Eine Einschridnkung der Betriebsarten nach der Abstancs-
liste wird aufgrund der Festsetzung des SchallddmmaBes
nicht fliir notwendig erachtet, zumal sich eine solche
Festsetzung auf die notwendige Flexibilitdt der vorhan-
denen Gewerbebetriebe nachteilig auswirken kdnnte. Die
innerhalb des Gewerbegebietes gelegenen Wohnungen
Briuckenstr. 22 und 24 gelten z. Z. als Betriebswohnungen
gem. § 8 Abs., 3 Nr. 1 BauNVO des Betriebes BrduckenstraBe
20 und sollen auch zukiUnftig diese Nutzungseinschrdnkung
beibehalten.

Die Anwendung der Abstahds]iste des Abstandserlasses
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scheidet allgemein wegen der bereits vorhandenen Umgebungs-
nutzungen aus. Wegen der in der Umgebung vorhandenen Wohn-
nutzungen innerhalb der Gemengelagen und der festgesetzten
Gebiete sind Betriebe, die hier unvertrdgliche Luftverunrei-
nigungen verursachen wirden, bereits jetzt (Beurteilung nach

§ 34 Abs. 1 BauGB) nicht zuldssig. Durch die geplante GE-Fest-
setzung werden derartige Betriebe nicht automatisch zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

— — o ——— ———

In den Misch- und Gewerbegebieten wird das MaB der baulicher

Nutzung weitgehend durch den vorhandenen Baubestand bestimmt.

Das Gewerbegebiet im Bereich des ehemaligen Schlachthofes

wird mit Ricksicht auf die benachbarte Wohnbebauung entlang

der SchlachthausstraBe und der Wefelshohler StraBe mit maximal
dreigeschossiger Bauweise begrenzt. Die Grundflidchenzahl mit

0,6 und die GeschoBflichenzahl mit 2,0 gewdhrleisten eine
wirtschaftliche Ausnutzung. -“

Im ehemaligen Kleinsiedlungsgebiet sind Grund- und GeschoB- -
flichenzahlen so gewdhlt, daB nur noch geringe Erweiterungsmdg-
lichkeiten bestehen, um den Charakter der Siedlung zu bewahren.

Nur im siUdwestlichen Teil des Wohngebietes sind bis zu drei-
geschossige Wohngebdude mit einer maximalen GeschoBfldchen-
zahl von 0,6 mdoglich, wobei beriicksichtigt -wurde, daB nach
der BauNVO 1990 die GeschoBfldche nur noch in den Vollge-
schossen angerechnet wird.

Von der Moglichkeit, die Hohe der baulichen Anlagen festzu-
setzen (BauNV0 1990), wird kein Gebrauch gemacht, weil dies
in dem starK bewegten Geldnde zu sehr komplizierten Fest-
setzungen fihrte. Im Ubrigen ist durch cie Angabe der Zahl
der Vollgeschosse und der GFZ in Verbindung mit § 21 (4)
BauNVO 1990 eine Begrenzung der Baumasse auch bei ungewdhn-
lich hohen GeschoBhGhen in einem stidtebaulich vertretbaren
Umfang gegebern. Diese Festlegung aes MaBes der Nutzung L
bietet einen besseren Spielraum im spiteren Baugenehmigungs-
verfahren als die Festlegung einer maximalen HOhe.

LIV

Im Grenzbereich zwischen ehemaligem Schlachthef und ehe-
maliger Molkerei wird eine neue StraBe von der Brducken-
straBe zur SchlachthausstraBe/Wefelshohler StraBe eingeplant.
Zugleich soll die heute bestehende Einmiindung der Schlacht-
hausstraBe in die B 229 aufgegeben werden. Auf diese Weise
soll ager Verkehrsknotenpunkt B 229/Herscheider LandstraBe
(Bréuckenkreuz) entlastet werden, der durch den AnschluB der
SchlachthausstraBe im Verkehrsablauf stark beeintrdchtigt
wird, Das Beschleunigungskonzept der MYG vom 01.02.1988, das
eine Offrung der SchlachthausstraBe in Richtung Brducken-
kreuz verlangt, ist durch dic Abbindung nicht gefdhrdet;
denn ein Durchfahren kann durch eine Busschranke gewdhr-
leistet werden. Eine Festlegung im Bebauungsplan ist nicht
empfehlenswert, da die Konsequenzen eines Beschleunigungs-
konzeptes der MVG planiibergreifend sind, und bei dessen
Enderung zeitraubende Planinderungsverfahren anstiinden.
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Die neue StraBe ermBglicht einen besseren AnschluB des
gesamten Baugebietes im Bereich der SchlachthausstraBe/
GustavstraBe und Wefelshohler StraBe an das iiberdrtiiche
Verkehrsnetz. Die Einmindung in die B 229 wurde so gewZhlt,
daB ein Ausbau des Brduckenkreuzes in zwei Ebenen mdglich
wird. Im Bereich der Einmindung wird die notwendige Links-
abbiegespur in die B 229 eingeplant. Die Begrenzung zur
BrduckenstraBe ist auf den Ausbauplan "Obere BriduckenstraBe"
abgestimmt. Aus verfahrenstechnischen Griinden werden beide
Planungen getrennt. Der Ausbau der BrduckenstraBe und damit
auch der neue Knotenpunkt wird mit dem LSBA Hagen abge-
stimmt,

Die Festlegung der siidéstlichen StraBenbegrenzungslinie der
B 229 ergibt sich aus der Planungsvorgabe, die innere
Aufteilung der Verkehrsfldche zwischen der neuen Einmiindung
der PlanstraBe und der Schlittenbacher StraBe innerhalb des
z, Zt. zur Verfligung stehenden Raumes zu entwickeln., Dabei
sollen die vorhandenen Bdume und die insbesondere im
vorderen Teil voll ausgenutzten angrenzenden Grundstiicke
unangetastet bleiben. Dadurch, daB nicht die gesamte
Verkehrsfldche der B 229 in den Plan aufgenommen worden
ist, bleibt bei der Detailbearbeitung des Ausbauplanes noch
Spielraum fiir Verdnderungen auf der nordwestlichen Seite im
oberen Bereich der BrduckenstraBe.

Die Abkopplung der SchlachthausstraBe dient der besseren
Steuerung des Verkehrsaufkommens eines der meistfrequen-
tierten Verkehrsknotenpunkte Liidenscheids. Die Unterbindung
der teilweise sogar gefdahrlichen Verkehrsbeziehungen flihrt
zu einer erheblichen Verbesserung der Verkehrssicherheit,
die allen Verkehrsteilnehmern, insbesondere den diese Ver-
kehrsbeziehungen nutzenden Anwohnern und Besuchern des Teil-
stiicks der SchlachthausstraBe zugute kommt. Dieser Tatbe-
stand wird in seiner Bedeutung gegeniiber den mit der Ab-
kopplung verbundenen Nachteilen - hier sei der Umweg iiber
die neue PlanstraBe besonders hervorgehoben - als héher-
wertig eingestuft. Im lUbrigen ist die Sperrung fiir den
Durchgangsverkehr mit einer Anhebung der Wohnqualitdt in dem
betreffenden StraBenstlick verbunden, was erfahrungsgemdB -
die Stadt Lidenscheid hat in den letzten Jahren Verkehrsbe-
ruhigungen dieser Art an vielen Stellen in der Stadt rea-
lisiert - vom iiberwiegenden Teil der betroffenen Bevdlkerung
begriiBt wird.

Wegen des eventuellen Ausbaus des Brduckenkreuzes in zwei
Ebenen muB die neue Einmiindung in gr&Btméglicher Entfernung
von dem Knoten angelegt werden. In seiner Stellungnahme hat
das LandesstraBenbauamt Hagen deutlich auf die Auswirkungen
auf die HBhenlage des Einmindungsbereiches hingewiesen. Aus
Grinden der Stadtbildpflege ist auch die Bewahrung zweier
drtlicher Merkmale mitentscheidend bei der Lagebestimmung
gewesen., Zum einen soll die Eingrinung des Eckgrundstiickes
BrdauckenstraBe Nr. 4 mit der Heckenabgrenzung die Trennung
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zwischen 6ffentlicher Verkehrsfldche und Privatgrundstiick
markieren, zum anderen sol]l die Baumreihe im StraBenraum
weitestgehend erhalten bleiben. Bei der entwurflichen Be-
arbeitung der PlanstraBe wurde insbesondere darauf geachtet,
daB die Inanspruchnahme von Grundstiicksteilen mdglichst
gleichmdaBig auf die betroffenen Grundstiickseigentiimer ver-
teilt wurde.

Die StraBe Krdhennocken 148t sich im vorderen Bereich etwas
erweitern, so daB sich durchgdngig eine fiir eine Mischfldche
ausreichende Breite ergibt. In Notfdllen besteht die Mdg-
lichkeit, den Verbindungsweg in der Grinfldche zwischen
Krdahennocken und BrauckmannstraBe zu befahren.

Ver- und Entsorgung

Die zur Ver- und Entsorgung notwendigen Leitungen sind in
den umgebenden StraBen vorhanden. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird eher ein geringerer Ver- und Ent-
sorgungsgrad notwendig sein als bei der bisherigen Nutzung.
Eine Verstdrkung dieser Leitungen wird daher nicht erforder-
lich sein., Die bestehende Trafostation auf dem Geld&nde des
ehemaligen Schlachthofes versorgt nicht nur dieses Grundstiick,
sondern auch das Quartier an der SchlachthausstraBe. Es wird
deshalb durch Ausweisung einer Versorqungsfldche planungs-
rechtlich gesichert. Die beiden in der Trasse der PlanstraBe
gelegenen Trafostationen dienen nur der Versorgung des
Grundstiickes der ehemaligen Molkerei. Die evtl. erforder-
liche Ersatzstation soll auf diesem Grundstiick errichtet
werden. Ein genauer Standort kann z. Z. noch nicht in den
Plan eingetragen werden,

Die schadlose Ableitung der Abwdsser des Plangebietes ist "
liber den Kanal BrduckenstraBe zur Kldranlage Schlittenbach-
tal gewdhrleistet. Da das iiberplante Gebiet nur eine Nut-
zungsdnderung erfdhrt, wobei es auch vor dieser Anderung
als Gewerbegebiet abwassertechnisch gerechnet war, ergibt
sich keine Erhthung der Wassermengen. Die gemdB ZAP
(Zentral-Abwasser-Plan) auszuwechselnden Kandle liegen

im angrenzenden ehemaligen Molkereigeldande und in der
SchlachthausstraBe; diese Kandle sind in der Sanierungs-
stufe 3 (geringste Uberlastung) eingestuft. Ein AnschluB
dieses Gebietes erfolgt im wesentlichen an einen in der
PlanstraBe zu verlegenden neuen Kanal sowie an den Kanal

in der BrduckenstrafBe,
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In der Griinanlage in unmittelbarer Ndhe der PlanstraBe wird
eine Wertstoffsammelstelle eingerichtet,

Der Mirkische Kreis ist fiir den Verbleib von Bodenaushub
und Bauschutt zustidndig. Es liegen keine Erkenntnisse vor,
die vermuten lassen, daB eine geordnete Behandlung von
Bodenaushub und Bauschutt nicht m8glich wdre,

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine Altlasten im
Plangebiet.

Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der
Deutschen Bundespost fiir den Fernmeldeverkehr. Die maximal
zuldssige Bauhthe ist mit ca. 520 m Uber NN angegeben. Diese
neue Richtfunkverbindung ist in die 59, Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes aufgenommen worden. Da das Geldnde im Schutz-
bereich etwa 100 m tiefer liegt, ist eine Beeintrdchtigung
des Funkfeldes durch die Bebauung ausgeschlossen.,

Griinplanung

Der Bebauungsplan berilicksichtigt weitgehend den in dem Ge-
biet vorhandenen relativ spirlichen Baumbestand, indem Fldchen
fir erhaltenswerte Biume festgesetzt werden. Zusdtzlich ist
eine durchgehende Gffentliche Griinfldche von der neu geplan-
ten StraBe bis zu den im norddstlichen Bereich gelegenen
Gartenflichen eingeplant. Diese Griinfldche {ibernimmt in Ver-
bindung mit einer Pflanzvorschrift eine Trennungsund Sicht-
schutzfunktion zwischen der Wohnnutzung und den gewerblichen
Bauflichen. Der eingelagerte Spielplatz wird Kindern und
Jugendlichen aus dem Gebiet Spielmdglichkeiten anbieten.

Eine FuBwegeverbinaung erméglicht ein Durchqueren des ge-
samten Gebietes. Die Girten sollen kiinftig als Freizeitgdrten
(GroBe ca. 100 - 120 m2) an die Bewohner der ndheren Umgebung
vermietet werden,

Ortliche Bauvorschriften o

.Zur Eingriinung der gewerblich genutzten Fldchen sind Ort-

liche Bauvorschriften in den Flan aufgenommen worden, die im
wesentlichen bestimmen, daB Lager- und Parkpldtze zu den
Grundstiicksgrenzen hin mit Pflanzstreifen versehen werden
missen. Zur Durchgriinung ist weiterhin das Bepflanzen groBer
versiegelter Fldchen mit Einzelbdumen und der sich ergeben-
den B&schungen vorgeschrieben. Die Begrenzung der Bschungs-
neigungen sowie der HGhe von Mauern an den offentlichen

Verkehrsflichen dienen ebenso wie die Vorschriften liber
GrBe, Standort und Anzahl von Werbeanlagen der Verbesse-
rung des Stadtbildes.
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Verkehrsldarmschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir den Beurteilungs-
pegel, die nach der DIN 18005 den verschiedenen schutzbediirf-
tigen Nutzungen zuzuordnen sind, werden entlang der B 229,

der PlanstraBe und der Wefelshohler StraBe liberschritten,.

Der Berechnung zufolge, der die Prognosewerte 1995 zugrunde
liegen, werden die hdchsten Uberschreitungen mit 12 bis 14
dB(A) bei den bestehenden Hdusern an der B 229 erreicht, da
diese teilweise bis an die StraBe heranreichen. Die Vorbe-
lastung hat - im Zusammenhang mit der Emissionssituation der
vorhandenen Gewerbebetriebe - dazu gefiihrt, daB die Uber-
planung nur dort normale Wohnungen zuld@Bt, wo eine vorhan-
dene Wohnnutzung eine stdrende Nutzung verbietet, und ggf.
durch geeignete SchallschutzmaBnahmen ein ungestdrtes Wohnen
méglich ist.

Aktiver Schallschutz in Form von Wdnden oder Wdllen scheidet
aus, da der Raum zwischen StraBe und Gebdude (5 bis 10 m)
anderweitig nutzbar bleiben soll (ErschlieBung, Eingriinung,
Nebenanlagen, Stellpldtze etc.). Auch bietet sich insbesondere
bei entsprechender Lage zur Sonne an - das gilt fir den ge-
samten StraBenzug der B 229 -, den Raum auf der der StraBe
abgewandten Seite moglichst groB zu halten. Bei dieser Kon-
zeption kdnnten z. B. Schallschutzwdnde bei optisch vertret-
barer Hihe nur Teile des Erdgeschosses schiitzen, was durch
passive MaBnahmen ebenfalls zu erreichen wdre. Schallschutz-
fenster hdtten demgegeniiber zudem den Vorteil, sich nicht
negativ auf das StraBenbild auszuwirken,

Fiir die Wohnungen in gefdhrdeten Bereichen sollen daher
MaBnahmen im Plan festgeschrieben werden, die sich auf die
GrundriBgestaltung und den Einbau von Schallschutzfenstern
beziehen. Da Fenster aufgrund der W&rmeschutzverordnung
bereits der Schallschutzklasse 1 geniligen, erlibrigt sich die
Festsetzung dieser Klasse. So sind lediglich entlang der B
229 SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Um eine libermdBige Beschallung zukiinftiger Wohnungen zu
vermeiden, die einen Schallschutz iliber Klasse 2 (30-34 dR)
erforderte, wird die Baugrenze (5,0 m parallel zur StraBen-
begrenzungslinie) iliber zwei H3user hinweggezogen, weil sie
unmittelbar an der StraBe stehen.

Denkmalschutz

——— e s o ——— — . 4 St

Bei Bodeneingriffen kdonnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben,
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Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westf&lischen Museum flir Archdo-
logie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.
02761/4470), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stitten mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erha]?en (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-West-
falen).

Kosten- und Folgeverfahren

Die durch den Bau der StraBe entstehenden Kosten werden als
ErschlieBungskosten auf die dadurch erschliossenen Grund-
stlicke umgelegt. 10 % der Kosten trdgt die Stadt. Kosten fur
die Herstellung der 6ffentlichen Griinfldachen werden eben-
falls als ErschlieBungsbeitridge abrechenbar. Die Kosten fir
den Spielplatz in HBhe von 150.000,00 DM trdgt die Stadt.

Durch Vertrige ist die Bereitstellung der Fldchen fir die
neu geplante StraBe bereits sichergestellt,

Lidenscheid, 09.05.1990

De

Stadtdirektor
n Vertretung:

4 § 40

/\M\

(Schiinemann)
Techn. Beigeordneter
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