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_flir_die 53. Knderung des Fldchennutzungsplanes

,1..AﬁTanger'Pldnadfste11ung

‘Der Bereich zwischen Heedfelder StraBe, Winkhauser StraBe und
FrankenstraBe ist heute weitgehend mit Wohngebduden und Gemein-
bedarfseinrichtungen bebaut. Die wenigen unbebauten Grundstlicke
liegen liber das Plangebiet verteilt und sind eindeutig als Bau-
llicken zu betrachten. Mangels planungsrechtlich klarer Grund-
lagen ist eine Bebauung dieser Grundstlcke als problematisch
anzusehen. Flr eine grdBere Fldche an der FrankenstraBe besteht
die Absicht zum Bau von ca. 60 Altenwohnungen und deren bau-
liche Anbindung an das vorhandene Altersheim an der Graf-von-
Galen-StraBe.

Zur Ldsung der im Plangebiet auftretenden planungsrechtlichen
o Fragen ist zur Sicherstellung einer sinnvollen stddtebaulichen
r Entwicklung und Ordnung die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

L 2. Knderung bestehender Rechtsverhdltnisse

a) Anderung des Fldchennutzungsplanes

Entlang der Heedfelder und teilweise auch der Winkhauser
StraBe setzt der bisher wirksame Fldchennutzungsplan ein
Mischgebiet fest. Um das Eindringen stdrender Nutzungen zu
verhindern, gleichzeitig aber auch Wohnen, Geschidfte und
andere nichtstrende Einrichtungen zuzulassen, soll hier eine
Knderung vorgenommen werden mit dem Ziel der Ausweisung von
~allgemeinen und besonderen Wohngebieten.

- An der FrankenstraBe hat sich gezeigt, daB flir ein als allge-
meines Wohngebiet dargestelltes GrundstlUck Bedarf nach heim-

" verbundenen Altenwohnungen besteht. Aus Grlinden einer klaren

_Planaussage soll daher diese Fldche in die angrenzende Ge-
meinbedarfsfldche einbezogen werden.
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Neben der Pfarrkirche "Maria Kénigin" wurde auf einem bislang
als allgemeines Wohngebiet dargestellten Grundstlick das Kath.
Pfarrheim errichtet. Auch hier soll der Fldchennutzungsplan
im Hinblick auf eine klare Planaussage kiinftig eine Fl&che
fiir Gemeinbedarf darstellen.

b) Aufhebung von Fluchtlinienplinen

Entlang der FrankenstraBe besteht der Fluchtlinienplan Nr.

269, entlang der Heedfelder StraBe der Fluchtlinienplan Ni.
.257. Die in das Bebauungsplangebiet fallenden Fluchtlinien
werden durch dessen Festsetzungen aufgehoben.

c) Aufhebung eines nfchtgua]ifizierten Bebauungsplanes

Im Bereich des mittleren Bebauungsplangebietes besteht der _
nicht qualifizierte Bebauungsplan Nr. 3 a, der auch Festse-’
zungen Uber Art und MaB der baulichen Nutzung betrifft.
Dieser Bebauungsplan wird durch die neuen Festsetzungen er--
satzlos aufgehoben. '

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Grenze des_rdumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung begrindet sich aus dem Verlauf der Wink-
hauser, Heedfelder und FrankenstraBe, die einen Baublock
umschlieBen. Im Bereich der Einmlindung FrankenstraBe/
Heedfelder StraBe wird mit dem Grenzverlauf die mégliche
Neugestaltung des Einmlindungsbereiches berlicksichtigt.

3.2 Allgemeine Wohngebiete

Die Hauptnutzung im Plangebiet ist das Wohnen. Dement-
sprechend sind die liberwiegenden Fldchen als allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Aufgrund der innenstadtnahen La¢
und den ringsum angrenzenden Wohngebieten sollen hier’
Nutzungen zulédssig sein, die mit dem Wohnen vereinbar sind
und das bestehende Erscheinungsbild nicht nachteilig ver-
dndern. Aus diesem Grund sind Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen sowie Stdlle flr Kleintierhaltung unzuldssig, da
sie fldchenintensive, verkehrserzeugende oder geruchsbe-
ldstigende Anlagen darstellen und sich daher in den be-
stehenden Gebietscharakter nicht einfligen.

3.3 Besondere Wohngebiete

Entlang der Heedfelder StraBe besteht eine Mischnutzung aus
Wohnen, Gewerbe, Handel und Dienstleistung. Diese Nutzungs-
mischung ist keinem sonstigen in der BauNV0O aufge-filihrten
Baugebiet eindeutig zuzuordnen, so daB hier die Festsetzung
als besonderes Wohngebiet getroffen wird. Mit dem Katalog
der zuldssigen Nutzungen wird auf die vorhandene Mischung
Bezug genommen. Unzuldssig sind solche Nutzungen, die sich
nicht in den Gebietscharakter einfligen und von denen Beein-
trichtigungen der unmittelbar angrenzend festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete nicht auszuschlieBen sind.
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3.4 Ubérbaubare/njcht liberbaubare Grundstlicksfldchen

3.5

Die vorhandenen Hauptgebdude werden grundsdtzlich in die
iberbaubaren Grundstlicksfldchen einbezogen. Eine Ausnahme
bilden hier die eingeschossigen Wohngebdude FrankenstraBe
Nr. 11 und Winkhauser StraBe Nr. 28 ¢, die um mehrere Meter
iber die riickwdrtige Baugrenze in die Gartenbereiche hin-
einragen. Die Zulassung d&hnlich gelagerter Gebdude wiirde
das Wohnumfeld - insbesondere die private Grilinzone sowie
die Wohn-/Gartenruhe - beeintrdchtigen. Sie sollen deshalb
Einzelf&lle bleiben und genieBen in ihren liber die Bau-
grenze hinausgehenden Teilen Bestandsschutz.

Die dlteren Gebdude an der Heedfelder StraBe Nr. 15 bis 23
werden bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicks-
fldche nicht berlicksichtigt. Die Baugrenze liegt auf der
Flucht der neueren Gebdude, die bereits die wiinschenswerten
Verbreiterungsméglichkeiten flir Geh- und Radwege, Park-,
Griin- und Fahrstreifen vorsieht. Die von dieser Festsetzung
betroffenen Gebdude genieBen Bestandsschutz, so daB die
getroffene Festsetzung erst bei einer Neubebauung bzw.
einer erheblichen UmbaumaBnahme zum Tragen kommt. Auf den
Fldchen zwischen der straBenseitigen Baugrenze und der
StraBenbegrenzungslinie werden Nebenanlagen aller Art (§ 14
Abs. 1 und 2 BauNV0O) ausgeschlossen, um die stddtebaulich
wiinschenswerten Verbreiterungsmdglichkeiten nicht durch den
Neubau von Nebengebduden zu erschweren bzw. unmtglich zu
machen. Im Hintergeldnde sind zur Unterbringung derartiger
Gebdude ausreichend Fldchen vorhanden.

Garagen sind auch auf den nicht liberbaubaren Grundstlcks-
fldchen zuldssig, weil dadurch die Uberbaubaren Fldchen
i.d.R. nicht mit diesen Nebengebduden bebaut werden, son-
dern mit den nach Art und MaB der baulichen Nutzung zulds-
sigen Hauptgebduden. Diese Zuldssigkeitsregelung gilt fir
vorhandene wie noch zu errichtende Garagen

MaB der baulichen Nutzung

Mit dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung wird auf
den bebauten Grundstlicken der Bestand gesichert und eine
Erweiterungsmdglichkeit der Gebdude in beschrdnktem Um-
fange ermdglicht.

Auf den z. Z. noch unbebauten Grundstlicken wird durch die
getroffenen Festsetzungen eine dem jeweiligen Standort
angepaBte wirtschaftlich und stddtebaulich sinnvolle Aus-
nutzbarkeit sichergestellt.

Auf der an die FrankenstraBe grenzenden Gemeinbedarfsfldche
wird flir die StraBenfassade eine maximale Traufhdhe bezogen
auf NN. festgesetzt. Das MaB entspricht dem der benachbar-
ten Wohnhduser Nr. 23-27. Somit ist die hdhenmdBige Ein-
fligung der neuen Baukdrper in die vorhandene Bebauung
gewdhrleistet.
' 870803-6100-MAOQ1
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Im Uberwiegenden Bebauungép]angebiet wird die offene Bau-

weise festgesetzt, da sie durch die vorhandene Bebauung

vorgegeben ist. Hieran orientiert sich auch die Fest-
setzung von Einzel- oder von Einzel- und Doppelh&usern.

Entlang der Heedfelder StraBe wird aus stddtebaulichen
Grinden eine geschlossene Bauweise festgesetzt. AuBer den
stddtebaulich/stadtgestalterischen Griinden, die hier eine
geschlossene Gebdudefassade wlnschenswert machen, wird
sichergestellt, daB der Verkehrsldrm der Hauptverkehrs-
straBe sich in geringerem Umfang in die slidwestlich fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebiete ausbreiten kann.

Fldachen flir den Gemeinbedarf

Im Bebauungsplangebiet sind verschiedene Gemeinbedarfsein-

richtungen kirchlicher und sozialer Art bereits vorhanden.
Die dazugehdrigen Grundstlicksflédchen sowie die unmittelbar
angrenzenden noch unbebauten Grundstlicksteile werden ent-
sprechend der ausgeilibten bzw. beabsichtigten Nutzung als
Fldche flir den Gemeinbedarf festgesetzt. Aus stddtebau-
licher Sicht sind die Standorte als glinstig zu beurteilen.
Dies trifft insbesondere flir das vorhandene Altersheim an
der Graf-von-Galen-StraBe und die geplanten Altenwohnungen
an der FrankenstraBe zu, weil die d@lteren Mitblirger in
relativ kurzer fuBldufiger Entfernung den Einkaufsbereich
Knapper StraBe sowie den Stadtpark erreichen kdnnen und
damit Anteil am tdglichen Leben haben.

Verkehrsflichen

Flir die Durchsetzung der im Bebauungsplanbereich ange-
strebten stddtebaulichen Ziele ist die Einbeziehung der
drei umliegenden StraBen in den Bebauungsplan nicht erfor-

derlich, weil sdmtliche Fldchen entweder von diesen
StraBen aus oder von den im Plangebiet Tiegenden StraBen
Schdttekopf und Graf-von-Galen-StraBe erschlossen werden
kénnen. An der Einmlindung FrankenstraBe in die Heedfelder
StraBe wird eine zukliinftig angestrebte Verkehrsregelung im
Einmiindungsbereich durch die festgesetzte StraBenbegren-
zungslinie berlicksichtigt. Die flir die Verbindung Heedfel-
der-/Winkhauser Str. vorgesehene Verkehrsfldche ist so fest-
gesetzt, daB langfristig auch die ertrterten Verkehrskon-
zepte darauf realisiert werden ktnnen. Die dargestellte
Planung berlicksichtigt die auf absehbare Zeit erforderliche
ErschlieBungs- und Anbindungsfunktion dieses Abschnittes.
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Vom Wendeplatz der Graf-von-Galen-StraBe flhrt eine fuB-
14ufige Verbindung zur FrankenstraBe, die sich dann auf
der gegenliberliegenden Seite in das Wohngebiet hinein
fortsetzt. Diese fuBliufige Verbindung ist insbesondere
flir die Benutzer der Gemeinbedarfseinrichtungen wichtig,
weil sie die Entfernungen erheblich verkiirzt.

Wegen der unglinstigen Anbindung an die Heedfelder StraBe
ist die StraBe "Schittekopf" wie bisher als reine Anlieger-
straBe vorgesehen. Der Wendehammer wird dem geringen Ver-
kehrsaufkommen entsprechend bemaBt. Bei Bedarf sollte durch
Beschilderung auf diese Situation hingewiesen werden. Fir
griBere Fahrzeuge soll die Regelung gelten, daB sie nach
Abstimmung mit dem Grundstlickseigentlimer Uber das Gemein-
bedarfsgrundstiick zur Graf-von-Galen-StraBe fahren dirfen.

Bindungen flr die Erhaltung von Bdumen

Die im Bebauungsplangebiet stehenden erhaltenswerten Bdume
sollen auf Dauer gesichert werden, da sie flir das stddte-
bauliche Erscheinungsbild sowie fiur das Kleinklima in ihrem
Bereich positive Beitrdge leisten. Auf der Fldche unterhalb
der Baumkronen sind Vorhaben unzuldssig, die den Wurzelraum

.und/oder die Baumkrone beeintrdchtigen. Dies kdnnten z. B.

jene Bauvorhaben sein, die einen Unterbau erfordern und
dabei den Wurzelraum verletzen bzw. die aufgrund ihrer
GeschoBhohe Rlickschnitte im Baumkronenbereich erforderlich
machen wiirden.

Auf der Gemeinbedarfsfldche zwischen FrankenstraBe und Graf-
von-Galen-StraBe kénnen von den mit den Nrn. 1 - 11 bezeich-
neten Biumen bis zu max. 4 Exemplare beseitigt werden, wenn
aus funktionalen Griinden die Verbindung von Gebdudezeilen
durch Zwischentrakte erforderlich ist und flr jeden beseiti-
gen Baum eine Ersatzpflanzung auf dem Baugrundstlick vogenom-
men wird. Mit der Ausnutzung dieser Mdéglichkeit ist nach

den bislang vorliegenden Vorentwurfspldnen fiir die Altenwoh-
nungen zu rechnen. Jedoch 1dBt sich zum gegenwdrtigen Zeit-
punkt die genaue Lage des Zwischentraktes noch nicht bestim-
men, weil die exakte GroBe des Bauvorhabens und die Anord-
nung auf dem Baugrundstiick noch nicht im Detail festliegen.

Entlang der FrankenstraBe wird die Gemeinbedarfsfldche
durch eine ca. 3-4 m hohe Hecke begrenzt. Es ist davon
auszugehen, daB sie im Zuge der Neubebauung beseitigt
wird. Auf die Festsetzung einer Ersatzpflanzung kann
verzichtet werden, weil nach bisherigen Erfahrungen mit
Altenheimen und artverwandten Nutzungen aus deren
Eigeninteresse heraus die Grundstiicke parkartig angelegt
werden und somit ein hinreichender Ersatz geschaffen wird.
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3.10 Umgrenzung‘von-Erha]tungsbereichen

Das ‘Gebdude Winkhauser Str. 4 wird gem. § 172 Abs. 1 BauGB
festgesetzt. Es ist in der "Liste des zu schlitzenden Kul-
turgutes der Stadt Liidenscheid” unter der Nr. 206 aufge-
flihrt. Diese Fabrikantenvilla stammt ca. aus dem Jahre 1890
und ist mit dem straBenseitig vorgelagerten prachtvollen
Baumbestand sowie dem schmiedeeisernen Gartengitter ein
architektonisch wie stddtebaulich erhaltenswertes Dokument
jener Zeit.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch
die Stadtwerke Liidenscheid GmbH gewdhrleistet. Ob durch kiinftige -
Meubauvorhaben Leitungsumlegungen und/oder Leitungsneuverlegun-
gen erforderlich sein werden, muB im weiteren Bebauungsplanver-
fahren abgekldrt werden.

Das Plangebiet wird zur Kldranlage Rahmedetal und zum Teil zur
Kldranlage Elspetal hin entwdssert. Der AnschluB des Gebietes in
Richtung Elspetal beschrdankt sich auf die &stliche Seite der
FrankenstraBe und auf die nérdliche Seite der Winkhauser StraBe.
Die Graf-von-Galen-StraBe wird insgesamt zum Rahmedetal hin
entwdssert. Im gliltigen "ZAP Elspetal"”, der am 30.06.1987 vom RP
genehmigt wurde, sind die entsprechenden Flédchen der Plangebiete
eingerechnet. Sanierungserfordernisse gem. ZAP liegen u. a. in
Kanalabschnitten der FrankenstraBe und im bereits nach § 58.1
LWG genehmigten Elspesammler in der TalstraBe.

Die Auswechslung dieser Kanalabschnitte erfolgt zeitgleich zur
Erstellung der Kldranlage Volmetal und Aufgabe der Kldranlage
Elspetal. Die derzeitige Funktion der Kandle wird im Rahmen der
stindigen Kanalunterhaltung gewdhrleistet. Die Funktion der
Kldranlage Elspetal wird durch den Ruhrverband sichergestellt.
Hier haben sich in letzter Zejt einige Verbesserungen ergeben,
bedingt durch Vorklarung der Produktionsabwdsser im industriellen
Bereich (Fa. Hueck) und durch Einbau einer chemischen Fdllung auf
der Kldranlage, die im Februar 1988 vom RP abgenommen wurde. Somit
konnen seitens des Ruhrverbandes die geforderten Ablaufwerte

eingehalten werden.
Die Entsorgung von Hausmlll und Spefrgut erfolgt durch das

Stadtreinigungs- und Fuhramt der Stadt LUdenscheid zur zentralen
Miil1deponie des Mirkischen Kreises nach Klein-Leifringhausen.
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5. KoétenschﬁtzUng, Folgeverfahren und FolgemaBnahmen

Der Stadt entstehen durch die Aufstellung und Verwirklichung des
Bebauungsplanes Kosten in bezug auf den Ausbau des FuBweges zur
FrankenstraBe, der Anlage des Wendeplatzes am Schéttekopf und

dem endgliltigen Ausbau des Durchstiches Winkhauser StraBe/
Heedfelder StraBe. Die Kosten belaufen sich nach liberschlédglicher
Ermittlung auf ca. 120.000 DM.

Lidenscheid, A40-AN- 0124

Der Stadtdirektor

Vertretung:

| (Schﬁnemann) .
- Techn. Beigeordneter A0 AA- ‘79%
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