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Begrlindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759 ,Wefelshohler StraRe - GustavstraSe®

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Firma Phoenix Feinbau GmbH & Co. KG, Liidenscheid, hat bei der Stadt Liidenscheid den
Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
759 ,Wefelshohler StraBe - GustavstraBe" gestelit. Im Rahmen der geplanten baulichen Ent-
wicklung, die bereits zur 1. Anderung und Erweiterung des o.g. Bebauungsplanes gefiihrt
hat, wird in einem Teilbereich eine gréBere max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen als
zurzeit festgesetzt, benétigt. Da hiervon nur ein kieiner Teilbereich des Plangebietes betrof-
fen ist und sich diese Anderung nicht auf die Grundziige der Planung auswirkt, wird die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

Im konkreten Fall ist in der Mitte der neu geplanten Produktionshalle mit einer Héhe von ca.
15 m ein Dachaufbau von weiteren 3 m Hohe vorgesehen, um den betrieblichen Anforderun-
gen an den Produktionsbetrieb gerecht zu werden.

Réumlicher Geltungsbereich / Anderung bestehender Rechtsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Siidosten der Stadt Liidenscheid,
nérdlich der Wefelshohler StraBe und erstreckt sich auf die in der 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 759 ,Wefelshohler StraBe - GustavstraBe" festgesetzten GE-3
Gebiete und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordliche Grenze der Flurstlicke 136, 29 und 26.
Im Osten: durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 29 (tlw.) und 26.

Im Siiden: durch die siidliche Abgrenzung der in der 1. Anderung festgesetzten
~Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung" der GE-3 Gebiete.

Im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 136, 137 und 32 (tlw.)

Die Flurstiicke liegen in der Flur 74 und 31 der Gemarkung Liidenscheid-Stadt. Die rdumliche
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung im M 1:1000 ersichtlich.

Der raumliche Geltungsbereich und die ndhere Umgebung dieser 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes wird insbesondere durch den Betriebsstandort der Fa. Phoenix Feinbau GmbH &
Co. KG mit den Produktions- und Verwaltungsgebauden sowie Parkpldtzen und Lagerflachen
gepragt, an den sich innerhalb und auBerhalb des Planbereiches weitere gewerbliche Nut-
zungen sowie Wohn- und Mischnutzungen anschlieBen.

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl! der Aligemeinheit dienende, sozialgerechte Boden-
nutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke der 2. Anderung des B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar, da die Grundziige der bestehenden Planung durch die Ande-
rung nicht beriihrt werden und somit Beeintrachtigungen der landes- und raumordnerischen
Belange nicht ableitbar sind.
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Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759 ,Wefelshohler StraBBe - GustavstraBe*

Die Anderungen bestehender Rechtsverhéitnisse beschrinken sich auf die Anderung der Zu-
lassigkeit der Hohe baulicher Anlagen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 2.
Anderung des Bebauungsplanes.

Ansonsten liegt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung bereits ein Bebauungsplan mit der
Festsetzung eines Gewerbegebietes vor. Der rechtswirksame Fliachennutzungsplan stellt den
Anderungsbereich als gewerbliche Bauflache dar und wird durch die Anderung der zuléssigen
Gebdudehdhe nicht beriihrt.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung bieiben die rechtswirksamen Festsetzungen der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 759 ,Wefelshohler StraBe- GustavstraBe" weiter-
hin giiltig, der innerhalb des Anderungsbereiches als Art der baulichen Nutzung ein Gewer-
begebiet gem. § 8 BauNVO festsetzt. Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Wohn- bzw.
Gewerbenutzungen sind nicht erkennbar, da fiir den Anderungsbereich bereits Baurechte fiir
ein Gewerbegebiet bestehen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bleiben innerhalb der GE-3 Gebiete mit
Ausnahme der Festsetzung der max. zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen unverandert.
Die max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird in dem siidlichen GE-3* Gebiet von 439
m (NN auf 442 m (NN erhdht, um die dort vorgesehenen baulichen Anlagen realisieren zu
konnen. Gleichzeitig wird in dem GE-3** Gebiet, das Ostlich und siidlich an die vorhandenen
Wohnnutzungen des Besonderen Wohngebietes angrenzt, die zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen um 2 m von derzeit 436 m (NN auf 434 m (NN reduziert, da in diesem Bereich kei-
ne entsprechende bauliche Entwicklung mehr geplant ist. Hierdurch kénnen auch potentielle
Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen, z.B. durch Schattenwurf der Gebau-
de auf die privaten Grundstiicksflachen gemindert werden. Die Hohenfestsetzung in dem GE-
3 Gebiet bleibt unverandert bei 439 m (iNN festgesetzt.

Die Erhdhung der baulichen Anlagen um 3 m in dem GE-3* Gebiet wirkt sich nicht erheblich
auf die angrenzenden Wohnnutzungen aus, da sich der durch die Erhéhung des Gebdudes
hervorgerufene Schattenwurf auf das Gebaude selbst beschrankt und die angrenzenden Nut-
zungen nicht beeintrichtigt. Fir die ndrdlich und westlich an den Anderungsbereich angren-
zenden Wohnnutzungen ergibt sich eine Verbesserung der Situation hinsichtlich der Belich-
tung der Grundstiicke. Ein entsprechender Verschattungsplan, aus dem die Verschattung der
angrenzenden Flachen unter Beriicksichtigung der max. zuldssigen Hohe der baulichen Anla-
gen hervorgeht, ist dieser Begriindung in der Anlage beigefiigt.

In Bezug auf die Art und das MaB der baulichen Nutzung ergeben sich mit Ausnahme der
Anderung der max. zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen in 2 Teilbereichen des Bebau-
ungsplanes somit keine Veranderungen gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.
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Begrundung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759 Wefelshohler StraBe - Gustavstraie*

Entwasserung / Niederschiagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wird zur ordnungsgemaBen Abwasserbeseitigung an die in der Wefelshohler
StraBe und GustavstraBe vorhandenen Mischwasserkanale des Stadtentwasserungsbetriebs
Liidenscheid (SEL) angeschlossen. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist keine Erho-
hung des Versiegelungsanteils oder eine Erh6hung des Oberflachenabflusses verbunden.

Die vorliegende Bauleitplanung leistet somit keinen Beitrag zu einer zusétzlichen Belastung
der Vorflut.

Trink-_und Léschwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfoigt
durch den Anschiuss an die Versorgungsleitungen der Stadtwerke Liidenscheid GmbH. Im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanungen werden die Belange des Zivil- und Katastrophen-
schutzes hinsichtlich der Bereitstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung beriick-
sichtigt. Die gem. DVGW- Arbeitsblatt W 405 fiir den Grundschutz des Gewerbegebietes be-
reitzustellende Loschwassermenge von 96 m3/h kann aus dem vorhandenen Wasserversor-
gungsnetz sichergestellt werden. Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist keine Erhthung
der Brandlast verbunden, da die Flachen nicht erstmalig baulich genutzt werden.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung von gewerblichen und privaten Abfallen erfolgt durch den Markischen Kreis.
Im Produktionsbetrieb  anfallende Abfalle und Riickstande sind vom
Betreiber der Anlagen fachgerecht gem. den gesetzlichen Bestimmungen wiederzuverwerten
oder zu entsorgen.

Altlasten

Nach der Darstellung des beim Markischen Kreis gefiihrten Altlastenkatasters sind im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. In
der weiteren Umgebung des Plangebietes bestehen die Darstellungen einer Altlastenver-
dachtsflache im Bereich ,Tankstelle Schlachthof* an der BrauckenstraBe und ,Molkerei" im
westlichen Bereich der Wefelshohler StraBe. Auch nach Aktenlage der Stadt Liidenscheid sind
keine Nutzungen bekannt, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von schédlichen Bo-
denverunreinigungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes begriinden kdnnten.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wurden vor langerer Zeit jedoch Bodenmodellierun-
gen in Verbindung mit Aufschiittungen u.a. im Bereich eines ehemaligen Sportplatzes durch-
gefiihrt. Um detaillierte Kenntnisse Uber das mdgliche Vorhandensein von verunreinigten
oder belasteten Béden zu erlangen, wurde ein Bodengutachten erstelit, fiir das das Plange-
biet mittels Rammkernsondierungen untersucht wurde (GPB Arke, Hessisch Oldendorf). Da-
bei konnten keine erheblichen Bodenverunreinigungen (insbes. PAK, EOX, Kohlenwasserstof-
fe) festgestellt werden, so dass nicht mit Einschrankungen der geplanten Nutzungen zu
rechnen ist. Sollten dennoch bei Abbruch- / Aushubarbeiten Abfélle oder verunreinigte Boden
vorgefunden werden, ist der betreffende Bauabschnitt stillzulegen, das Material gegen Ver-
wehung / Auswaschung zu sichern und die untere Bodenschutzbehdrde des Markischen Krei-
ses unverziglich zur Festlegung der erforderlichen Manahmen zu informieren.
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Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759 ,Wefelshohler StraRe - GustavstraBe”

Belange von Natur und Landschaft

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 759 "Wefelshohler StraBe - GustavstraBe”, 1. Anderung
und Erweiterung festgesetzten Anpflanzungen von standortgerechten Gehélzstrukturen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB bleiben unverandert giiltig und sind weiterhin fiir den Ausgleich
von erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft wirksam.

Durch die vorfiegende 2. Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich die Hohenentwick-
lung der im GE 3 - Gebiet vorgesehenen Baukorper der konkreten Objektplanung angepasst.
Die potenziellen Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen, z.B. durch Schat-
tenwurf der Gebaude auf die angrenzenden privaten Grundstiicksflichen werden insgesamt
durch Reduzierung der zuldssigen Gebaudehdhe innerhalb des GE-3** Gebietes gemindert,
womit die Belichtungssituation der angrenzenden Grundstiicke verbessert wird. Die Erhéhung
der zulassigen Gebaudehohen innerhalb des GE-3* Gebietes wirkt sich nicht erheblich auf die
angrenzenden Nutzungen aus, da der hierdurch zusatzlich hervorgerufene Schattenwurf auf

. das Betriebsgrundstiick beschrénkt bleibt.

Beeintrachtigungen, die zu erheblichen Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
bzw. der angrenzenden Wohnnutzungen fiihren, sind somit nicht erkennbar.

Auf eine ausfiihrliche Betrachtung der Belange von Natur und Landschaft wird daher verzich-
tet.

Stadtebauliche Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759 ,Wefelshohler
StraBe- GustavstraBe" umfasst die im des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 759 ,Wefelshohler StraBe - GustavstraBe" festgesetzten GE- 3
Gebiete. Die darin enthaltenen FlachengrdBen stellen sich wie folgt dar:

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 11.877 m?

davon: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, | 1.211 m2
Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Gesamt 11.877 m2

Hinweise

Bodenschutz
Bei Bauarbeiten innerhalb des Plangebietes sollte der anfallende Mutterboden gesichert und
nach Moglichkeit im Baugebiet wiederverwendet werden.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung der Bodendenkmaler ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
und/ oder dem Westfilischen Museum fiir Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmaipflege,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax. 02761/ 2466) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u.
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Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 759 Wefelshohler StraRe - Gustavstrale"

drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW). ,
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