Stadtamter

61 gez. Barwolf

62 gez. Demtroder
63 gez. Kind
STL/BI gez. Brocksleper

Beschelnlgung

Der katastermafiige Bestand sowle die geometrische
Elndeutigkelt der stadtebauliche Planung werden als
richtlg beschelnlgt.

Dfe Planunterlage belnhaltet elne vermessungstechnlsch
elndeutige Stralenplanung.

Samtliche vermessungstechnische MaBnahmen fir die
Umsetzung der planerischen Festsetzungen miissen

auf dieser Stralenplanung basleren.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzelchenverordnung vom 18.12.1990.

LOdenscheld, den 28.04.2006
Der Birgermelster
Im Auftrag

gez. Demtroder

Stadt. Vermessungsdirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeltet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhager Stralle 12 - 31737 Rinteln
Tel.- 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

RInteln, den ..eewceeeecssomsasses

gez. Relnold

Planverfasser

Aufstellung

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt der Stadt
LUdenscheld hat am 22.06.2005 gem. § 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, dlesen Bebauungs-

plan aufzustellen.

LOdenscheld, den 21.08.2006
Der Blirgermelster
In Vertretung

gez. Thelssen

Belgeordnete/r

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dleses Bebauungsplanes hat gem. Beschluss des
Ausschusses flir Stadtplanung und Umwelt vom 03.05.2006 mit
der Begrtindung elnschllelich des Umweltberichtes gem. § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches In der Zelt vom 22.05.2006 bls
23.06.2008 o&ffentlich ausgelegen.

Lidenscheld, den 21.08.2006
Der Blrgermelster
In Vertretung

gez. Thelssen

Belgeordnete/r

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt worden und bedarf kelner Genehmigung durch dle
hdhere Verwaltungsbehdrde ( § 10 Abs. 2 BauGB ).

LOdenscheld, den 21.08.2006
Der Blrgermelster
In Vertretung

gez. Thelssen

Belgeordnete/r

Rechtsverbindlichkelt

Der Satzungsbeschluss Ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB sowle § 9
der Hauptsatzung der Stadt Lldenscheld vom 05.07.1995 In
folgenden Tageszeltungen

a) LOdenschelder Nachrichten
am 26.09.2006

b) Westfallsche Rundschau
(Ausgabe Lidenscheld)
am 26.09.2006

verdffentlicht worden. Der Bebauungsplan Ist somlt selt dem
26.09.2006 rechtsverblndlich und llegt mit der Begriindung
elnschliellich des Umweltberichtes und der
zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu
Jedermanns Elnsicht 6ffentlich aus.

Lidenscheld, den 29.09.2006

gez. Dzewas

Biirgermelster

PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB
Novellierung 2004) in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO
'90) hat der Rat der Stadt LlGdenscheld in seiner Sitzung am 28.08.2006 den Bebauungsplan Nr. 759
"Wefelshohler Strale - GustavstraRe" 1. Anderung und Erweiterung als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan Ist die Begriindung vom 15.08.2006 beigefiigt.

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE 1/2/3

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

04

H max. =
muNN

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind Iin Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngeb&aude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheltiiche Zwecke.

Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht sidrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fUr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

6. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVvVO

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fGr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhelitiiche Zwecke,

4_ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen,

5. Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Mischgeblete (Ml) gem. § 6 BauNVO

Zulasslg sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Gartenbaubetriebe.

Unzul&ssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Anlagen fir Verwaltungen sowle fir kirchiiche, kulturelle, sozlale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

2. Tankstellen,

3. Vergniigungsstatten

4. Einzelhandelsbetriebe.

Gewerbegeblete (GE) gem. § 8 BauNVO

Innerhalb der festgesetzten GE 1, GE 2 und GE 3 Gebiete sind, soweit sie die unten genannten
Anforderungen an die zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel erflllen, in Anwendung
des § 1 BauNVO allgemein zuldssig:

1. Metall- und Kunststoffwarenfabriken (Herstellen, Welterverarbelten und Veredeln von
Kleintellen und Massenartikeln aus Eisen, Nichtelsenmetallen und Kunststoffen, z.B. durch
Pressen, Stanzen, Biegen, Drehen, Schleifen, Lackieren und Galvanisieren),

2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise konnen, sowelt sie die unten genannten Anforderungen an die zulassigen
flaichenbezogenen Schallleistungspegel erfiillen, in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen
werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und thm gegeniiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO auler Einzelhandelsbetriebe.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe Im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ,

2. Tankstellen,

3. Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, sozlale und gesundheitliche Zwecke.
4. Vergnligungsstétten

max. flachenbezogener Schallelstungspegel [dB(A) m?]
T =Tag, N = Nacht

Schallschutz - flichenbezogene Schalllelstungspegel -

1. Die Gewerbegebiete sind gem. § 1(4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser
Flachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrénkt: Durch Betriebe in den
Gewerbegebieten diirfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht
tiberschritten werden:

GE 1 = nachts: Lw" 39 dB(A) tags: Lw" 54 dB(A)
GE 2 = nachts: Lw" 42 dB(A) tags: Lw" 57 dB(A)
GE 3 = nachts: Lw" 43 dB(A) tags: Lw" 63 dB(A)

2. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe erreicht werden,
kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gem. VD|-2720) beziiglich der
maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungen (frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen gem. VDI-2720 sowie die meteorologische Korrektur nach DIN I1SO 9613-2,
Entwurf Ausgabe September 1997, Gleichung (8)) und/oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen kdnnen bezliglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Der Nachwels Ist nur fiir Immissionsorte zu erbringen, bel denen der Immissionsbeltrag einer
Anlage im Sinn der TA Larm als relevant anzusehen ist.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

Oberschreltung der Grundfiichenzahl

Eine Oberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 %
ist nur zulassig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als
versickerungsfahige Flache bzw. mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

GeschoBfiachenzahl § 16 (2) Nr. 2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse,

als HchstmaR § 16 (3) Nr. 3 BauNVO

Hohenbegrenzung baulicher Anlagen Innerhalb des GE 1, GE 2 und GE 3 - Gebletes
(§ 16 (3) Nr. 7 und (2) Nr. 4 BauNVO .V.m. § 18 (1) BauNVO)

Ausnahmsweise kann die absolute Gebaudehdhe durch geneigte Dachflichen (z. B. Satteldach)
um bis zu 5 m Oberschritten werden.

BAUWEISE; BAUGRENZE

o)

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauwelse § 22 (2) BauNVO
Abweichende Bauweise
1.S. der offenen Bauwelse ohne

§ 22 (4) BauNVO
Einschrénkung der Geb&udeldnge

erl ndsti hen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die festgelegten Baugrenzen
unter Beriicksichtigung der bzw. In Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung ber
Abstandsflachen und Gebaudeabstande.

Baugrenze

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

VERKEHRSFLACHEN

FAV

Garagen gem. § 12 BauNVO missen einen Abstand von mind. 5 m zur Strafienbegrenzungslinie
einhalten. .

§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Stralenverkehrsflidche
mit StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Mischflache, ungeglledert

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Fuweg

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Fulweg befahrbar flir
Anlieger und Versorgungsfahrzeuge

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN ODER ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

§9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB

Auf den im Plan festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubb@ume sind als
Hochstamm 14/16 cm Stammumfang (H 14/16 STU 3xv) zu pflanzen. Die Pflanzung und
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der folgenden Pflanzschemen "Pflanzschema fiir die
Bepflanzung der 3 m breiten Baum- Strauchhecke" und "Pflanzschema fir die Bepflanzung der
mind. 8 m breiten Baum-Strauchhecke" und der Pflanzliste fiir die Bepflanzung der Baum-
Strauchhecken. Die am Nordrand des GE 3 - Gebietes festgesetzte mind. 8 m breite Baum=und
Strauchhecke [st pultférmig nach Siiden hin ansteigend anzulegen.

Pflanzschema fiir die Bepflanzung der 3 m brelten Baum-Strauchhecke
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Pflanzschema fiir die Bepflanzung der mind. 8 m brelten Baum-Strauchhecke
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Artenliste fOr die Bepflanzung der Baum-Strauchhecken
B GroRkronige Laubbaume:

Bergahomn (Acer pseudoplatanus)
Gemelne Esche (Fraxinus excelsior)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

B Mittel- und kleInkronige Baume:
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Straucher:

A Gemeiner Schneeball (Viburmum opulus)

C Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

D Hartriegel (Cornus sanguinea)

E Haselnu (Corylus avellana)

F Hundsrose (Rosa canina)

G Liguster (Ligustrum vulgare)

H Schiehe (Prunus spinosa)

| Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

J WellRdorn (Crataegus monogyna)

Fl&chen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25 a, b und (6) BauGB

Erhalt von Einzelbdumen § 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze. Die
Stellplatze sind dem angrenzenden
Gewerbegeblet zugeordnet.

§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebleten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 1(4), § 16 (5) BauNvO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu
belastenden Flachen

§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Sichtfelder; auf diesen Flachen sind jegliche
sichtbehindernden Einrichtungen, bauliche
Anlagen und Bewuchs ab einer Hohe von 0,60
m unzuldéssig.

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Werbeanlagen

1. Es sind je Baugrundstiick bis zu 3 Werbeanlagen zulassig. Ausnahmen von der Zahl kGnnen
zugelassen werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig vom offentlichen
Verkehrsraum aus wahrgenommen werden kdnnen.

2. Die Hohe der Werbeanlagen darf das MaR von 1,0 m nicht Gberschreiten. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, wenn die GrolRe eines Gebaudes oder Betriebsgelandes ein anderes
Héhenmal rechtfertigt.

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Gebaudes (Schnittkante zwischen Dachflache und
AuBenflache der Auenwand) sind Werbeanlagen unzuldssig.

4. Freistehende horizontale Werbeanlagen dirfen die Mae von 1,50 m H8he und 3,0 m Breite
nicht Gberschreiten, freistehende vertikale Werbeanlagen dirfen die Male von 3,0 m Hohe und
1,10 m Brelte nicht Giberschreiten.

5. Angestrahlte oder bewegte Werbeanlagen, einschl. der Verwendung von bewegtem Licht oder
sonstigen dynamischen Effekten sind nicht zulassig.

6. Zuséatzlich sind ausnahmsweise bis zu dreil Werbefahnen mit einer maximalen Masthdhe von
6,0 m Uber Oberkante Geldnde (OKG) zulassig.

7. Mit der Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen Nutzung ist die entsprechende
Werbeanlage zu beseltigen.

BegriinungsmaBnahmen

1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache des GE 1-Gebietes nordlich der
Wefelshohler Straie sind zwischen ndrdlicher StraRenbegrenzungslinie der Wefelshohler Strale
und der Baugrenze innerhalb einer 2 m breiten Pflanzflache heimische Straucher (1 Stilick je m?)
und In einem Abstand von 15 m mittel- bis grotkronige Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bel Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubb&ume und Straucher Im v.g.
Sinne sind der o. g. Artenliste fir standorthelmische und -gerechte Gehdlzpflanzungen zu
entnehmen. Die B&ume sind als Hochstamm 14/16 Stammumfang (H 14/16 STU 3xv) zu
pflanzen. Fir Grundstlckszufahrten kann die Pflanzfiache In einer Breite von 10 m je Zufahrt
unterbrochen werden.

2) Je angefangene 6 Steliplatze ist zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein
Laubbaum als Hochstamm 14/16 cm Stammumfang (H 14/16 STU 3xv) in einem Pflanzbeet von
mindestens 10 m? GréRe anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bel Abgang an gleicher
Stelle entsprechend zu ersetzen. Die entsprechenden Laubbaume im v.g. Sinne sind der
folgenden Artenliste fUr standortheimische und -gerechte Gehdlzpflanzungen zu entnehmen.

3) Im westlichen Randbereich der nordGstlich der Schlachthausstralte fesigesetzten Flachen fir
Stellplatze sind innerhalb einer 2 m breiten durchgehenden Pflanzflache entlang der
Schlachthausstrae 4 groRkronige Laubbaume in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 14/16
cm Stammumfang (H 14/16 STU 3xv) und einheimische Straucher (1 Stlick je m?) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bel Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen. Der Pflanzstrelfen kann fir
Zufahrten unterbrochen werden. Der Umfang von Riickschnitten Ist mit der Stadt abzustimmen.
Die entsprechenden Laubbdume und Straucher im v. g. Sinne sind der folgenden Artenliste fiir
standortheimische und -gerechte Gehdlzpflanzungen zu entnehmen.

Artenliste fiir standorthelmische und -gerechte Gehdlzpflanzungen

Groftkronige Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelslor Gemelne Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis klelnkronige Laubb&ume

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Halnbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalls Elsbeere
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnui
Crataegus laevigata Zwelgriffliger Weldormn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus Idaeus Himbeere

Sallx aurlta Ohrwelde

Begrenzung der Bodenverslegelung auf Gehwegen, Zufahrten, Stellplatzen und
Garagenzufahrten

Nicht Gberdachte Stellplétze sind so anzulegen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser
(Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Antell der voll versickerungsfahigen Flache (z.B.
Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

® 424

137

Flur 74

Sichtdreieck

Héhenpunkte in mdNN

Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummern

Vorhandene Wohn- und Nebengebaude

Flurnummer

D. HINWEISE

1. Der humushaltige Oberboden sollte gesichert und nach Maglichkelt im Baugeblet
wiederverwendet werden.

2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veré@nderungen und
Verférbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, HShlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung der Bodendenkmaéler Ist der Gemelnde als Unterer Denkmalbehdrde und/ oder dem
Westféllschen Museum fir Arch&ologle/ Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Olpe (Tel.:
02761/ 93750; Fax. 02761/ 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drel Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh&rden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DSchG NW).

E. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates
der Stadt Liidenscheld sowle von Ort und Zeit der &ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

gez. Dzewas gez. Ehrt

Biirgermeister Schriftfihrerin

Stadt Ludenscheid

Bebauungsplan Nr. 759
"Wefelshohler StralRe - GustavstraRe"

1. Anderung und Erweiterung

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte Malstab :
Flur 76, Gemarkung LOdenscheld Stadt

Bestehend aus: 2 Blatt
Blatt Nr. 1

@ MaRstab: 1 :500

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)

31737 Rinteln - Krankenh#iger Strate 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




