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Begriindung
fiilr den Bebauungsplan Nr. 751
"Verlegung HochstraBe/Werdohler StraBe"
zugleich
Erlduterungsbericht fiir die 43. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Lidenscheid
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 751
"Verlegung HochstraBe/Werdohler StraBe"

I. AnlaB der Planaufstellung

Als Teil des Tangentenringes soll 6stlich der Innenstadt

— der StraBenzug HochstraBe/Werdohler StrafBe neu ausgebaut
werden. Hierfiir besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 547/V,
der eine vierspurige Verbindung der beiden StraBen vorsieht.
Auch der Bebauungsplan Nr. 582/ "Noérdliche Innenstadt" hat
in seinen &6stlichen Planbereich Teile dieser urspriinglichen
Verkehrslosung ibernommen. .

Inzwischen ist beabsichtigt, anstelle der vierspurigen Ver-
kehrsldsung die Verbindung beider StraBen durch eine zwei-
spurige StraBe herzustellen. Durch die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes, der Teile der Bebauungsplédne

Nr. 547/V und 582/1 ersetzt, soll die neue Verkehrsldsung
planungsrechtlich festgesetzt werden.

Als qualifizierter Bebauungsplan soll er auch Festsetzungen
tiber Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die ilberbau-
baren Grundstiicksfldchen enthalten.

IT. Einfiigung in die {iberdrtliche Planung

N

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte neue
— Verkehrslodsung ist als Darstellung in dem Fldchennutzungs-
plan enthalten. Abweichungen zwischen Fldchennutzungsplan
und Bebauungsplan gibt es hinsichtlich der Art der bau-
lichen Nutzung. So ist das Grundstick des Industriebetriebes
im nordostlichen Teil des Bebauungsplangebietes im Fldchen-
nutzungsplan als Wohngebiet dargestellt. In der Erwartung
umfangreicher StrukturverbesserungsmaBnahmen hatte die
Stadt Lidenscheid bei der Aufstellung des Fldchennutzungs-
planes zundchst das Ziel verfolgt, samtliche im Innenstadt-
gebiet in Gemengelagen vorhandene Gewerbe- und Industrie-
betriebe auszulagern. Die Stadt orientierte sich dabei an
dem stddtebaulichen Leitbild der Nutzungstrennung, wonach
Wohnen und Arbeiten streng getrennt werden sollten, um
die sich aus der Vermengung beider Nutzungsarten ergebenden
Konflikte grundsdtzlich auszuschlieBen.



Inzwischen hat die Entwicklung deutlich gemacht, daB eine
Durchsetzung eines strenggegliederten Nutzungskonzeptes
wirtschaftlich nicht realisierbar ist. Die mit der Ver-
lagerung von Betrieben des verarbeitenden Gewerbes ver-
bundenen Investitionskosten sind so umfangreich, daB sie
nur mit massiver Offentlicher Unterstiitzung finanzierbar
sind. Bund, Land und Gemeinden sind jedoch nicht in der
Lage, die finanziellen Mittel fir die Verlagerung aller
Betriebe aufzuwenden.

Es hat sich gezeigt, daB es durchaus moglich ist, Betriebe
im Stadtinneren bestehenzulassen, wenn Abstriche von
optimalen Standortvoraussetzungen sowohl von den Betrieben
als auch von der benachbarten Wohnbebauung in Kauf genommen
werden. Es bedarf nur einer Regelung des Nebeneinanders
unterschiedlicher Nutzungen durch einschrdnkende Festset-
zungen eines Bebauungsplanes, der einerseits die von den
Betrieben ausgehenden Emissionen begrenzt und anderer-
seits den benachbarten schutzbediirftigen Nutzungen einen
Teil der bereits bestehenden Vorbelastung auch weiterhin
zumutet. ' ’

Die Voraussetzungen fiir eine derartige planungsrechtlich
abgesicherte Gemengelage sind in dem beschriebenen Plan-
gebietsteil des Bebauungsplanes gegeben. So kdnnen nach
Auffassung der Stadt die dort gelegenen Industriebetriebe
sich so umstrukturieren, daB die bisher hiervon ausgehenden
sehr starken Umweltbeeintrdchtigungen reduziert werden;
andererseits kann das benachbarte Kerngebiet hohere
Emissionen dulden, weil es in der Vergangenheit schon einer
sehr starken Vorbelastung ausgesetzt war.

Es ist daher beabsichtigt, die bisherige Darstellung
"Wohngebiet" fiir die im norddstlichen Planbereich
gelegene Fldche in die Darstellung "Industriegebiet" zu
andern.

Die Darstellung im Fldachennutzungsplan einer das
Industriegebiet Uberlagernden’'Flédche im Sinne von § 5

Abs. 2 Nr. 6 BBauG (besondere MaBnahmen gegen schddliche
Unmwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes) wird - nicht fiir erforderlich gehalten, weil die
ausfihrliche Darlegung der Problematik in diesem Erldute-
rungsbericht in gleicherWeise der Sicherung des Immissions-
schutzes dient. Im ibrigen wird eine entsprechende Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Planbereiches

Der Planbereich umfaBt den Osthichen Teil des Innenstadt-
kerns der Stadt Lidenscheid, der im wesentlichen durch
Einzelhandelsgeschdafte geprdgt ist. Die im Plangebiet
enthaltenen Teile der HochstraBe und der Werdohler Strafe
stellen ein historisch gewachsenes Ladengebiet dar, das
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im wesentlichen aus der Grinderzeit stammt. Die Gebdude-
fassaden sind zur StraBe hin reprdsentativ mit dem
historisierenden Zierrat der Jahrhundertwende gestaltet
und ergeben in ihrem stddtebaulichen Zusammenhang eine
geschlossene Ensemblewirkung.

Die Atomsphdre und das Geschdftsleben dieses Viertels
werden erheblich durch den starken Durchgangsverkehr
gestért. Da der StraBenzug HochstraBe/Werdohler StraBe
Bestandteil des innerstddtischen Tangentenringes ist,
befahren tdglich ca. 10000 Fahrzeuge diesen StraBen-
abschnitt, der wegen seiner Enge als Einrichtungsverkehr
gefihrt werden muB. Erhebliche Stdrungen erfdhrt dieser
Verkehr durch die Notwendigkeit, den 6ffentlichen Nah-
verkehr in Gegenrichtung fihren zu missen. Eine ent-
sprechende komplizierte Ampelregelung versucht die
Stdorungen auf ein MindestmaB zu reduzieren.

Die beiderseits des StraBenzuges HochstraBe/Werdohler StraBe
gelegenen Grunsticke sind in ihrem hinteren, der Strale
abgewandten Teil sehr stark mit Nebenanlagen bebaut. In

den Obergeschossen der straBenseitig stehenden Gebdude

sind Wohnungen untergebracht.

Im nordostlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein
gréBerer Industriebetrieb, Firma Hueck, der hier schon seit
vielen Jahrzehnten ansdssig ist. Die bauliche Struktur dieses
Industriegebietes ist insgesamt unibersichtlich, weil der
Betrieb im Laufe seiner Entwicklung stdndigen baulichen
Verdnderungen unterworfen war. Bis auf einen kleinen Hof

zur Anlieferung hat sich auf dem Betriebsgrundstiick ein die
gesamte Grundstiicksfldche abdeckendes Konglomerat aus
Werkshallen, mehrgeschossigen Biiro- und Werkstattgebduden
entwickelt. Auf der dem Betriebsgrundstiick gegeniiberliegenden
Grundsticksfldche an der Loher StraBe befindet sich ein
umfangreicher Parkplatz fir die Beschaftigten des Betriebes.

Westlich des Planbereiches befindet sich das Zentrum der
Lidenscheider Innenstadt mit dem historisch schitzens-
werten, aus GrabenstraBe und CorneliusstraBe bestehenden
StraBenring, der das Plangebiet unmittelbar tangiert.

Sidlich des Plangebietes befinden sich Wohngebdude und

ein groBeres Schulzentrum. Ostlich des Plangebietes im
unmittelbaren AnschluB an den bestehenden Industriebetrieb
der Firma Hueck befindet sich ein weiterer Industriebetrieb
(Firma Gerhardi), an den sich nach Norden das Loher Wdldchen,
ein fldchiges Naturdenkmal der Stadt Lidenscheid, anschlieft.

Planung der Verkehrsfldchen

Mit dem Bebauungsplan wird eine neue fir den Zweirichtungs-
verkehr vorgesehene Verkehrstrasse geplant, die westlich
des bestehenden StraBenzuges HochstraBe/Werdohler StraBe
verlauft und an das bestehende StraBennetz im Suden im
Bereich der Staberger StraBe und im Norden im Bereich der
EduardstraBe angeschlossen wird. Zwischen beiden AnschluB -
punkten befindet sich eine Geldndeerhdéhung, in die die

neue Trasse eingeschnitten werden muB. Dabei liegt sie im



Bereich der Kreuzung mit der bestehenden Loher StraBe
ca. 6 m unter der Geldndeoberfldche, so daB die Loher
StraBe kinftig iber die neue StraBe hinweggefiihrt werden
kann. Sidlich der Loher Strafe soll die eingeschnittene
neue StraBe idberdeckt werden, um hier Parkpldtze in
unmittelbarer Ndhe des Geschéftszentrums schaffen zu
konnen. Nordlich der Loher StraBe ist ebenfalls eine
Uberdeckung der StraBe vorgesehen, damit hier der aus
der eingeschnittenen StraBe hervordringende StraBenldrm
von den Wohnungen in den Obergeschossen der benachbarten
Gebdude abgehalten werden kann und zugleich die Fléache
iber der StraBenabdeckung als wohnungsnahes Griin ge-
staltet werden kann. Insgesamt entsteht dabei eine
“Tunnelstrecke" von ca. 130 m.

Die durch die neue StraBe vom Durchgangsverkehr befreiten
Teile der HochstraBe und Werdohler StraBe kénnen kiinftig
als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden, so daR
sich hier kinftig ein ungestdrtes Geschdftsleben ent-
falten kann. Zur Erhéhung der Attraktivitdt des o6ffent-
lichen Nahverkehrs sollen Busse dieses Geschidftsviertel
in beiden Richtungen durchqueren diirfen.

Das Verkehrsaufkommen in dem verkehrsberuhigten Bereich
wird so gering sein, daB hier eine Mischfliche geschaffen
werden kann. Ausbauelemente und deren Anordnung werden im
Bebauungsplan noch nicht festgelegt, weil die Realisierung
erst in einigen Jahren ansteht. Das gilt auch fir die
Fahrtrichtung des Individualverkehrs im alten StraBenstiick.
Diese kann erst nach Analyse der Bediirfnisse zum Zeitpunkt
der Fertigstellung des neuen StraBenzuges bestimmt werden.
Der Tunnel wird deshalb so breit ausgelegt, daB er eine

3 Linksabbiegespur aufnehmen kann.

Um den neugeschaffenen verkehrsberuhigten Bereich auch
von dem Verkehr zu entlasten, der zur Zeit von der Hoch-
straBe in Richtung Loher StraBe verliuft, wird die

Loher StraBe in Form einer Rampe an die neue Trasse ange-
bunden. Diesem neuen AnschluB muB eine Reihe von Park-
pldtzen des bestehenden Industriebetriebes nérdlich der
Loher StraBe geopfert werden.

Ersatz muB auf dem zugehdrigen Betriebsgrundstiick

(Fa. Hueck) geschaffen werden, da aus stddtebaulichen
Grinden diese Nutzung nicht in ruhigere Bereich gelegt
werden soll.

Im Zuge der neuen StraBentrasse wird eine Reihe von
Gebduden aborhrochen werden missen. Dabei handelt es
sich lUberwicgend um weniger wertvolle Gebdude, die
keinen Denkmalswert haben. Im nordlichen Teil der
StraBentrasse werden die Betriebsgebdude des dort
gelegenen Industriebetriebes der Fa. Hueck stark
angeschnitten. Es handelt sich hier im sidlichen

Teil des Betriebsgeldndes um eine groBe Werkshalle,
deren westliche Wand vollstdndig abgebrochen werden

muB. Auch der westliche Teil des nordlichen Betriebs-
gebdudes, der den 6stlichen AbschluB der Werdohler StraBe
bildet, muB zur Schaffung der neuen Strafe abgebrochen
werden. Das auf diese Weise auf einer Lange von ca. 80 m



"aufgeschnittene" Betriebsareal muf mit einer neuen West-
fassade versehen werden, die sich harmonisch in das benach-
barte Stadtgebiet einfiigt. Sinnvoll erscheint es, zu diesem
Iweck auch das norlich des Betriebsgeldndes gelegene
Gebdude Werdohler Str. 16 a abzubrechen, um fir die neue
Betriebseinheit ausreichend tiefe Nutzungsfldachenkonzepte
zu ermoglichen. Bei diesem letztgenannten Gebdude handelt
es sich um ein denkmalswertes Gebdude aus der Griinderzeit,
das in der vorldufigen Liste des zu schitzenden Kulturgutes
fur die Stadt Liidenscheid aufgenommen wurde. Es wird fir
vertretbar gehalten, dieses Gebdude der neuen Verkehrsldsung
zu opfern, um das siudlich anschlieBende historisch wert-
volle Ensemble aus der Grinderzeit von der zur Zeit
herrschenden Beeintrdchtigung durch den Durchgangsverkehr
entlasten zu kdnnen. Diese Auffassung wird auch vom
Westfdlischen Amt fir Denkmalpflege geteilt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Fldachenzwischen der neuen Trasse und dem alten StraBen-
zug HochstraBe/Werdohler StraBe sollen als Kerngebiet ent-
sprechend ihrer bisherigen Nutzung ausgewiesen werden.

In konsequenter Fortfihrung der Planungsabsicht, den Be-
reich der Oberstadt im Hinblick auf die Nutzungsméglich-
keiten der FuBgdngerzone in der WilhelmstrafBe gleichzu-
setzen, soll auch die 6stliche Seite des StraBenzuges

" HochstraBe/Werdohler StraBe von Spielhallen freigehalten

werden. Die westliche Seite liegt innerhalb von Bebauungs-
pldnen, die eine entsprechende Festsetzung beinhalten.
Durch den verkehrsberuhigenden Ausbau des StraBenzuges
soll die Bedeutung der Oberstadt als Teil des Einkaufs-
zentrums gehoben werden. LieRe man in diesem Bereich
Spielhallen zu, so wiirden diese als Folge ihres Aus-
schlusses aus wesentlichen Teilen des Lidenscheider
Einkaufszentrums gerade in diesen Bereich hereindrdngen.
Dadurch konnte es zu einer unerwiinschten Hdaufung kommen.
Das stddtebauliche Gesamtbild, das durch eine ununterbrochene
Kette von Einzelhandelsgeschdften gebildet wird, wiirde durch
dazwischengelagerte Spielhallen gestdrt. Es bestiinde durch
die Unterbrechung der zusammenhdngenden Kette die Gefahr,
dafh die Einkaufszone nicht mehr als Gesamtheit und stddte-
bauliche Einheit empfunden wiirde. Dieser Bebauungsplan
deckt nur einen sehr kleinen Teil der Liidenscheider
Innenstadt ab und enthdlt auBer den Ladenzeilen keine
Mischfldchen, innerhalb derer Spielhallen zugelassen
werden kdnnten. Da in den benachbarten Bebauungspldnen
bereichsweise Fldchen dafiir ausgewiesen sind, wird der
villige AusschluB in diesem Plan fiir vertretbar erachtet.

Das Grundstiick der Fa. Hueck wird in den Plan einbezogen.
Die Art der Nutzung soll so beschrieben werden, daB einer-
seits der Bestand an dieser Stelle nicht gefdhrdet, an-
dererseits ein weitestgehend ungestdrtes Wohnen in der
Nachbarschaft gewdhrleistet ist. Die derzeitige Nutzung
kann nur in einem Industriegebiet betrieben werden. Um
jedoch eine Verschdrfung der Immissionssituation in der
Gemengelage auszuschlieBen, missen bestimmte Betriebs-
arten ausgeklammert werden. So werden in der Legende zum
Bebauungsplan detaillierte Aussagen iiber die Zuldssig-
keit bestimmter Betriebsarten gemacht. Zum besseren Ver-
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stiandnis wird die Abstandsliste 1982 zum ErlaB des Ministers
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales von 1982 zum Bestandteil,
des Bebauungsplanes und der Begriindung beigefiigt. Im Zu-
sammenhang mit den allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ist eine zusdtzliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BBauG (Umgrenzung der Fldche fiir besondere Immissions-
schutzmaBnahmen) zur Standortsicherung und zur Gewdhr-
leistung von angemessenen betrieblichen Erweiterungen der
Firma erforderlich. Diese MaRnahmen werden in der Legende
beschrieben.

Im Bereich der abzubrechenden Gebdude an der Einmindung
der EduardstraBe in die Werdohler StraBe wird die modgliche
Mischnutzung so eingeschrdnkt, daB sie unempfindlich gegen
stérende Einfliisse aus dem unmittelbar angrenzenden
Industriegebiet ist, selbst aber die benachbarte Wohn-
nutzung nicht beeintrdchtigt.

Entlang des Noelleweges Ostlich der neuen Trasse stehen
einige unterschiedlich genutzte Gebdude. Die unmittelbare
Nachbarschaft zu der Firma Gerhardi schlieBt eine reine
Wohnnutzung aus. Gebietscharakter und stadtstrukturelle
Lage sprechen fiir die Ausweisung als besonderes Wohngebiet.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich in allen
Bereichen an der vorhandenen Bebauung. Da bauliche Ver-
dnderungen im eingeschrdnkten Industriegebiet in ihrer
Hohenentwicklung zur Zeit nicht abgeschdtzt werden koOnnen
(z. B. Bilrogebdude), wird im Bebauungsplan festgesetzt, daB
im Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen zu-
gelassen werden koénnen, wenn die GeschoBfldchenzahl nicht
iberschritten wird. Das MaB der baulichen Nutzung auf bisher
unbebauten Grundstiicken wird so festgelegt, daB eine Ein-
fiigung der Neubauten in die Umgebung sichergestellt ist.

Erhaltung baulicher Anlagen

Der alte StraRenzug HochstraBe/Werdohler StraBe ist von
historischer und jugendstilhafter Bebauung geprdgt. In

der Listedes zu schitzenden Kulturgutes in der Stadt
Lidenscheid des Landeskonservators von Westfalen-Lippe

sind einige Gebidude aufgefihrt, deren Erhaltung aus Grinden |
der Wahrung des iiberkommenen Stadtbildes fir unerldBlich
gehalten wird. Im benachbarten Bebauungsplangebiet
"Noérdliche Innenstadt" ist dieser Besonderheit bereits
durch Ausweisung eines Erhaltungsbereiches, der die
Gebdudesubstanz auf der nordwestlichen Seite der

Werdohler StraBe umfaBt, Rechnung getragen worden. So

wird auch ein entsprechender Erhaltungsbereich auf den
bebauten Grundstiicken auf der 6stlichen Seite des StraBen-
zuges HochstraBe/Werdohler StraBe zum Schutz des Stadt-
bildes angeordnet. Innerhalb dieser Bereiche soll die
Genehmigung fir den Abbruch, den Umbau oder die Anderung
von baulichen Anlagen versagt werden konnen, weil sie von
stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher Bedeutung
sind. Ein dritter Erhaltungsbereich liegt an der Einmiindung
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des Noelleweges in die Staberger Strafe. Dieser wird zur
Erhaltung des aufstehenden spdatklassizistischen Walmdach-
traufenhauses und dem ansteigenden Vorgarten mit einer
Freitreppe ausgewiesen. Drei der in der 0. g. Liste
erwdhnten Gebdude (Staberger Str. 1, Hochstr. 9 und
Werdohler Str. 16 a) konnen aus stddtebaulichen

Grinden nicht erhalten werden. Das Westfdlische Amt

fir Denkmalpflege hat Bedenken gegen den AbriB der
Gebdude nicht erhoben.

Grin

Da es sich hier um einen innerstddtischen Raum handelt,
ist besonderer Wert darauf gelegt worden, bestehendes Griin
zu erhalten und Fldchen, die fir eine andere Verwendung
nicht bendtigt werden, als Griinfldche auszuweisen. So

soll die Fldche sidlich der Loher StraBe, die zur Zeit
teilweise fir Stellplatzzwecke der Fa. Hueck verwendet
wird, zukinftig zwar den 6ffentlichen Parkbedarf der Ober-
stadt abdecken, aber stark durchgrint bleiben. Der Bestand
aller besonders stattlichen Bdume wird durch eine ent-
sprechende Festsetzung gesichert.

Zur Auflockerung der versiegelten Verkehrsfldachen sollen
die Verkehrsinseln - soweit sie aus verkehrlichen Griinden
nicht befestigt werden miissen - begriint werden. Zur
Gliederung des dden Verkehrsraumes und Verschdnerung des
Stadtbildes wird die Pflanzung vop Einzelbdumen auf den
Verkehrsinseln und Buschgruppen an der Rampe parallel zur
neuen Trasse festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 81 der Landesbauordnung werden in Verbindung mit §
Abs. 4 des Bundesbaugesetzes folgende Ortliche Bauvor-
schriften Bestandteile des Bebauungsplanes:

a) Um die rickwédrtigen Grundstiicksteile der
StraBenrandbebauung zu einer durchgrinten
Erholungsfldche herrichten zu kénnen, soll
fir die dort mégliche zweigeschossige
Bebauung eine Flachdach-Eindeckung vorge-
schrieben werden. Die max. Hohe der
Bebauung orientiert sich an der Hohenanlage
der Tunneldecke bzw. des vorhandenen
Geldndes, ‘

b) um eine Verunstaltung der Fassaden und des
Stadtbildes durch Werbeanlagen zu vermeiden,
sind Vorschriften liber deren Art, Anbrin-
gungsort, Anzahl und GrdBe in den Plan auf-
genommen worden. :



IX. Kosten

Aufgrund der Voruntersuchungen ist fir die Gesamtmafnahme
der neuen StraBe einschlieBlich Grunderwerb mit einem
Kostenvolumen um 9. Mio. DM zu rechnen. Die Landes-
férderung betrdagt zur Zeit 80 % der anerkannten Kosten,
die Stadt hat fir diese MaBnahme bereits Grunderwerb in
Héhe von 1,84 Mio. DM getdtigt, so daB damit der
stddtische Eigenanteil bereits abgedeckt ist (Stand

Miarz 1986).
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