PRAAMBEL

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen Zuordnung von Ausgleichs- und E Rnahmen geméfl

4, Auf seitlichen und rlickwdartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedi-
Geman § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen und § 10 des (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) §8a Abs. 1 BNatSchG gungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Abgrenzungen von
Baugesetzbuches (BauGB-Novelle 2001) in Verbindung mit der Verordnung iber die Freisitzen auf den vorgenannten Grenzen sind bis zu einer Hihe von
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO ‘90) hat der Rat der Stadt Lidenscheid in —— . — — Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Samtliche festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen werden allen

seiner Sitzungam 16.06.2003 festgesetzten Baugrundstiicken zugeordnet (Sammelzuordnung). Als

1,9 m und einer Linge von 6,0 m zuldssig. Einfriedigungen an
éffentlichen und privaten Wegen sind nur bis zu einer Hohe von 0,8 m

. Verteilungsmafstab gilt die jeweils zuléssige Grundfliche gemai § 19 zuldssig.
den Bebauungspian Nr. 750/l .Vogelberg / Kirchhahn”, 1. Anderung = =— - —=—-+ Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVQ), BauNVO. Von dieser Zuordnung ist der Anteil an festgesetzten Ausgleichs- . . .
i | und Efsa!zmarsnahmen ausgenommen, der durch die festgesetzten 5. Geldndeaufschiittungen diirfen das MaR von 1,5 m nicht Giberschreiten.
als Satzung beschlossen. i I das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten gemeindlichen Erschlieflungsaniagen erforderlich wird. Daw?n ausgenommen sind Geldandeaufschiittungen zwischen
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 31.01.03 beigefiigt. . L _ .____._ Teilfiachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden -baulichen Anlagen und &ffentlicher Verkehrsfliche. Hohere Gelande-
, -durfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine aufschiittungen kénnen ausnahmsweise gestattet werden, wenn die
Einschrankung erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Hinweis zur Versickerung von Niederschiagswasser topographischen Verhaltnisse diese im Zusammenhang mit baulichen
Nordrhein-Westfalen dber Abstandsfldchen und Gebaudeabstinde einge- Anlagen zwingend erfordern.
FESTS G mé G halten werden.

-Auf den Baugrundstiicken soll im Regelfall das Niederschlagswasser nicht in
das Abwasserkanalsystem eingeleitet werden. Es ist ein Antrag auf . 6.

r ichen "1 Nr. 1 Bau Versickerung bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen.

In einem 2,0 m breiten Streifen entlang der Mischfldche der Wohnwege
wird die zuldssige Héhe von Aufschiittungen, Anpflanzungen, Geldnde-

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) stiitzmauern und Einfriedigungen auf maximal 0,8 m beschrinkt,

0.1, Grundfiichenzahl als Héchstmal (§ 16 BauNVO)

_ bezogen auf das Stralenniveau. Ausgenommen sind Laubbiumae, die
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanlagen im Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB eine Stammhd&he von mindestens 1,8 m haben.
: Sinne des § 14 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.
Geschossfidchenzahl als Hochstmal (§ 16 BauNVO) Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- 7. Flachd&cher von Garagen sind flichendeckend mindestens extensiv
Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in Verbindung mit (z. B. Sedum- oder Grasdach) zu begriinen.
Steliplitze und Garagen § 9 Abs. 4 BauGB:
II Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO) ' _ . 8. Stellplatzoberfidchen sind wasserdurchidssig (z. B. mit Pflasterrasen,
Garagen sind in sinem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der 5 1 Es sind auf den Wohngebauden nur geneigte Dachflichen, also keine Rasengittersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen)
Straflenbegrenzungslinie, unzuléssig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO). Flachdécher, zuldssig. Die Firsthdhe darf auf den I-Flachen bei frei- . herzustellen.
* Sofern sich unter dem ersten Voligeschoss (Erdgeschoss) eines Gebaudes, ) ) stehenden Einzelhéusern das Maf von 4,50 m, bei Doppelhausern und s .
das talseitig zur jeweils erschlieenden Straenverkehrsfiiche liegt, ein : Steliplatze und Garagen sind in einem 2,0 m breiten Streifen auf den nicht Hausgruppen das Maf von 6,50 m nicht iiberschreiten. Auf den II- und Werden die ortlichen Bauvorschriften vorstzlich oder fahriéssig nicht erfiilit,
weiteres Voligeschoss wegen der Neigung der natiirlichen Gelandeoberfliche iberbaubaren Grundstiicksflachen, parallel zu den festgesetzten tifentlichen lll-Fi&chen darf die Firsththe das Malt von 5,50 m nicht {iberschreiten. liegt gemal § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Buft-
ergibt, kann dieses weitere Vollgeschoss als Ausnahme zugelassen werden FuRwegen und der Begrenzung von 6ffentlichen Griinflidchen, nicht zuléssig Sofern allerdings auf den Ii-Fléchen ein Wohngeb&ude mit nur einem geldvorschriften des § 84 BauO NRW angewendet werden.
(§ 16 BauNVQ). Die zuldssige Geschassflichenzahl erhéht sich in diesem Fall ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO). a!lgen'galn zuldssigen Voligeschoss (im EG) errichtet wird, kann die
um die Geschossflache des ausnahmsweise zuléssigen Voligaschosses (§ 20 : Firsthéhe ausnahmsweise ein maximales MaR von 6,50 m aufweisen,
BauNVO). ' Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenaniagen fiir mehr als drei Kraftfahrzeuge Die FirsthShe wird gemessen in der Firstiinie von Oberkante Roh- Festsetzungen gemaf § 8 Abs. 7 BauGB
dirfen nicht breiter als 4,0 m angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). decke, die Uber dem obersten Voligeschoss (EG bzw. OG) liegt, bis
. Oberkante Dachstuhl. Die Drempelhdhe darf das Maf von 0,75 m nicht mmmssunnm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 750/il
Fiir die talseitigen Gebude gilt in einem Abstand bis zu 30 m von der uberschreiten, gemessen auf der Rohbauvaufienwand von Oberkante »vogelberg / Kirchhahn®, 1. Anderung
StraRenbegrenzungslinie: Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Rohdecke bis Unterkante Dachsparren.
Die Héhe der OKF (Oberkante FertigfuRboden) des 1. Vollgeschosses (EG) : . . : ' )
darf die Hohe der Verkehrsfliche vor dem Gebaude um nicht mehr als 0,5 m Flache filr den Gemeinbedarf 2. Die Dachflachen der Wohngebaude kénnen von Dachgauben, SONSTIGE DARSTELLUNGEN
iiberschreiten (§ 9 Abs. 2 BauGB). Als Hohe der Verkehrsfldche gilt die Achse ess000000 Zwerchgiebeln und Dachausschnitten (jeweils max. 5,0 m lang) : '
der Strafe, gemessen in der Mitte des Gebaudes senkrecht zur Strafen- durchbrochen werden, wenn ihre Gesamtiédnge 2 / 3 der Lange der 1ok Bestehendes Gebdude
achse. Einrichtungen und Anlagen: darunter liegenden Gebéudewand nicht liberschreitet und die Bauteile
einen seitlichen Abstand von mindestens 1,5 m von der darunter '
[ % | Kindergarten liegenden GebiudeauRenkante einhalten. Im Spitzbodenbereich X | Bestehendes Nebengebsude
oberhalb eines Dachgeschosses sind Dachgauben, Zwarchgiebel und
Dachausschnitte unzuldssig.
Stadtteiltreff 8 Sperrpfahl

3. Die Traufhdhe darf auf den II-Fldchen das Mafl von 9,25 m und auf
den lll-Fldchen das MaR von 12,0 m nicht (iberschreiten. Die Trauf-
héhe wird zwischen der bauaufsichtlich genehmigten Gelandeaber- 0810 - Polygonpunkt
flache (§ 9 Abs. 3 BauO NRW) und der Schnittkante gemessen, die
sich zwischen der Aufenfliche des Daches und der AuRenwand des

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Gebdudes ergibt. _F_IQ_S Flurnummer, Flurgrenze -
ei i j e 1.0#% 9 N =
oo 2E H i i I o 2 » o L27U Flurstiicknummer
‘E 1: o ; 0 o ry
t‘:. i. I ! Q fe)
i ! T o 00 7 e >~ "~ Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
' | ! l / 00 ¢ J _
3 ! ; i > o,
L 'é 'i ; S T Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
kY 7
] < 7.5% ’i % ms/ A Tr
. r i # IL":E_!T_:LL Hohenschichtlinien / Hohenpunkte / Boschungen
1 ;f ! ,"' 415.2 R o
" i \ § ; o i P
; 1 & *
\ ' i { ‘1 [ e - ;‘/ gg Vorhandene Baume
\‘. ‘-‘\ ] "_. I,' 5 i__'i_..-"":""'-‘.--‘ i ; /
\ L4 A —_‘_‘_‘__%L__..-—— {E by -
A L w-—atg f k) : : Gittermast
3\ \ i | [ | P e 1 fe)
\ \ iy i e LY i i
1S 4 i i i ; | ;
% i H l VA A | 00 o, —@3_— —— — Stationierung der Straflenachse und Koordinatenpunkte mit Nummerierung
\ Y H f I 0o l0000qd TE
., 5 i i i 0.0 00
\ i = o o o e — i : A : )
: ; i... -i E ! l‘ M9 A FuRweg / Bewirtschaftungsweg in Griinfiichen
L I ' : !
v L H 3 | |
i i | 1 2 ‘ ! @ Bushaltestelle mit Buswartehalle
i | o
L2 ola.
i : WSST Wertstoffsammelstelle
H 1
] i
I = 1; {A) Standort fiir bewegliche Abfallbehélter der Anlieger der ungegliederten
t}- l Mischflache
o o s o o = e
o
E.i— ‘l mas s mam  Plangebietsgrenze des urspriinglichen Bebauungspianes Nr. 750/11
| .Vogelberg/Kirchhahn*
H
|
H
| INKRAFTTRETEN
H i
- Diese Satzung wird mit dem Tage des Bekanntmachung des Satzungs-
| : beschlusses des Rates der Stadt Liidenscheid sowie von Qrt und Zeit der
of ' & dffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
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Stadtamter Bescheinigung Aufsteliung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit i
n Der katastermiiBige Bestand sowle Der Planungs- und Umwelt- Der Entwurf dieses Bebauungs- - Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem, -
die geometrischen Feststellungen ausschuss der Stadt Liidenscheid planes hat gem. Beschluss des dem Flachennutzungsplan § 10 Abs. 3 BauGB sowie § 9
gez. Oroste | der stidtebaulichen Planung werden | hatam 25.09.2002 Planungs- und Umweltaus- entwickelt worden und : der Hauptsatzung der Stadt ;
| als richtig bescheinigt. gem. § 2 des Baugesetzbuches ausschusses vom 12.02.2003 bedarf keiner Genehmigung Liidenscheid vom 05.07.1995 ) .
Die Planunteriage beinhaltet einen beschlossen, diesen Bebauungs- mit der Begriindung gem. § 3 durch die héhere Verwal- in folgenden Tageszeitungen '
62 digitalen Datenbestand. Samtliche ptan aufzustellen. Abs. 2 des Baugesetzbuches tungsbehérde a) Liiddenscheider Nachrichten
| vermessungstechnische Manahmen ; in der Zeit (§10 Abs. 2 BauGB ). am 18.07.2003 Bebau U ngsplan N r. 750 , “ _
. fiir die Umsetzung der planerischen vom 10.03.2003 b) Westfilische Rundschau " . " o
gez. Demtroder Festsetzungen miissen auf diesem bis 11.04.2003 (Ausgabe Lidenscheid) Vogelberg / K! rCh hah n ) 1 . Anderu nQ
digitalen Datenbestand basieren. dffentlich ausgelegen. am 18.07.2003
Die Planunterlage entspricht den verdffentlicht worden. Der Be-
63 Anforderungen des § 1 der Plan- bauungsplan ist somit seit
zeichenverordnung vom 18.12.1990. dem 18.07.2003 rechtsver-
. bindlich und liegt einschiieBlich
gez. Kind : der Bagriindung zu jedermanns :
. Einsicht &ffentlich aus. Gemarkung Liidenscheid - Land Flur: 95
Liidenscheid, 24.09.2002 Liidenscheid, 22.05.2003 Lidenscheid, 22.05.2003 Litdenscheid, 23.07.2003
66 - Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister MaRstab 1:500
_ Im Auftrag In Vertretung In Vertretung In Vertretung Lidenscheid, 25.07.2003
e2 Neus er . . . . . Bestehend aus 1 Blatt - Blatt: 1
g gez. Demtroder gez. Ziemann gez. Ziemann gez. Theissen gez. Schmidt :
Stad‘l\l'ermassungsdirek“tor Techn. Beigeordnete/r Techn. Beigeordnete/r " Techn. Beigeordnete/r Biirgermeister/in Entwurf: Mielke Zeichnung: Lampert
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