Stadt Lidenscheid
- Planungs- und Umweltamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 750/1

"Vogelberqg/Buschhausen", 3. Anderung

1. AnlaB und Ziel der Plandnderung

Der seit dem 28.06.1994 rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 750/I1 "Vogel-
berg/Buschhausen”" setzt die Wohnbaufldchen zwischen den PlanstraBen H, I
und J fir Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen in I-geschossiger Bau-
weise fest. Entsprechend liegt die GRZ und die GFZ jeweils bei 0,4. West-
lich schlieBen unmittelbar III-geschossige Baufl&chen fiir Mehrfamilien-
hduser an, im siidéstlichen Anschlu8 befinden sich Bauflédchen fiir II-ge-
schossige Mehrfamilienhduser.

Ein Privatinvestor hat inzwischen die o. g. I-geschossigen Baufldchen
(rund 10.000 m2?) erworben, mdchte dort allerdings abweichend zu den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufgrund einer entsprechenden Kundennach-
frage ca. 74 Wohnungen im GeschoBwohnungsbau errichten. Analog zu den be-
nachbarten Baufldchen sind acht freistehende Mehrfamilienhduser in II-
oder III-geschossiger Bauweise vorgesehen. Zur optimalen Einfiigung der
Gebdude in die Umgebung sind entlang der HaupterschlieBungsstrafBe
(Buschhauser Weg) mit Riicksicht auf die gegeniiberliegenden I-geschossigen
Einfamilienhduser maximal zwei Vollgeschosse, im riickwdrtigen Bereich zur
freien Landschaft orientiert maximal drei Vollgeschosse geplant.

Aus stddtebaulicher Sicht sind zusdtzliche Mehrfamilienhduser im Cuilifgun
Bereich denkbar, da mehrgeschossige Baufldche beidseitig, in umuittelba
rer Nachbarschaft angrenzen, die den Rahmen fir eine entsprechende Geba. -
dehdhenentwicklung vorgeben. Eine hohenmdfige Einfiigung in die Randsii-
houette des Neubaugebietes zur freien Landschaft ist daher gegeben.

Eine bauliche Verdichtung (geplant 74 WE gegeniiber vormals 3 Wi i) Lo,
pelhausbauweise) auf den dortigen Grundsticken deckt sich ferm . . il o
stadtischen Ziel einer nach Méglichkeit fldchensparenden Bauwweic . .
dient damit der Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 des Baugetc.7z. @ . - o
(BauGB), wonach mit dem Grund und Boden sparsam und schonend ui .o chen
ist.

Zur Realisierung der geplanten Mehrfamilienhduser ist eine Anpassung des
MaBes der baulichen Nutzung durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
750/1 planungsrechtlich erforderlich.

Da die Bebauungsplandnderung genau wie der Ursprungsplan der Deckung ei-
nes dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung dient, beabsichtigt die Stadt
Lidenscheid, die Plananderung unter den Voraussetzungen des § 2 Abs. 6
BauGB-MafBnahmengesetz unmittelbar nach dem Satzungsbeschluf dcs R2ates oh-
ne vorlaufendes Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 BauGB in Krafi ... set-
zen.

2. Inhalt der Plandnderung

Die vorhandene Art der baulichen Nutzung soll durch die Planirni._:.
nicht tangiert werden und wird daher aus dem Ursprungsplan ame7. .. 'G:n



-2 -

ibernommen. Gleiches gilt fir den Anteil des Baugrundstiickes, der von
baulichen Anlagen iiberdeckt bzw. versiegelt werden darf, so daB auch die
zuldssige GRZ von 0,4 unverdndert bleibt. Analog zum MaB der baulichen
Nutzung auf den im Neubaugebiet bereits vorhandenen II- bzw. III-geschos-
sigen Baufldchen wird aufgrund der beiden relativ kleinen Teilfldchen ei-
ne einheitliche Mindest-GFZ von 0,5 und eine Héchst-GFZ von 0,8 festge-
setzt, um eine in der Hbhenentwicklung verdichtete Bauweise zu gewdhrlei-
sten. Um den vorgesehenen GeschoSwohnungsbau zu erméglichen, wird die zu-
ldassige Vollgeschossigkeit von urspriinglich I auf nunmehr II entlang der
Allee bzw. III im Hintergeldnde erhoht.

Der Zuschnitt der iberbaubaren Grundstiicksfldche wird an die Erfordernis-
se einer mehrgeschossigen Bauweise angepaBt und gedndert. Entlang der
HaupterschlieflungsstraBe (Buschhauser Weg) wird die Baugrenze mit Riick-
sicht auf die gegeniiberliegenden I-geschossigen Einfamilienhduser von
vormals 3,0 m auf nunmehr 5,0 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie zu-
riickgenommen. Zu den bestehenden seitlichen II- und III-geschossigen Bau-
fldchen wird die Baugrenze gleichfalls von urspriinglich 3,0 m auf 5,0
bzw. 6,0 m zurickgenommen. Die gr@Beren Gebiudeabstdnde dienen dem Ziel,
die Mehrfamilienhduser optimal zu durchliiften und zu besonnen. Sdmtliche
Wohngebdude sind in offener Bauweise zu errichten, wobei die Gebdudeldnge
von maximal 25,0 m eine aufgelockerte und durchgriinte Bebauung gewdhrlei-
stet, so daB auch weiterhin ein Durchblick aus dem Neubaugebiet in die
anschlieflende freie Landschaft erhalten bleibt.

Die verkehrliche Erschliefung der Vorhabengrundstiicke soll aus Grinden
der Verkehrssicherheit ausschliefBlich ilber die drei StichstraBen erfol-
gen. Zu diesem Zweck wird entlang der StaBenbegrenzunglinie der Allee ein
Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt.

Eingriffsregelung

Der Grad der méglichen Uberbauung / Versiegelung der Baugrundstiicke - GRZ
von 0,4 - wird aus dem urspringlichen Bebauungsplan unverdndert ibernom-
men. Da durch die Plananderung keine neuen, iiber das bisherige Maf hin-
ausgehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist §
8 a Abs. 1 bis 5 BNatSchG insoweit nicht anwendbar. Fir die 5,0 m Breite
nordliche Schutzanpflanzung im Randbereich zur feien Landschaft wird ein
neues Pflanzschema entwickelt, das hochwiichsige und immergriine Arten ent-
hdlt. Eine Eingriinung der Wohnbaufldchen ist damit gewdhrleistet. Der vi-
suelle Eingriff durch den GeschoBwohnungsbau in das Landschaftsbild wird
dadurch minimiert.

Verkehrsldrm der BAB 45

Ein fiir das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes Nr. 750/I "Vogel-
berg/Buschhausen” im Jahre 1993 erstelltes schalltechnisches Gutachten
zeigt, daB die auf das Gesamtgebiet Vogelberg einwirkenden Verkehrsldrme-
missionen der BAB 45 nur bei Mitwindsituationen in Abhdngigkeit von der
Windstarke und der Windrichtung mehr oder weniger deutlich spiirbar sind.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts) werden nach dem Gutachten tagsiiber nicht erreicht und
bei den iiberwiegend vorherrschenden Westwind-Wetterlagen auch nachts ein-
gehalten. Bei bestimmten, auf wenige Tage im Jahr beschrinkten Wettersi-
tuationen mit &stlichen Winden lassen sich geringfiigige Uberschreitungen
des Nacht-Orientierungswertes feststellen. Bereits in der Urfassung des
Bebauungsplanes Nr. 750/I wird daher von einem zeitweise vorbelastetem
Gebiet gesprochen. Eine anldflich der vorliegenden 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes filir das Plananderungsgebiet ergdnzend erstellte schalltechni-
sche Untersuchung des Ing.-Biiros Buchholz in Hagen bestdtigt die Einhal-
tung des Tag-Crientierungswertes auch fiir die gednderte Planung. In der
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Regel wird auch der Nachtwert nicht iberschritten. Eine geringfiigige
Uberschreitung des Nachtwertes von 0,4 dB(A) ergibt sich lediglich da-
durch, daB bei der Beurteilung der Schallemissionen der Freitag-Nachmit-
tag-Wert als der ungiinstigste, lauteste Wochentag und Tageszeitraum zu-
grunde gelegt worden ist. Nach den Ausfiihrungen des Gutachters ist diese
theoretische Uberschreitung des Nachtwertes jedoch wegen ihrer Geringfii-
gigkeit hinnehmbar, zumal sich durch die nach der Warmeschutzverordnung
erforderlichen isolierverglasten Fenster eine Reduzierung der Innenraum-
pegel ergibt. Eine Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen ist daher nicht
notwendig.

5. Kosten
Durch die Plandnderung entstehen der Stadt Liidenscheid lediglich Verwal-

tungskosten.

Lidenscheid, den 07 12.1997

Der Stadtdirektor 03.12.97
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Biasweiler
Stadtkdmmerer




