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Stadt Liidenscheid
- Planungsamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 750/1I '"Vogelberqg/Buschhausen"

l. Erfordernis der Planaufstellung

Zur Sicherung von Wohngrundstiicken fiir die n&dhere Zukunft
soll das Gebiet Vogelberg mit verbindlicher Bauleitplanung
iiberzogen werden. Hier befinden sich Wohnbaulandreserven fiir
ca. 900 WE. In einem stddtebaulichen Wettbewerb sind die Kri-
terien fiir eine stddtebaulich optimale Gesamtl®sung fiir die
Teilgebiete '"Vogelberg/Buschhausen" und "Vogelberg/Buschhau-
sen/Kirchhahn" entwickelt worden. Zundchst soll der erste Ab-
schnitt "Vogelberg/Buschhausen" zur Aufnahme von ca. 380
Wohneinheiten und zur Bereitstellung eines Grundstiickes fiir
eine dreiziigige Grundschule mit Turnhalle iiberplant werden.
In unmittelbarer Nachbarschaft, jedoch im Erschliefungssy-
stem im Bereich des Gebietes '"Vogelberg/Kirchhahn" wird das
Grundstiick fiir einen bis zu 4 Gruppen umfassenden Kindergar-
ten vorgesehen.

2. Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung

Nach einer Fldchenbilanzierung und einer Wohnraumbedarfspro-
gnose aus dem Jahre 1990 ist die Stadt Liidenscheid in ihrem
Stadtgebiet bisher von einer jdhrlichen Grundnachfrage nach
ca. 150 Wohneinheiten (WE) ausgegangen.

Fir das gegenwdrtige Wohnraumdefizit sind im wesentlichen
folgende Faktoren verantwortlich: Die Bevdlkerungsfortschrei-
bung bezogen auf das Stadtgebiet zeigt iiber Jahre eine posi-
tive Wanderungsbilanz, die 1990 ihren Hohepunkt hatte und in
den Jahren 1991 und 1992 riickldufig war, aber bereits im er-
sten Halbjahr 1993 angezogen und den Vorjahreswert wieder
iberstiegen hat. Die Gruppe von Wohnungssuchenden im Stadtge-
biet selbst, deren Wohnbediirfnisse angestiegen sind und des-
halb eine grdfere Wohnung wiinschen und suchen, erhdht zusdtz-
lich den Druck auf die Wohnungsnachfrage. Die zunehmende An-
zahl an Einpersonenhaushalten sei in diesem Zusammenhang als
zusdtzlicher Faktor genannt.

Die heute drdngenden Wohnungsprobleme erfordern nach Schiat-
zungen der Stadtverwaltung zur Bedarfsdeckung innerhalb
Lidenscheids eine durchschnittliche Wohnungsneubaurate von
300 - 400 WE pro Jahr, um den Riickstau aus dem iiberpropor-
tionalen Anstieg der Gesamteinwohnerzahlen in den Jahren
1988 bis 1990 zu bewdltigen.
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Eine Untersuchung der jdhrlichen SchlufSlabnahmen von Wohnge-
bduden innerhalb Lidenscheids zeigt, daB der Liidenscheider
Wohnungsmarkt bei den neugebauten Wohnungen mit einer Verzo-
gerung von 2 - 3 Jahren auf die héchsten Bevdlkerungszuwdch-
se reagiert. Die Aufwdrtsentwicklung bei den neugeschaffenen
Wohnungen erreichte erst 1992 die bisherige Hochstmarke von
408 WE pro Jahr.

Fiir die Gemeinden des Midrkischen Kreises (mit Ausnahme der
Gemeinden Balve und Herscheid) gelten landesrechtliche Ver-
ordnungen, in denen bestimmte Beschrdnkungen bzw. Genehmi-
gungsvorbehalte bei der Umwandlung bzw. Zweckentfremdung von
Wohnraum geregelt sind.

Diese landesrechtlichen Bestimmungen beziehen sich speziell
auf Gemeinden, in denen die Versorgung der Bevdlkerung mit
ausreichendem Wohnraum (Verordnung iliber das Verbot der Zweck-
entfremdung von Wohnraum vom 24.04.1990) bzw. mit Mietwohnun-
gen (Verordnung zur Bestimmung der Gebiete mit filinfjdhriger
Kiindigungsfrist bei der Begriindung und VerduBerung von Woh-
nungseigentum an vermieteten Wohnungen - Kindigungssperr-
fristverordnung - KSpVO - vom 19.03.1991) zu angemessenen Be-
dingungen besonders gefdhrdet ist.

Da die Stadt Liidenscheid als kreisangehdrige Gemeinde des
Madrkischen Kreises an die Bestimmungen dieser Verordnungen
gebunden ist, sieht sie hierin einen landesrechtlichen Beleg
fiir einen dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung innerhalb ih-
res Stadtgebietes.

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt das planungsrechtli-
che Ziel, gemdf den Vorgaben des Fl&dchennutzungsplanes neues
Wohnbauland auszuweisen und bereitzustellen, um der hohen
Wohnraumnachfrage auf dem Liidenscheider Wohnungsmarkt Rech-
nung zu tragen.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus den planerischen Vor-
gaben des Fldchennutzungsplanes dient der Deckung eines drin-
genden Wohnbedarfs der Bevdlkerung.

Nach § 2 Abs. 6 der Neufassung des MaBnahmengesetzes zum Bau-
gesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 28.04.1993 kénnen Bebau-
ungspléane, die der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevdlkerung dienen und die gem. § 8 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ches aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden sind, von
der Gemeinde unmittelbar nach dem Satzungsbeschluf3 durch den
Rat in Kraft gesetzt werden. Nach dieser Rechtsvorschrift
sind derartige Bebauungspldne nicht nach § 11 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches beim Regierungsprdsidenten im Rahmen einer
Rechtskontrolle anzuzeigen.

Gesetzgeberisches Ziel ist die zeitliche Straffung des Bau-

leitplanverfahrens, um den Gemeinden die Mdglichkeit einer
zigigen Bereitstellung von Wohnbauland zu erdffnen.
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Die Stadt Lidenscheid beabsichtigt, den Bebauungsplan unter
den Voraussetzungen des § 2 Abs. 6 des BauGB - MaBnahmenge-
setzes unmittelbar nach dem Satzungsbeschluf3 des Rates ohne
vorlaufendes Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 des BauGB di-
rekt in Kraft zu setzen.

3. Einfiligung in die iiberdrtliche Planung

Das gesamte Gebiet Vogelberg ist im Gebietsentwicklungsplan
als Wohnsiedlungsbereich vorgesehen. Im Entwurf des Land-
schaftsplanes liegen im Randbereich eine Parzelle mit Buchen-
hochwald und Fl&dchen fiir Mafnahmen zum Ausgleich und Ersatz
fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft. Nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes ist ohne weitere Verfahrensschritte die
Begrenzung des Landschaftsplanes entsprechend verdndert.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Liidenscheid sind
im Bereich "Vogelberg/Buschhausen" ein allgemeines Wohnge-
biet und im Bereich "Vogelberg/Kirchhahn" Wohnbaufl&dchen dar-
gestellt. Insbesondere wegen der Standortfixierung der Ein-
richtungen fiir Gemeinbedarf ist die 77. Fldchennutzungsplan-
dnderung im Bereich dieses Bebauungsplanes eingeleitet wor-
den. Der AbschluB des Verfahrens wird vor Rechtskraft dieses
Planes erfolgen.

4. Abgrenzung des Plangebietes, bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Geldnde ist bisher unverplant. Das Gebiet des neuen Be-
bauungsplanes grenzt im Siiden an die Bebauung nérdlich Am
Galgenberg, Oberer Worthhagen, Mittlerer Worthhagen und wa-
cholderstiick an.

Im Bereich des Oberen Worthhagens schliefit sich der Bebau-
ungsplan Nr. 507 und im Bereich des Wacholderstiickes der Be-
bauungsplan Nr. 563 an. Wegen der Verkehrsanschliisse wird
ein Teil des letztgenannten Bebauungsplanes durch den neuen
Bebauungsplan ersetzt.

Fldchen in unmittelbarer Ndhe des neuen Gebietes, z. B. auch
Teile der Dorflage Vogelberg, miissen nicht in das Plangebiet
einbezogen werden, da wegen geringer Auswirkungen der Neupla-
nung auf diese Fldchen ein Planerfordernis nicht besteht.

5. Wohnbaufl&dchen

Es wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, das der Ge-
winnung von Wohnraum dient; jedoch wird ein Gebietscharakter
angestrebt, der auch Wohnfolgenutzungen einschliefit, z. B.
die der Versorgqung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,
auch Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke. Die Stadtrandlage, die besonde-
re Eignung der Fl&dchen fiir Wohnnutzung und die Sicherung ei-
nes ruhigen Wohnumfeldes verbieten die Zulassung von Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung.
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von den rd. 380 moglichen Wohneinheiten kénnen 130 in einge-
schossigen Einzel-, Doppel- oder Reihenhdusern, 20 in zweige-
schossigen Reihenhdusern und 230 in zwei- oder dreigeschossi-
gen Wohnhdusern realisiert werden. Die Vielfalt der zuldssi-
gen Haustypen beriicksichtigt die unterschiedlichen Wiinsche
der zukiinftigen Bauherrschaft; sie trdgt damit auch mégli-
chen konjunkturellen Schwankungen Rechnung. Sdmtliche Wohnge-
bdude sind in offener Bauweise zu errichten, wobei die Lan-
genbegrenzungen bei den eingeschossigen Doppelhdusern (18

m), den Reihenhdusern (24 m) sowie bei den zwei- und dreige-
schossigen Wohnungsbauten (38,0 m) eine aufgelockerte und
durchgriinte Bebauung gewdhrleisten. Diesem Ziel dient auch
die Begrenzung der Grundfldchen- und Geschoffldchenzahlen.

Die Ausnutzungswerte fiir die Berechnung der Geschof3fl&ache
(0,4 bei 1, 0,6 bei II, 0,8 bei III) liegen in einer Héhe,
die normalerweise nicht ausgeschépft wird. Damit wird beab-
sichtigt, daB es nicht mehr in besonderen F&llen (z. B. Eck-
grundstiicke, kleiner Grundstiickszuschnitt) zu Uberschreitun-
gen kommt und somit Zeitverzdgerungen durch erhéhten Pla-
nungsaufwand fiir die Architekten und auch die Stadt vermie-
den werden. Auf diese besondere Planungssituation wird aus-
driicklich hingewiesen, denn es besteht damit durchaus auch
die Moglichkeit, daB aus Griinden des Zuschnittes der iliberbau-
baren Grundstiicksfldchen oder aus anderen Griinden, die z.B.
mit der Art der Nutzung zusammenhdngen, das Erreichen der
Héchstgrenze gar nicht mdglich ist. Ein Anspruch auf volle
Ausnutzung des GFZ-Wertes besteht also nicht.

Die Anpassung der Bauleitplanung an das gegenwdrtig gililtige
stddtebauliche Leitbild, hier insbesondere auch die stdrkere
Betonung stadtdkologischer Aspekte, hat zu der nachfolgenden
Regelung gefiihrt. Die Neufassung der Baunutzungsverordnung
(1990) legt fest, daB bei der Ermittlung der Grundfldche

u. a. die Garagen und Stellpldtze und deren Zufahrten mitzu-
rechnen sind. Aufgrund der insbesondere bei den Geschofiwoh-
nungsbauten notwendig werdenden Stellpldtzen ist bei allzu
grofiziigiger Festsetzung der GRZ-Obergrenze von 0,8 (gem. §
19 Abs. 4 BauNVO) mit einer sehr hohen Versieglung der Bau-
grundstiicke zu rechnen. Aus dieser Vorstellung wurde fiir das
gesamte Neubaugebiet eine Begriinungsformel festgesetzt, die
dafir sorgt, daB eine GRZ-Obergrenze von 0,6 nicht iiber-
schritten wird.

Bei der Bauausfiihrung kann sich im Einzelfall fiir Grundstiik-
ke in Hanglage die Notwendigkeit zur Ver&dnderung der natiirli-
chen Geldndeoberfldche ergeben. Je nach Betrachtungsweise
kann im Einzelfall das KellergeschoB ein VollgeschoB im Sin-
ne des § 2 Abs. 5 BauO NW sein. Um eine sinnvolle Bebauung
der Grundstiicke auch unter Beriicksichtigung der festgesetz-
ten Zahl der Vollgeschosse zu gewdhrleisten, soll somit im
Einzelfall ein weiteres Vollgeschof3 unterhalb des untersten
zuldssigen Vollgeschosses erlaubt sein.
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Diese Regelung trifft vor allem teilweise auf die talseitig

der ErschlieBungsanlagen gelegenen Grundstiicke zu, bei denen
sich wegen der teilweise starken Neiqung des natiirlichen Ge-
ldndes zwangsldufig Untergeschosse ergeben, die baurechtlich
als Vollgeschosse zu werten sind.

Fliir die Fdlle, in denen diese Situation durch die topographi-
schen Verhdltnisse gegeben ist, soll eine Regelung in den
Plan aufgenommen werden, die die maximale H5he der Oberkante
FertigfuBboden des 1. Vollgeschosses (EG) bezogen auf das
Straflenniveau festschreibt. Da wegen der lebhaften Gelidndebe-
wegung nicht genau zu lokalisieren ist, wo die beschriebene
Situation auftritt, kann diese Regelung nur in Form einer
Ausnahme in den Plan aufgenommen werden. Die Festlegung der
maximalen ErdgeschoBhBhe verhindert zugleich extreme H6henge-
gensdtze zwischen den einzelnen Gebduden und fiihrt zu einer
Hohenangleichung der Bebauung an die StraBe. Hierdurch wird
die Qualitdt des Strafenbildes erhdht und eine bessere Einfii-
gung der gesamten Bebauung in die Landschaft erreicht.

5.1 Stellpldtze und Garagen

Der Bebauungsplan enthdlt abweichend von § 3 der Garagenver-
ordnung die Festsetzung, daB Garagen in einem Bereich von

5,0 m Tiefe, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, unzu-
ldssig sind. Dieser Stauraum dient einerseits der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, da Rangiermandver innerhalb
der Strafienfldche reduziert werden (Radius beim Einparken in
die Garage fiihrt nicht iliber die Gegenspur/ das Kfz steht bei
verschlossener Garage nicht in der Verkehrsflidche). Anderer-
seits soll durch diese MaBnahme der Versiegelungsgrad der
Einfamilienhausgrundstiicke vermindert werden. In der Regel
werden im Baugenehmigungsverfahren 1,25 bis 1,5 m notwendige
Stellpldtze pro Wohneinheit gem. § 47 BauO NW gefordert.

Weil ein nach § 3 Abs. 1 der Garagenverordnung nur 3,0 m tie-
fer Garagenvorplatz auf die notwendigen Stellpl&tze nicht an-
rechenbar ist, wird folglich die Anlage eines weiteren Stell-
platzes erforderlich, um der bauaufsichtlichen Forderung zu
entsprechen. Diese zusdtzliche Versiegelung soll durch den
festgelegten 5,0 m -Stauraum, der als Stellplatz anrechenbar
ist, unterbunden werden. Die Regelung stellt eine sinnvolle
Mafinahme im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1 BauGB dar.

Die Freihaltung eines 2,0 m breiten Streifens von Garagen

und Stellplédtzen entlang offentlicher Griinfldchen und Fufwe-
ge dient dem Zweck, bebaute Garagenwandschluchten beidseitig
der FuBwege zu verhindern. Derartige "Gehkandle" sind stadt-
gestalterisch unschén und werden von den FuBgingern nicht an-
genommen.

Andererseits sollen technische Aufwendungen fiir Garagen und
Stellpldtze, die durch die topograpischen Gegebenheiten er-
forderlich werden (wie z. B. Aufschiittungen, Abgrabungen, da-
mit verbundene Bdschungen, Stiitzmauern) nicht bis in die &f-
fentliche Griinfldche hineinragen, indem der 2,0 m Streifen
hierfir genutzt wird.
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6. Fldchen filir Gemeinbedarf

Im Schulentwicklungsplan 1991 - 1995 der Stadt Liidenscheid,
der vom Rat am 23.03.1992 beschlossen worden ist, wird fiir
den Grundschulbereich als Schiilerzahlenprognose eine steigen-
de Schiilerzahl an Lernanfangern dargelegt. Durch eine Gebur-
tenerhebung nach dem Stand Ende 1992 wird fir das Schuljahr
1994/95 eine weitere Steigerung belegt. Die Schiilerzahlen
des Schuljahres 1992/93 und die Anmeldungen der Lernanfédnger
fiir das kommende Schuljahr 1993/94 bestdtigen die Prognosen
des Schulentwicklungsplanes, wonach vorrangig auf die Errich-
tung der dreiziigigen Grundschule im Wohngebiet "Vogelberg/
Buschhausen" zum friihestm8glichen Zeitpunkt hingewiesen

wird. Entscheidend hierfiir ist sowohl die dringend notwendi-
ge Entlastung der Tinsberger Schule, wie auch die Ausweisung
neuer Wohnbaufldchen im Bereich "Vogelberg/Buschhausen".

Im Bebauungsplangebiet ist eine Fladche fiir Gemeinbedarf aus-
gewiesen, die mit ca. 9.000 m? fiir den Neubau der dreiziigi-
gen Grundschule mit einer Turnhalle ausreichend groB bemes-
sen ist. Der Standort liegt nordlich der Fuelbecker Strafe
an der geplanten Verlangerung des Vogelberger Weges. Hier
148t sich die Erschliefiung unabhdngig von der Realisierung
der Verladngerung des Buschhauser Weges, der die Haupter-
schliefBung des Neubaugebietes "Vogelberg/Buschhausen" iiber-
nehmen wird, mit dem geringstmdglichen Aufwand sichern.

Die stadtebaulichen Vorteile liegen in der Lage im Schnitt-
punkt der ErschlieBungsachse beider Baugebietsteile, im An-
satzpunkt des stddtischen StraBennetzes, in der guten Er-
reichbarkeit filir Kinder aus dem Baugebiet und Tinsberg sowie
in der guten Bedienbarkeit durch den OPNV (Wendem&glichkeit
im Kreis direkt neben der Schule). Dariiber hinaus bietet

sich die Lage neben dem Dorf Vogelberg an, da die Schulnut-
zung etwas weniger empfindlich als Wohnungen gegeniiber der
benachbarten Schreinerei ist, zumal die Stellung der Turnhal-
le einen Abschirmeffekt hat.

7. Erschliefung

Das Gebiet ist iliber zwei Zufahrten zu erreichen: Vogelberger
Weg und Buschhauser Weg. Die neuen Baufldchen kénnen nicht
iber die vorhandene Einmiindung der Fuelbecker Strafle in die
Altenaer StraBe angefahren werden, das untere StraBenstiick
ist zu steil und nur unzureichend an die Altenaer Strafle an-
zubinden. Die Verbindung Mittlerer Worthhagen/Oberer Wort-
hhagen bleibt zur Befahrung mit grofien Fahrzeugen wie bisher
bestehen. Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit werden jeweils
eine Wendeanlage am Ende der StraBenziige angeordnet. Eine
Verkniipfung mit dem Neubaugebiet erfolgt iliber FufBlwege.

Es wurde besonderer Wert darauf gelegt, das ErschliefBungs-
netz dem Geldnde anzupassen, um extreme Gefdllesituationen

zu vermeiden. Die Straflen sind in der Regel zweiseitig zu be-
bauen und haben einen geschwungenen Verlauf, um die Raumbil-
dung zu verstarken, die sich durch die Straflenbegriinung oder
auch die Gebdude ergibt.
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Die bedeutenden Kreuzungen und Einmiindungen sind in besonde-
rer Form ausgebildet: Als Kreis oder als Rechts-vor-Links-
Knoten (120 ° Einmiindung). Hierdurch wird der optischen Ver-
6dung, die von groBfldchigen Versiegelungen ausgeht, entge-
gengewirkt und gleichzeitig ein sicheres Befahren erreicht.
Der Rechts-vor-Links-Knoten, mit dem in Liidenscheid schon Er-
fahrungen gesammelt werden konnten, ist durch Ubersichtlich-
keit und schliissigen Ausbau gut begreifbar. Diese Knotenkon-
zeptionen bieten neben der Erhdhung der Verkehrssicherheit
auch die Gelegenheit, auf technische Einbauten (Schilder, Si-
gnalanlagen) weitestgehend zu verzichten.

Die HaupterschlieBungsstraBen, die die Buslinien aufneh-
men (Kappbuchten), werden als Alleen ausgebildet. Die
nicht als Baumscheiben genutzten Fldchen innerhalb der
beidseitig angelegten Streifen werden zur Aufnahme der
Besucherfahrzeuge oder voriibergehend erhdhten privaten
Parkdrucks genutzt. Der verlédngerte Vogelberger Weg wird
mit einem einseitigen Gehweg versehen.

Die untergeordneten Verkehrsflichen erhalten den Charakter
einer Mischfldche. Die 5,5 m breiten Verkehrsflichen werden
durch Pflanzbeete und Stellplatzfldchen gegliedert, die

4,75 m breiten bleiben ungegliedert. Am Ubergang von durch
Hochborde abgegrenzten Fahrbahnen zu den gegliederten Misch-
fldchen werden Verengungen der Verkehrsflichen angeordnet,
die, gleich Portalen, auf die Anderung des Wohnumfeldcharak-
ters hinweisen. Am Beginn der ungegliederten Mischfl&dchen
sind Standorte fiir bewegliche Abfallbehdlter vorgesehen,

weil die Miillfahrzeuge in diesen StraBen nicht wenden k&nnen.

Die mit getrennten Gehwegen und Fahrbahnen ausgestatteten
Verkehrsfldchen werden als Tempo-30-Zone ausgeschildert. Die
Ausbauelemente (Radien, Fahrbahneinengungen und -aufweitun-
gen, Ausbildung der Einmiindungen, Anordnung der Bushaltestel-
len auf der Fahrbahn) werden darauf eingerichtet, daf sie
die Einhaltung dieser Vorschrift unterstiitzen. Die Geschwin-
digkeitsreduzierung dient der Wohnumfeldverbesserung (gerin-
gere Ldrmbeldstiqgung, h&here Verkehrssicherheit etc.).

Ein FuBlwegsystem verbindet die Verkehrsfldchen mit denen des
angrenzenden Baugebietes, beriihrt die das Baugebiet durchzie-
henden Griinfldchen und die freie Landschaft. Die als Ver-
kehrsfldchen festgesetzten FuBwege werden gepflastert. Die
Lage der innerhalb der Griinfldchen geplanten Fufilwege wird
den Ortlichen Gegebenheiten angepaft.

7.1 Sperrung der Fuelbecker StraBe fiir den Durchgangsverkehr

Wie bereits erwdhnt, scheidet aus Sicht der Verkehrsplanung
eine Anbindung des Neubaugebietes iiber die Fuelbecker Strafe
aus, da diese Strafle aufgrund der gefdhrlichen Einmiindung in
die Altenaer StraBe sowie der FuBgdngergefdhrdung auf der en-
gen Fahrbahn ohne Gehwege fiir eine Erschlieflung des Baugebie-
tes nicht geeignet ist.
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In diesem Zusammenhang plant die Stadt Liidenscheid eine Sper-
rung der Fuelbecker StraBe flir den Durchgangsverkehr in Ver-

bindung mit einer Wendeanlage im Knick der Fuelbecker Strafle

in Hohe des Gebdudes Nr. 5.

Die alte Ortslage Vogelberg wird dann im wesentlichen iiber
die PlanstraBe A 1 bzw. den Vogelberger Weg erschlossen, so
daB der Anliegerverkehr in das bestehende Verkehrsnetz mit
lichtzeitgeregelten Kreuzungen geleitet wird. Eine verkehrs-
technisch sichere Einfddelung in den Hauptverkehrsstrom
(LennestraBe/Altenaer Strafe) ist damit sichergestellt. Im
iibrigen empfiehlt sich die Sperrung an der beschriebenen
Stelle, damit die alte Ortslage stddtebaulich an die Wohnfol-
geeinrichtungen (Grundschule, Kindergarten, Lédden) des Neu-
baugebietes angebunden werden kann.

Bei der Sperrung handelt es sich um eine verkehrslenkende
MaBnahme, die sich primdr auf die alte Ortslage Vogelberg be-
zieht und mit der geplanten Verkehrsfiihrung im Neubaugebiet
nicht zusammenhdngt. Deshalb wird die Detailplanung der Wen-
deanlage unter Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten
(Vegetation, Topographie, Grundstiicksverhdltnisse) separat
vom Bebauungsplanverfahren entwickelt und vollzogen.

Offentlicher Nahverkehr

Es ist beabsichtigt, eine Buslinie in das Gebiet hineinzufih-
ren. Der Kreis, auf den die beiden WohnsammelstraBen Plan-
strafBe A (verldngerter Vogelberger Weg) und Planstrafle B
(verldngerter Buschhauser Weg) zulaufen, kann ggf. als Wende-
fldche fiir Schulbusse genutzt werden. Haltestellen mit Warte-
hallen werden in Verbindung mit der MVG festgelegt. Die
Busaufstellung an den Haltestellen wird wie in vergleichba-
ren Situationen in der Stadt auf der Fahrbahn erfolgen. Dies
dient der Verkehrsberuhigung und Verkehrssicherheit in den
Wohnstrafen.

Verkehrslarm

In zweierlei Hinsicht sind Auswirkungen des Verkehrsldrms zu
untersuchen:

- Einwirkungen der im Osten verlaufenden Autobahn A 45
sowie der im Westen verlaufenden Altenaer StraBe auf das
neue Baugebiet (Gesamtfldche einschl. Kirchhahn),

- Auswirkungen des zu erwartenden Verkehrsldrms durch das
zuklinftige Verkehrsaufkommen auf die bestehende Bebauung
am Buschhauser Weg und am Vogelberger Weg.
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a) A 45/Altenaer Strafe

Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiiros Graner
u. Partner, Bergisch Gladbach, vom 12.05.1993 stellt
fest, daB die auf das gesamte Gebiet Vogelberg einwirken-
den Verkehrsldrmemissionen der A 45 nur bei Mitwindsitua-
tionen in Abhdngigkeit von der Windstdrke und Windrich-
tung mehr oder weniger deutlich spiirbar sind. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags, 45 dB(A)
nachts) werden tagsiiber eingehalten (max. 53 dB(A) bei
Mitwindsituation) und auch des nachts bei den iiberwie-
gend herrschenden Westwind-Wetterlagen. Bei bestimmten
Wettersituationen kdnnen die Orientierungswerte nachts
jedoch nicht eingehalten werden, deshalb ist von einem
zeitweise vorbelasteten Gebiet zu sprechen. Die vorhande-
nen Auflenldrmpegel lassen sich jedoch mit Isoliervergla-
sungen, die aus Wdrmeschutzgriinden ohnehin erforderlich
sind, auf die anzustrebenden Innenraumpegel reduzieren;
der Orientierungswert wird nachts um 3,2 dB(A) iliber-
schritten.

Lediglich im Plangebiet ndérdlich angrenzend an die Wohn-
bebauung Am Galgenberg und &stlich vom Buschhauser Weg

- hier wird der Orientierungswert um 4,3 dB(A) iiber-
schritten - empfiehlt der Gutachter, schallgeddmmte Liif-
tungsfenster fiir Schlafrdume vorzusehen, damit ein vom
Offnen des Fensters unabhdngiger Schallschutz bei gleich-
zeitiger Liiftung moéglich ist. Diese Wohnhduser sind bei
einer Mitwindsituation verstdrkt den Verkehrslidrmimmissi-
onen der A 45 ausgesetzt. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 wird ei-
ne entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Der Eigenldrm im neuen Wohngebiet fiihrt am Beginn der
HaupterschlieBungsstraBe zu Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau)
von bis zu 1 dB (A) tags und 3 dB (A) nachts. Die Baufli-
chen werden jedoch nicht weiter als 5 m von der Strafe
abgeriickt, damit der Gartenbereich, der weniger be-
schallt ist, ausreichend grofl bemessen bleibt. Im iibri-
gen sorgen die Fenster bereits fiir ausreichenden Schall-
schutz. Die Ldrmeinwirkungen von der Altenaer Strafe
sind nicht so groB, daB sie im Bebauungsplanverfahren zu
beriicksichtigen waren.

b) Verkehrsldrmerhdhung am Vogelberger Weqg und am Buschhau-
ser Weq

Die Verkehrsldrmschutzordnung vom 12. Juni 1990 und die
Verkehrsldarmschutz-Erstattungsrichtlinien vom 02.10.1987
sind auf den Vogelberger Weqg und den oberen Teil des
Buschhauser Weges nicht anwendbar, da sie das Merkmal "
wesentliche Anderung' von (6ffentlichen) StraBen jeweils
nicht erfiillen. Diese sind lediglich filir die Hduser am
Ende des Mittleren Worthhagens heranzuziehen, weil sie
von der Verldngerung des Vogelberger Weges betroffen
sind.
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Die zu erwartende Zunahme des Verkehrsldrms wird zukinf-
tig von einer hdheren Frequentierung des Vogelberger We-
ges und des Buschhauser Weges verursacht, wobei diese hé-
here Frequentierung schon heute tats&dchlich und recht-
lich mdéglich wdre, nur bislang nicht von den Verkehrs-
teilnehmern in Anspruch genommen wurde. Entschddigungsan-
spriiche sind daher nicht zu beqgriinden. Lediglich fir die
Hduser am Mittleren Worthhagen trédfe dies zu.

Zur Information der Bilirger als auch des Rates iiber die
Konsequenzen aus dem zukiinftigen Verkehrsaufkommen in

den StrafBen hat sich das Ingenieurbiiro Graner u. Part-
ner, Bergisch Gladbach, in zwei schalltechnischen Gutach-
ten vom 01.03.1993 und 12.05.1993 mit den zukiinftig vom
Verkehrsldrm stdrker betroffenen Fassaden der H&duser
westlich und 6stlich sowohl des Buschhauser Weges als
auch des Vogelberger Weges befaB3it. Bei der Prognostizier-
ung des kiinftigen Verkehrsaufkommens ist von der Bebau-
ung des gesamten Gebietes Vogelberg von iiber 900 Wohnein-
heiten ausgegangen worden, wobei auch die bestehende
Wohnbebauung in der Ortslage Vogelberg eingerechnet wor-
den ist. Wegen der unmittelbaren Ndhe zum Vogelberger

Weg wird ein Teil der Bebauung des Gebietes "Vogel-
berg/Buschhausen" (20 % von den geplanten 380 WE) dem
Vogelberger Weg zugeschlagen. Die beschriebene Belastung
tritt also erst nach vollstdndiger Bebauung des gesamten
Neubaugebietes auf.

Nach der Bebauung des gesamten Neubaugebietes Vogelberg
wird - grob geschdtzt - mit folgenden Fahrzeugbewegungen
in den beiden ZufahrtsstraBen gerechnet:

- Bereich Galgenberg, Oberer und Mittlerer Worthhagen
z. Z. 1590 Fz/Tag, zukilinftige Mehrbelastung
1670 Fz/Tag, Gesamtaufkommen 3260 Fz/Tag.

- Bereich Unterm Vogelberg, Vogelberger Weg z. Z.
1680 Fz/Tag, zukilinftige Mehrbelastung 4200 Fz/Tag, Ge-
samtaufkommen 5880 Fz/Tag.

Wie bereits unter Punkt "ErschlieBung" erldutert, wird
im Neubaugebiet eine Tempo-30-Zone eingerichtet, die
konzeptionell auch die Zufahrtsstraflen mit einschlieft.
So konnen die ermittelten Werte um 2 dB(A) verringert
werden und es ergibt sich folgendes Bild:

Ausgehend von den Beurteilungspegeln (59 dB (A) tags und
49 dB (A) nachts) der Verkehrsldrmschutzverordnung lie-
gen am Buschhauser Weg an den der Strafle unmittelbar zu-
gewandten Fassaden Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte bis 2 dB(A) tags und 5 dB(A) nachts vor. Am Vogel-
berger Weg ergeben sich auf der westlichen Seite (Wachol-
derstiick) ebenfalls nur auf den Fassaden unmittelbar an
der StraBe Uberschreitungen bis zu 3 dB(A) tags und
nachts.
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10.

11.

Bereits die Fenster der Schallschutzklasse 1 wdren aus-
reichend zur Sicherung eines zumutbaren Innenpegels. Da
in der Regel aufgrund der Wadrmeschutzverordnung die Hiu-
ser mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 ausgestattet
sind, wird die Immissionssituation noch weiter ent-
schdrft. Es liegt also keine unzumutbare Ldrmbeldstigung
vor.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser und Energie
wird durch entsprechende Leitungen der Stadtwerke Liiden-
scheid GmbH erfolgen.

Seit 1982 hat die Stadt Liidenscheid fiir das Gebiet Vogelberg
einen Zentralabwasserplan genehmigt vorliegen, in dem der Be-
reich Vogelberg-Buschhausen erfafit ist. Hierbei wird die Ent-
wdsserung im Mischsystem durchgefiihrt. Das Gebiet ist im Ent-
lastungsnachweis des Ruhrverbandes fiir das Rahmedetal enthal-
ten.

Bei der Herstellung der Erschlieflung wird ein Massenaus-
gleich angestrebt. Uberschiissiger Bodenaushub soll ebenso
wie bei der Bebauung anfallender Bauschutt auf zugelassenen
Deponien gelagert werden.

Die Beseitigung des Abfalles erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen. Wie unter Punkt "ErschlieBung" beschrie-
ben, brauchen die Miillfahrzeuge die ungegliederten Mischfl&-
chen nicht zu befahren. In der Legende des Bebauungsplans
wird unter "Sonstige Darstellungen" auf diese besondere Si-
tuation hingewiesen. In 6ffentlichen Griinfldchen in Richtung
Stadt werden Wertstoffsammelstellen eingerichtet.

Hochspannungsleitung

Quer durch das gesamte Gebiet Vogelberg verlduft eine 110-kV
Vierfach-Hochspannungsfreileitung der Elektromark. Im Schrei-
ben vom 19.07.1993 teilt Elektromark mit, daB - wie bereits
vor 14 Jahren mitgeteilt - eine Verkabelung in diesem Be-
reich aus netztechnischen Griinden nicht durchgefiihrt werden
koénne.

In einem ergdanzenden Schreiben von Elektromark vom
14.02.1994 werden - auf eine entsprechende Anfrage der Stadt
hin - die Kosten fiir die technischen Mafinahmen angegeben,
die fir ein Verkabelungs-Projekt erforderlich wiren:

EinschliefBlich der Verlagerung der Umspannstation, die mit
18 Mio. DM veranschlagt wird, ist mit Gesamtkosten in H&he
von 22 Mio. DM zu rechnen.

Da bereits die Kosten filir die Verkabelung ohne den Neubau
der Station mit 4 Mio DM sehr hoch ldgen, soll diese Alterna-
tive nicht weiter verfolgt werden.
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11.1

12.

Fiir den Fall, daB die Stadt Liidenscheid auf eine Bebauung in-
nerhalb des Freileitungsschutzstreifens nicht verzichtet,
fordert die Elektromark die Beriicksichtigung einer Reihe von
Auflagen in der Legende zum Bebauungsplan.

Zur Gefidhrdungsabschdtzung liegen Informationen und Stellung-
nahmen u. a. der Elektromark, des Rheinisch-Westfdlischen
Technischen Uberwachungsvereins e. V., Essen, des Bundesge-
sundheitsamtes und der Forschungsstelle fiir Elektropatholo-
gie an der Universitdt Witten-Herdecke, Institut fiir Psycho-
logie, vor.

Den vorliegenden Informationen zur Folge werden die empfohle-
nen Grenzwerte unter der Leitungstrasse nicht iiberschritten.
Im Sinne einer besonders vorsichtigen Gefdhrungsabsch&dtzung
sollen jedoch lediglich Verkehrsfldchen, Griinanlagen, nicht
iiberbaubare Grundstiicksfldchen sowie Stellplédtze und Garagen
unter der Hochspannungsfreileitung oder in dem von der Elek-
tromark festgelegten ca. 50 m breiten Schutzstreifen angeord-
net werden.

Die von der Elektromark zu beriicksichtigenden Vorschriften
(s. Bebauungsplanlegende) sind auch in diesem Falle wesent-
lich, da diese u. a. fiir die Bepflanzung, fiir die Zugdnglich-
keit und auch fiir die Einrichtung von Baustellen gelten.

Richtfunkverbindungen der Deutschen Bundespost

Uber den gesamten Planbereich "Vogelberg" verlaufen zwei
Richtfunkverbindungen der Deutschen Bundespost Telekom, die
dem Fernmeldeverkehr dienen.

Die maximal zuldssige Bauhdhe ist von der Telekom mit 483,00
bzw. 517,00 m iiber NN angegeben. Da das Geldnde im Schutzbe-
reich der Richtfunkverbindungen etwa 110 m tiefer liegt, ist
eine Beeintrdchtigung des Funkfeldes durch die neue, maximal
III-geschossige Wohnbebauung ausgeschlossen.

Eine Kennzeichnung bzw. konkrete Festsetzung im Bebauungs-
plan ist somit nicht notwendig.

Immissionsschutz

Aus einem schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros fir
Akustik und La&rmbekdmpfung Buchholz, 58017 Hagen, vom
22.12.1993 zur Liarm- Immissionssituation im nérdlich angren-
zenden Bebauungsplangebiet Nr. 750/I1 "Vogelberg/Kirchhahn"
148t sich ersehen, daB auch auf das Plangebiet Nr. 750/I "Vo-
gelberg/Buschhausen" keine unzuldssigen Immissionen von den
Gewerbebetrieben entlang der Altenaer Strafe einwirken.
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Ergdnzend dazu teilte das Ingenieurbiiro Buchholz im Schrei-
ben vom 23.09.1993 weiter mit, daB auch durch den an das
Plangebiet Nr. 750/I angrenzenden holzverarbeitenden Betrieb
Schmidt keine unzuldssigen Immissionen im Plangebiet zu er-
warten sind.

Nach den Schallmessungen zufolge wird der Tages-Immissions-
wert fiir WA-Gebiete von 55 dB(A) auch bei gebdffneter Tiir
(Sommer-Zustand) sowohl fiir die Schule, als auch fiir die ge-
plante Wohnbebauung siidlich der Fuelbecker StraBe nicht iiber-
schritten.

Nach Angaben des Betriebsinhabers wird die Spdneabsaugung
demndchst umkonstruiert und die gerduschintensiven Anlagen-
teile in die Hallenzwischendecke verlegt, so daB nur noch
ein kurzer Rohrstrang nach auBen zum Spdnesilo fiihrt, der
praktisch keine Gerdusche mehr verursacht.

Der Bestand der Schreinerei ist somit nicht gefdhrdet. Durch
eine entsprechende Stellung des Turnhallenkdrpers in bezug
auf die ldarmempfindlicheren Unterrichtsrdume der Schule wird
zusdtzlich sichergestellt, daB die erforderlichen Immissions-
richtwerte eingehalten werden.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe

In der Ndhe des Bebauungsplangebietes befinden sich drei
landwirtschaftliche Betriebe, die nebenberuflich bewirtschaf-
tet werden. Die beiden landwirtschaftlichen Betriebe in der
Ortslage Buschhausen halten zur nidchstméglichen Wohnbaufld-
che im Plangebiet einen ausreichenden Abstand von ca. 200 m
ein.

Der landwirtschaftliche Betrieb in der alten Ortslage Vogel-
berg hdlt derzeitig ca. 20 bis 25 Stiick Zucht- und Mastrin-
der in Weidehaltung mit Aufstallung auf Festmist im Winter.
Es findet zusdtzlich ein Getreideanbau und eine Heugewinnung
fir den eigenen Bedarf statt. Es wird ferner eine Ammenhal-
tung angestrebt.

Zur geplanten Turnhalle hédlt dieser Betrieb einen Abstand
von ca. 80 m, zur Schule von ca. 100 m und zu den ndachstmog-
lichen Wohnbaufldchen im Plangebiet einen Abstand von eben-
falls ca. 100 m ein.

In der alten Dorflage Vogelberg grenzen an diesen Betrieb un-
mittelbar Wohnh&duser an, so daB sich bereits aus dem Bestand
fir beide Nutzungen eine Verpflichtung zur gegenseitigen
Ricksichtnahme ergibt.

Ferner wirken die topographischen Gegebenheiten beglinsti-
gend, wenn der erforderliche Abstand zwischen landwirtschaft-
lichem Betrieb und neugeplanten Wohnbauflichen beurteilt
wird.
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Den betroffenen Landwirten ist bekannt, daB die Ausbringung
von Glille auf den Fldchen innerhalb des Baugebietes mit fort-
schreitender Bebauung nicht mehr méglich sein wird.

Im iibrigen ist davon auszugehen, dafl die Eigentiimer nach er-
folgter Erschlieflung eine alsbaldige Verwertung ihres poten-
tiellen Baulandes anstreben werden, so daB eine landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung auf diesen Fldchen hinf&dllig
wird.

Im eingeleiteten Umlegungsverfahren kénnen diesbeziigliche
Fragen erfahrungsgemdB geldst werden.

13. Griinplanung/Spielanlagen

Der Wauertsiepen, eine Geldndemulde, die sich am Vogelberger
Weqg beginnend bis in die Mitte des Gebietes hineinzieht,

wird als schiitzenswertes Biotop von Bebauung freigehalten.

Um sie als naturgegebenes Gliederungselement zu aktivieren,
soll diese gegen die umliegende Wohnbebauung durch eine Hek-
ke abgegrenzt werden. Diese Fldche dient einerseits der Nah-
erholung der dortigen Bevdlkerung - ein FuBweg soll die Mul-
de queren -, andererseits ist sie als Brache von hohem &kolo-
gischen Wert.

Als Ausflufl aus der Umweltvertrédglichkeitspriifung wird insbe-
sondere aus landschaftsgestalterischen Griinden entlang der
O0stlichen Grenze des Baugebietes ein 5 m breiter Pflanz-
streifen ausgewiesen. Zwischen den beiden neuen Baugebiets-
teilen und auch der Ortslage Vogelberg wird eine optische Za-
sur geplant, in Form eines Griinzuges zwischen dem Buchenberg
an der Altenaer StrafBe und dem Buchenhochwald, der mit einer
Initialpflanzung versehen wird.

Einer Bestimmung des Spielplatzbedarfs zufolge, weisen die
an den Bebauungsplan angrenzenden Wohngebiete bereits ein
Spielplatzdefizit aus. Der Standort fiir eine grofile Spiel-
platzfldche wird deshalb an einer Stelle fixiert, die sowohl
fiir die Kinder aus den vorhandenen Hdusern als auch aus dem
neuen Wohngebiet glinstig gelegen ist. No6rdlich der Bebauung
am Oberen Worthhagen liegt eine Waldinsel mit einer Lich-
tung, die, ohne entsprechende Spielgerdate auszuweisen, seit
Jahren von den Kindern zum Spielen aber auch allgmein zur
Naherholung genutzt wird. Hier kann der Spielplatz eingerich-
tet werden.

Ein Ballspielplatz wird in direkter Verbindung zum Schulge-
ldnde vorgesehen. Dieser wird in den o. g. Grinzug inte-
griert.

14. Natur und Landschaft/Eingriffsregelung

a) Gesetzliche Grundlagen und Verfahren

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen sowohl
landwirtschaftlich genutzte wie brachliegende Fldadchen.
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Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden somit na-
tirliche und naturrdumliche Gegebenheiten nachhaltig ver-
dndert. In Anbetracht dessen muB3 untersucht werden, ob
die vorliegende Bauleitplanung mit den Belangen von Na-
tur und Landschaft vereinbar ist und wie ggf. ein Aus-
gleich bzw. Ersatz geschaffen werden kann (gem. § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG).

Mit der Anderung des BNatSchG vom Mai 1993 ist das Ver-
hdltnis zwischen naturschutzrechtlicher Eingriffsrege-
lung und Bauleitplanung sowie zu Baugenehmigung bundes-
einheitlich geregelt worden.

Es gibt kein zweistufiges Verfahren mehr (Bebauungsplan-
und Baugenehmigungsverfahren). Sofern in einem Bauleit-
plan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
sind die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in die Abwdgung einzustellen und wie die anderen
abwdgungsbeachtlichen Belange zu behandeln (gem. § 1
Abs. 6 BauGB).

Soweit Ausgleich und Ersatz in Betracht kommen, k&nnen
im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen, die auf
das Plangebiet beschridnkt bleiben, erfolgen. Ob alle Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen durch die Planung gesichert
werden sollen oder kdnnen, ist eine Frage, die der Tr&-
ger der Planungshoheit im Rahmen der Abw&dqung priifen
muf3. Kann der Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeglichen werden, muf3 dieses ggf. erweitert oder an
anderer Stelle ergdnzt werden. Da der Gesetzgeber keine
Aussage iliber einen Mindestersatzumfang getroffen hat,
liegt das Problem des abwdgungsgerechten Ausgleichs- und
Ersatzumfanges bei den Gemeinden.

Die im Verfahren ermittelten Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen konnen zum einen auf den Baugrundstiicken selbst,
zum anderen aber auch auBerhalb derselben festgesetzt,
dann aber den Baugrundstiicken zugeordnet werden (§ 8 a
Abs. 2 BNatSchG). Fiir den Vollzug der MaBnahme ist die
Bauaufsichtsbehdrde gem. § 6 Abs. 1 Landschaftsgesetz i.
V. m. § 8 a Abs. 2 BNatSchG zustédndig.

Sofern eine Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men zu bestimmten Baufldchen gem. § 8 a Abs. 1 BNatSchG
vorgenommen wird, soll die Gemeinde diese Mafnahmen im
Vorfeld durchfiihren - es sei denn, die Durchfiihrung 1&8t
sich anderweitig sichern - und sich den Betrag von den
Grundstiickseigentiimern erstatten lassen (§ 8 a Abs. 3
BNatSchG), sobald die Grundstiicke baulich genutzt werden
dirfen (§ 8 a Abs. 3 BNatSchG). Dadurch werden aus-
schliefSilich die tatsdchlichen Kosten umgelegt, ohne daB
der Gemeinde oder den Eigentiimern durch Orientierung an
einer mehr oder minder genauen Kostenschitzung ein Ver-
lust entsteht.
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Die Bemessung der Kostenaufteilung richtet sich nach den
Grundsidtzen des § 8 a Abs. 4 BNatSchG. Zugemessen werden
kann nach iliberbaubarer Grundstiicksfldche, zuldssiger Grund-
fldche oder der Schwere der zu erwartenden Beeintrdchtigun-
gen. Die Mafstdbe konnen miteinander verbunden werden.

b) Gesamtbewertung des Bebauungsplan-Vorentwurfs durch die
Umweltvertrdglichkeitspriifung vom 05.07.1993

Vorschlag von Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen/Abwdgung
(siehe Planskizze im M. 1:5000, Anlage)

Die Umweltvertrdglichkeitspriifung vom 05.07.1993 bewer-
tet die Auswirkungen des Eingriffs in die verschiedenen
Funktionsbereiche fast durchgehend als "erheblich", der
Eingriff sei nicht in allen Teilen ausgleichbar.

Unter Bezug auf die Eingriffsregelungen der §§ 8 a ff.
BNatSchG werden jedoch Mdglichkeiten fiir die Vermeidung
von Eingriffen, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen skiz-
ziert. Abschnittsweise werden die abwdgungsbeachtlichen
Sachverhalte der einzelnen Funktionen und Nutzungen
einschl. des erforderlichen Abwidgungsergebnisses abgehan-
delt.

1. Biotop- und Artenschutz

Die UVP stellt in ihrer Bestandsaufnahme fest, daB
schiitzenswerte Biotope gem. § 20 ¢ Abs. 1 BNatSchG im
Plangebiet nicht vorhanden seien.

Lediglich der Verlauf des Wauertsiepens sei unter §
20 ¢ Abs. 1 Nr. 1 einzuordnen, d. h., er ist grund-
sdtzlich geschiitzt und darf nicht iiberplant werden.

Der Fldchennutzungsplan hat dies bereits dadurch be-
ricksichtigt, daB er in diesem Bereich Baufldchen
nicht darstellt.

Als sehr hochwertig und damit auf jeden Fall erhal-
tensnswert stuft die UVP folgende Fl&dchen ein:

Fl. Nr. 1: Buchenhochwald Auf der Kuppe ndérdlich
des Wauertsiepens

Fl. Nr. 8: Waldparzelle Ostlich des Buschhauser
Weges (Elis)

Fl. Nr. 12: Waldinsel mit Lichtung ndrdlich
Worthhagens

Fl. Nr. 13: Brachfldchen (mit Weiden) zwischen
Worthhagen und Wauertsiepen
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Fl. Nr. 14: Hohlweg parallel zur Fuelbecker
StrafBe

Fl. Nr. 20: Bachlauf oberhalb des Vogelberger
Weges

Nach der UVP f&llt der Eingriff in den Biotop- und Ar-
tenschutz in den mittleren Bereich. Sie schlidgt fol-
gende Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung vor:

Verzicht auf Baufldchen im Bereich der sehr wertvollen
Fldchen 13 (Brachfldchen) und 12 (Waldinsel mit Lich-
tung). Gleichzeitig kdnne die nérdlich des Wauert-
siepens gelegene Baufl&dche ndher an den Bachlauf her-
angezogen werden, weil hier eine weniger wertvolle Ak-
kerfldche betroffen sei. Um den Wert des Biotops je-
doch nicht zu gefdhrden, sei allerdings auch eine Ver-
lagerung des in der Waldinsel Nr. 12 (Waldinsel mit
Lichtung) vorgesehenen Spielplatzes an eine anderen
Stelle notig. Im ilibrigen kdnne der Verlust an Wohnbau-
fldache durch die zwingende Ausweisung von Doppelhdu-
sern oder Reihenhdusern problemlos ausgeglichen wer-
den. Durch die Anordnung von Wendeplidtzen am Ende der
beiden Stichstrafen Mittlerer und Oberer Worthhagen
ist die ErschlieBung weiterer Grundstiicke in der

durch die Nachbarschaft vorgegebenen Bauweise gesi-
chert. Der grdSte Teil der Baufldche liegt innerhalb
des Bereiches, der bereits durch den Verbindungsweg
zwischen den genannten StichstraBen gebildet wird und
bereits jetzt von der iibrigen Brachfldche abgeschnit-
ten ist. Auf diese Baufldchen soll nicht verzichtet
werden.

Ein Heranfiihren der Baufl&dche ndrdlich des Wauert-
siepens an den Bachlauf bis auf ca. 10 m wird bei der
Endfassung des Bebauungsplanentwurfes zugunsten der
Baufldche vor dem Buchenhochwald beriicksichtigt. Hier-
durch kann die Tiefe der Bauflidche vor dem Buchenhoch-
wald vergréfilert werden, was dem Schutz des Waldrandes
zugute kommt. Mit der Offnung des Siepens von ca. 70

m bleibt ein rdumlich gut gefiihrter Ubergang zu den
Brachfldchen nérdlich des Vogelberger Weges.

Auf den Spielplatz in der Waldinsel kann nicht ver-
zichtet werden, weil diese Fldche bereits von den Kin-
dern des siidlich gelegenen Wohngebietes Worthhagen ge-
nutzt wird und optimal im Schnittpunkt sowohl der be-
reits bestehenden, als auch der geplanten Wohnbebau-
ung liegt.

Eine zwingende Ausweisung von Doppelhdusern oder Rei-
henhdusern beriicksichtigt nicht konjunkturelle Schwan-
kungen und soll deshalb nicht zur Anhebung der Ver-
dichtung herangezogen werden. Im iibrigen sind die ge-
nannten Wohnungstypen allgemein zuldssig.
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- Die Wegefiihrung im Bereich der besonders wertvollen
Biotope Nr. 12, 13, 14 und 20 sollte nach der UVP so
gelegt werden, dafB3 diese Fl&adchen nur randlich tan-
giert werden.

Auf die Wegefiihrung im Bereich der Waldinsel und den
angrenzenden Brachfldchen kann nicht verzichtet wer-
den, weil hier "eingetretene Pfade" aufgenommen wer-
den konnen, die sich gut mit dem Wegenetz des neuen
Baugebietes verkniipfen lassen. Im Rahmen der Naturie-
rung des Bachlaufes im Wauertsiepen ist bereits die
Anlage eines Steges geplant worden. Dieser Bereich
soll fiir den Bilirger der Umgebung erlebbar bleiben.
Bei der Uberarbeitung der Planung ist darauf geachtet
worden, daB der Hohlweg lediglich im Randbereich
durch einen FufBweg tangiert wird.

- Die UVP schldgt vor, die Verlangerung des Vogelberger
Weges unter die Hochspannungsleitung zu verlegen, da
durch die Vorschriften der Elektromark diese Fldchen
nur in eingeschrédnkter Weise zu bepflanzen sind.

Der ilberarbeitete Bebauungsplanentwurf sieht die Ver-
lagerung eines Teilstiicks des verldngerten Vogel-
berger Weges vor, weil damit eine Reihe weiterer Vor-
teile verbunden ist: geschwungene Fahrbahnfiihrung zur
Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit, Abriicken von der
Wohnbebauung am unteren Worthhagen, Aufweitung des
Bachlauf-Biotops.

- Ein von der UVP vorgeschlagener, 25 m breiter Verbin
dungsstreifen zwischen der Biotopfldche Nr. 12 (Wald
insel mit Lichtung) und der Fldche Nr. 13 (Waldpar
zelle) 6stlich des Buschhauser Weges soll nicht vorge
nommen werden, weil dies nur auf Kosten wertvoller
Baufldchen geschehen kénnte. Im ilibrigen soll in der
Waldinsel ein Spielplatz angelegt werden, wodurch die
Bedeutung der Biotopvernetzung wesentlich geringer
ist.

- Die UVP schldgt vor, die vorgesehenen Fuflwege grund-
sdtzlich nur in wassergebundener Decke auszufiihren,
um Neuversiegelungen zu vermeiden.

Der Planentwurf strebt an, die Wege innerhalb der
Waldinsel lediglich der Ortlichkeit anzupassen und
nicht zu versiegeln.
2. Landschafts- und wohngebietsbezogene Erholung
Die UVP stellt fest, dafl die ErschlieBung und die Glie-

derung des Baugebietes eine kurzzeitige Erholung in her-
vorragender Weise ermdglichten. Auch die Einbindung des
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Gebietes in die Landschaft sei sichergestellt. Der land-
schaftsbezogenen Erholung gingen selbstverstidndlich vie-
le Freifldchen verloren. Teilweise sei dieser Verlust
ausgleichbar.

3. Landschaftsbild

Die UVP hat die Bewertung und die Beschreibung der Aus-
gleichs-und Ersatzmafnahmen nach dem Verfahren
Adam/Noel/Valentin vorgenommen. Der nach dieser Berech-
nung ermittelte Ersatzfldchenbedarf in Form von Anpflan-
zungen l&ft sich teilweise im Plangebiet unterbringen:
z. B. Alleeanpflanzungen in der HaupterschlieBung, An-
pflanzungen fiir neu zu schaffende Biotopverbindungen
oder anzulegende Schutzstreifen zwischen geplanter Be-
bauung und wertvollen Biotopen. Die fiir die nidchstgele-
genen Erlebnisrdume erforderlichen Ersatzpflanzungen
lassen sich im Randbereich des Neubaugebietes unterbrin-
gen.

4. Landwirtschaft

Die UVP stellt fest, daB der Eingriff in die Landwirt-
schaft weder vor Ort ausgleichbar, noch an anderer Stel-
le ersetzbar sei, da landwirtschaftliche Fldchen nicht
mehr neu gewonnen werden kdnnten. Zwei gesetzliche Vor-
schriften stiinden dem Erhalt landwirtschaftlicher Fli-
chen entgegen: Die Vorschriften des Bundeswald- bzw.
Landesforstgesetzes und die Vorschriften des Bundesna-
turschutzgesetzes zur Bauleitplanung, die einen Ersatz
fir den vorgenommenen Eingriff verlangen, die immer nur
auf Kosten landwirtschaftlicher Fl&chen erfolgen k&n-
nen.

5. Wasserhaushalt

Die negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und
das Flieflgewdsser koénnten nach der UVP durch eine Reihe
von Maflnahmen vermieden werden, z. B.:

- Versickerung von Dachabwdssern auf den Grundstiicken,
- Verbot des Anschlusses von Stellplatzanlagen und Ter-
rassen an die Kanalisation bei gleichzeitiger Her-
stellung von Stellplatzfldchen aus halbdurchlédssigen

Materialien,
- Garagendachbegriinung,
- Wasserrilickhaltung durch Brauchwassernutzung.

Mafnahmen, die sich positiv auf den Wasserhaushalt und
die FlieBgewdsser auswirken, seien deshalb als beson-
ders wertvoll zu bezeichnen, weil sie durch ihre Quali-
tdt geeignet seien, an die Stelle anderer flichenzehren-
der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu treten.
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Die Versickerung von Dachabwdssern kann im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt werden. Das ist einem ErlafB des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr des Lan-
des Nordrhein-Westfalen im Einvernehmen mit dem Ministe-
rium fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und dem
Ministerium filir Bauen und Wohnen auf eine entsprechende
Anfrage der Stadt Essen zu entnehmen. Nicht nur die Oko-
logen, hier auch die untere Landschaftsbehérde, sondern
auch die Experten der Wasserwirtschaft, das staatliche
Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft und der Ruhrver-
band haben im Planverfahren deutlich zum Ausdruck ge-
bracht, daB die Versickerung von Dachabwdssern ange-
strebt werden sollte.

Der Bebauungsplan trifft folgende Regelung:

Es wird ein Hinweis in die Legende eingetragen, daB das
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken nicht in
das Abwasserkanalsystem eingeleitet werden soll und ein
Antrag auf Versickerung bei der unteren Wasserbehtrde
zu stellen ist.

Diese erforderliche Erlaubnis ist einzelfallbezogen,
denn sie hdngt von den hydrologischen Verhdltnissen und
der Bodenbeschaffenheit ab. Durch ein Gutachten ist er-
mittelt worden, daB die Versickerung nicht unmdglich
ist.

Die Versickerung ldBt sich also nicht erzwingen. Aller-
dings hat die Stadt als Grundstiickseigentiimer die M&g-
lichkeit, beim Verkauf eine entsprechende Forderung
iiber die Grundstiicksvertrdge weiterzugeben. Dies wiirde
bereits die Versickerung in 30 % der F&dlle sichern. Dar-
iiber hinaus ist es realistisch, weitere 10 bis .15 % der
iibrigen Bauherren einzurechnen. So kann man bei der ab-
schliefenden Finanzierung mit einer Versickerung in

40 % der auftretenden F&dlle rechnen.

6. Klima

Die geplante Bebauung liegt in einer klimatisch sehr ex-
ponierten Lage am Nordrand eines bereits vorhandenen
Baugebietes. Obwohl sie slidexponiert liegt, ist sie den-
noch gleichzeitig sehr oft der kalten und sehr windigen
Westwitterung ausgesetzt. Sowohl die gezielte Bepflanz-
ung der Bebauungsrdnder und der das Baugebiet gliedern-
den Griinfldchen als auch die Pflanzung von Alleebdumen
werden diesen beschriebenen Negativauswirkungen mildern.

c) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, planerische Umsetzung

Die Bilanzierung der Umweltvertrdglichkeitspriifung ist

nach der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes erneut
aufgestellt worden. Sie hat sich bei der Ausgleichsberech-
nung ausschlieflich befafit mit den schwer betroffenen Funk-
tionsbereichen des Naturhaushaltes im endgiiltigen Planent-
wurf:
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- Biotop- und Artenschutz,
- Boden und Bodenversiegelung
- und Gewdsserhaushalt.

Zundchst wurden die Fldchen der einzelnen Funktionsberei-
che, auf denen Eingriffe stattfinden, ermittelt und bewer-
tet und zwar jeweils getrennt fiir Wohnbaufl&dchen, Schule,
Spielpldtze sowie StraBen und Wege.

Daraus ergaben sich Wertpunkte, nach denen dann der Aus-
gleichsbedarf ermittelt wurde.

Anhand einer Auflistung der Wertpunkte lieB sich sodann
der Umfang der erforderlichen MaBnahmen bestimmen.

Es sind dann MaBnahmen erarbeitet worden, die auf den
Baugrundstiicken im Zusammenhang mit den Vorhaben reali-
siert werden sollen. Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzun-
gen iiber

- Garagendachbegriinung, sofern Flachddcher gebaut werden,

- und die Herstellung von wasserdurchldssigen Stellplatz-
fldchen.

Dariiber hinaus wird ein Hinweis in die Legende eingetra-

gen, dafBl das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

nicht in das Abwasserkanalsystem eingeleitet werden soll

und ein Antrag auf Versickerung bei der unteren Wasserbe-
hdérde zu stellen ist.

Auflerhalb der Baugrundstiicke, aber noch im Plangebiet,
sind weitere MaBnahmen festgesetzt worden:

- Abpflanzungen im Randbereich des Neubaugebietes, um den
Eingriff in das Landschaftsbild zu mildern,

- Anlage von Schutzstreifen zwischen geplanter Bebauung
und wertvollen Biotopen,

- Anlage von Trenngriin zwischen Ortslage und den neuen
Baugebietsteilen,

- Alleeanpflanzungen in der HaupterschlieBungsstrafe.
Zwei weitere MaBnahmen liegen innerhalb des Plangebietes:

- der Bereich um den Bachlauf bleibt als Brachfliche
liegen,

- die Wiese nérdlich des Vogelberger Weges soll brach
fallen.
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Da die Mafnahmen innerhalb des Neubaugebietes die Eingrif-
fe nicht ausgleichen kdnnen, miissen noch Ersatzfldchen ein-
bezogen werden. Diese werden als Teilgebiete des Bebauungs-
planes "Vogelberg/Buschhausen" deklariert, und in der Le-
gende zum Bebauungsplan werden die beschriebenen MaBnahmen
als Festsetzungen aufgefiihrt.

- Obstwiese in Kalve. In Kalve gibt es eine st&ddtische,
ca. 2,1 ha groBe Fldche, die sich fiir eine Ersatzmafinah-
me eignet. Hier kann eine Obstwiese mit ca. 170 Bdumen
im Raster ca. 10 x 12 m angelegt werden. Nach heutigen
Mafstdben liegt der Skologische und Okonomische Wert
von Streuobstbestdnden in der Seltenheit des Biotoptyps
und in der extensiven Bewirtschaftung. Die untere Land-
schaftsbehérde begriift die Anlage von Obstwiesen, denn
sie hat auch bereits in anderen Bebauungsplanverfahren
diese gefordert.

- Umwandlung von Fichtenwald in Laubwald im Stadtwald.
Auf einer ca. 18 ha groBen stddtischen Fldche auf dem
Siidwesthang oberhalb der Firma Hueck soll im Zuge der
Durchforstung das Nadelholz entnommen, der Boden vorbe-
reitet und Buchen gepflanzt werden. Die Mafinahme ist in
Verbindung mit dem Forstamt Liidenscheid erarbeitet wor-
den und wird sich iliber 15 Jahre hinziehen. Auch die Um-
wandlung von Fichtenwald in Laubwald wird von der unte-
ren Landschaftsbehdrde begriift; in anderen Bebauungs-
planverfahren hat sie derartige Mafinahmen ebenfalls ge-
fordert.

d) Kosten und Durchsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die auferhalb der Baugrundstiicke in den Bebauungsplangebie-
ten festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden
nach grober Schdtzung etwa 400.000 DM kosten. Die Mafnah-
men werden den Baufldchen gem. § 8 a Abs. 2 BNatSchG zuge-
ordnet. Die Bemessung der Kostenaufteilung wird gem. § 8 a
Abs. 4 BNatSchG nach der GRZ vorgenommen, dies ist die ge-
rechteste und praktikabelste L&sung. Je m? Baufldche er-
gibt sich so ein Kostenanteil von - grob geschdtzt -

3,00 DM, d. h. auf ein ca. 500 m? grofes Grundstiick entfal-
len 1.500,00 DM.

Es empfiehlt sich, die nach § 8 a BNatSchG mégliche Abrech-
nung durch eine freiwillige Vereinbarung mit den derzeiti-
gen Grundstiickseigentiimern vorzunehmen, da die Zahl der Be-
teiligten gering ist. Dies kdnnte bereits im Zuge der Bo-
denordnung geschehen.
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Sollte ein solcher stddtebaulicher Vertrag bis zum Sat-
zungsbeschlufl des Bebauungsplanes nicht zustande kommen und
will die Stadt nicht als alleiniger Kostentrdger auftre-
ten, muf} eine Satzung gem. § 8 a Abs. 5 BNatSchG beschlos-
sen werden, die den Gemeinden die Erhebung entsprechender
Betrdge gestattet. Der Stddtetag Nordrhein-Westfalen hat
den Stddten und Gemeinden bereits eine Mustersatzung der
Bundesvereinigung der kommunalen Spitzenverbidnde an die
Hand gegeben. ErfahrungsgemdB (analog ErschlieBungsbei-
tragsrecht) ist dies aber ein sehr komplexes Verfahren,
das in Anbetracht des geringen Kostenumfanges und der sehr
aufwendigen Abwicklung mdglichst vermieden werden sollte.

15. Wasserwirtschaftliche Vorgaben

Das Bebauungsplangebiet grenzt im &stlichen Bereich an die
vom Regierungsprdsidenten in Arnsberg fdrmlich festgesetzte
Wasserschutzzone II fiir das Einzugsgebiet der Fuelbecke-
Talsperre (Wasserschutzgebietsverordnung Fuelbecke-Talsperre
vom 23.02.1991), iiberplant diese aber nicht. Nach Auffassung
der im Planverfahren beteiligten Fachbehdrden werden von et-
waigenVersickerungen von Niederschlagswdssern im Neubaugebiet
keine negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt erwartet.

16. Ortliche Bauvorschriften

In den Bebauungsplan sind 6rtliche Bauvorschriften gem. § 81
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. V. m. § 9
Abs. 4 des Baugesetzbuches als Festsetzungen aufgenommen wor-
den. Diese orientieren sich an den Vorschriften vergleichba-
rer Wohngebiete.

Inhalt und Begriindung:

a) Festlegung von geneigten Dachflidchen, der maximalen First-
héhe, der maximalen Traufhdhe, der zwei- und dreigeschossi-
gen Gebdude und eines bestimmten Anteiles an Dachgauben we-
gen der Gesamtgestaltung des Neubaugebietes sowie der Be-
sonnung der Gdrten und Terrassen,

b) Festlegung der maximalen Anpflanzhdhe und der HShe der Ein-
friedungen entlang der schmalen Mischfldchen aus Griinden
der Verkehrssicherheit und gestalterischen Einheit, ferner
die Festlequng der maximalen H6he der librigen Einfriedun-
gen, um Beeintrdchtiqungen der Freiraumgestaltung zu ver-
meiden,

c) Festlegung der maximalen H6he von Aufschiittungen, um extre-
me Geldndeverdnderungen zu verhindern,

d) Festlegung von begriinten Garagenddchern sowie der Ausge-
staltung der Stellplédtze.

931012.BGR/B1/S/61



17.

18.

19.

Denkmalschutz und Denkmalpfleqge

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaber,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, H6éhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmidlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt filir Bodendenk-
malpflege, Aufenstelle Olpe (Telefon: 02761/1261, Fax:
02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§ 15 und § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen dafiir, daB Belange des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege betroffen sind, liegen nicht vor.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Damit innerhalb des Bebauungsplanes nach Lage, Form und Grofle
nutzbare Baugrundstiicke entstehen, ist die Durchfiihrung eines
Umlegungsverfahrens erforderlich. Durch Beschluf3 des Umle-
gungsausschusses wurde die Umlegung in dem gesamten Baugebiet
bereits eingeleitet.

Kosten

Die ErschlieBungskosten werden auf 16.800.000 DM geschatzt,
davon entfallen ca. 10.100.000 DM auf die Anlieger. Es gibt
zwei Abrechnungsmoglichkeiten:

a) Mit den derzeitigen Grundstiickseigentiimern wird ein Abldse-
vertrag ilber die zu erwartenden Betrdge geschlossen. So
ist z. B. im Neubaugebiet Hellersen-Siid verfahren worden.
Dadurch kdnnte eine gerechte Verteilung der Erschliefungs-
kosten erreicht werden; denn filir die unterschiedlichen
Geschossigkeiten der Gebdude (I, II und III) ergdbe sich
jeweils nur ein bestimmter Mischpreis. Der Preis je m? Bau-
grundstiicksfldache lage

- fir das gesamte Gebiet (Vogelberg/Buschhausen und
Vogelberg/Kirchhahn) bei 37,00 DM(I), 45,00 DM(II) und
52,00 DM(III}),

- filir das Gebiet Vogelberg/Buschhausen (also dieses Bebau-
ungsplangebiet) bei 42,00 DM(I), 50,00 DM(II) und
59,00 DM(III).
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b) Es wird mit den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern/Bau-
herrn nach Herstellung der Erschliefungsanlagen einzeln ab-
gerechnet. Im Hinblick auf die Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichts ist dann die Bildung von Erschlieflungs-
einheiten wie unter a) nicht méglich. Nach den dann gelten-
den Richtlinien ergdben sich bei den eingeschossigen Gebdu-
den je nach Lage zwei unterschiedliche Werte. Der Preis je
m? Baugrundstiick ldge

- fir das Gebiet Vogelberg/Buschhausen (also dieses Bebau-
ungsplangebiet) bei 23,00 DM bzw. 47,00 DM(I),
56,00 DM(II) und 66,00 DM(III).

Es mufl betont werden, daB der Berechnung der Beitragsbela-
stung nur eine iliberschldgige Ermittlung des voraussichtli-
chen beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes anhand des Be-
bauungsplanentwurfes zugrunde liegt. Vor allem ist vor dem
Hintergrund sich stdndig dndernder Rechtsprechung im Er-
schlieBungsbeitragsrecht damit zu rechnen, daB im Falle
der Einzelabrechnung nach einem ldangeren Zeitraum aufgrund
gednderter Rechtslage neue VerteilungsmaBstdbe gelten k&nn-
ten, die andere Beitragsbelastungen pro Grundstiicksflidche
zur Folge hédtten.

Neben dem Anteil der Stadt an dem ErschlieBungsaufwand ent-
stehen ihr Kosten in Hdhe von ca. 10.650.000 DM fiir den
Bau der Grundschule.

Lidenscheid, 30.05. 1994

er Stadtdirektor
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A~ — /A X259 Y

Schiinemann
Techn. Beigeordneter
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