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Stadt Lidenscheid
- Planungsamt -

Begrindung , »
fir die 1. Anderung  {sv Fossuus N\
des Bebauungsplanes Nr. 741
"Knapper StraBe/KarlstraBe"

I. AnlaB und stddtebauliche Griinde der Bebauungsplandnderung

1. Allgemeiner AnlaB zur 1. Anderung ist die Stadrkung des
Einkaufsbereiches Knapper StraBe fiir den Einzelhandel.
Mit Festsetzungen in der Art der Nutzung soll uner-
winschten stddtebaulichen Entwicklungen rechtzeitig
entgegen gewirkt werden. Wesentliches Ziel der Bebau-
ungsplandnderung ist, die Ansiedlungsméglichkeit von
Vergniigungsstdtten (z. B. Spielhallen) in genau abge-
grenzten Teilbereichen des Plangabietes zu regeln und
damit die Attraktivitdt der Knapper StraRe als inner-
stddtischer Einkaufsbereich zu erhalten.

Der im Planbereich enthaltene Abschnitt der Knapper

StraBe liegt in einem Grenzbereich des Lidenscheider
Einkaufszentrums. Mit zunehmender Entfernung vom FuB-
gingerbereich (WilhelmstraBe) wird es immer schwieri- ,
ger, eine ausreichend groBe Anziehungskraft auf die *
Kdufer auszuiliben. Ob die dort ansdssigen Geschidfte aus

dem FuBgingerbereich Kunden heranziehen bzw. zusitz-

liche Kunden fir die Innenstadt gewinnen kdnnen, wird
mitentschieden von der Qualitit des Angebotes und der

Dichte und Vielfalt der Geschidftsarten.

Dieser Vorgang kann nicht den Marktmechanismen allein
Uberlassen werden, weil es dann schnell zu unerwiinsch-
ten Entwicklungen kommen kann. E£ine unerwiinschte Ent-
wicklung Tiegt vor, wenn im Verlauf der Knapper StraBe
Nutzungsunterbrechungen entstehen, d. h., wenn die
Kette anziehend wirkender Geschdfte durch Nutzungen
unterbrochen wirde, die sich auf eine Einkaufszone
attraktivitdtsmindernd auswirken. Als sclche werden
insbesondere Vergniligungsstdtten im Sinne von § 7 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO angesehen. Sie kdnnen im UnterbewuRtsein
der Kunden und Schaufensterbetrachter das Ende des Ein-
kaufs- oder Bummelweges markieren und binden somit die
weiter wegliegenden Geschdfte vom Haupteinkaufsweg ab.

Zur Durchsetzung der vorgenannten stiadtebaulichen Ziele
15t eine Bebauungsplaninderung erfordsrlich, mit der die
Kerngebiete gemdB § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO nach
Art der Nutzung gegiiedert und dadurch Vergniigungsstit-
ten flr unzuldssig erklart werden kdnnen.



2. Auf dem ehemaligen Grundstiick der Firma Aufermann wurden
inzwischen die alten Betriebsgebdude abgerissen, so daB
bei der Neubebauung die im rechtskrdftigen Bebauungsplan
enthaltenen stiddtebaulichen Ziele verwirklicht werden
kénnen. Im Vorfeld der Planungen zeichnet sich ab, dafB
eine stidtebaulich wilinschenswerte LOsung durch Anderung
und Ergdnzung einiger Festsetzungen erreichbar ist.

3. Die Wohnnutzung soll in Teilbereichen der Kerngebiete
allgemein zugelassen werden. Stddtebauliches Ziel ist
die Schaffung bewohnter Bereiche, die nach LadenschluB
noch fir Belebung in der Innenstadt sorgen.

I1. Beschreibung der einzelnen Anderungen

1. Art der Nutzung (gemaB BauNVO0)

Die im Plangebiet festgesetzten Kerngebiete werden diffe-
renziert in MK 1, MK 2 und MK 3. Unterscheidungsmerkmal
ist allein die Art der Nutzung.

MK 1:

Wie unter I. dargelegt, werden unter Anwendung des § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 ent-
haltenen Vergniigungsstatten fir unzuldssig erkldart. Die
Iweckbestimmung des Kerngebietes bleibt dadurch gewahrt,
denn die dem Gebietstyp entsprechende Nutzungsvielfalt
wird nur in einem Punkt eingeengt. Die Folgen des Aus-
schlusses von Vergniigungsstdtten werden sich fir die be-
treffenden Gebiete positiv niederschlagen, weil sich auf
diesem Wege eine attraktive Einkaufszone mit unterein-
ander vertrdglichen Nutzungen entwickeln kann.

Die Zuldssigkeit von sonstigen Wohnungen wird unverdndert
beibehalten. Damit werden zum einen die zahlreichen Woh-
nungen in den oberen Geschossen in ihrem Bestand gesichert
und zum anderen wird fir kiinftige Sanierungs- und Neubau-
vorhaben eine planungsrechtlich klare Grundlage geschaf-
fen. Allerdings ¢gilt diese Zuldssigkeit nur ab dem 1., Ober-
geschoB, denn Wohnungen im ErdgeschoB wiirden eine in Ab-
schnitt I. dieser Begriindung erlduterte Nutzungsunterbre-
chung darstellen. Deshalb werden die Wohnungen nach Abs. 3
Nr. 2 jetzt nicht mehr zugelassen.

Es wird neu festgesetzt, daB

- die Ausnahmen nach Abs. 3 (Tankstellen, die nicht unter
Abs. 2 Nr. 5 fallen, und Wohnungen, die nicht unter
Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen) in Verbindung mit § 1 Abs. 6
Satz 1 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes werden, und

- Vergniigungsstatten im Sinne von §& 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0
in Yerbindung mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 nicht zuldssig
sind.



MK 2:

Neben den an der Knapper StraBe gelegenen MK 1-Gebieten
wird in der KarlstraBe auf den Flurstiicken 81, 84, 85 und
168 das obenerwdhnte Kerngebiet mit der Bezeichnung MK 2
festgesetzt. Im Fldchennutzungsplan war dieser Bereich

bis zur FriedrichstraBe urspringlich als "Allgemeines
Wohngebiet" dargestellt. Auch durch die Anderung in "Kern-
gebiet" und dessen Obernahme in den Bebauungsplan blieb
die Wohnnutzung erhalten. Stddtebauliches Ziel ist hier,
innerhalb der Kerngebiete einen Funktionsbereich zu schaf-
fen, in dem das zentrumsnahe Wohnen gefdrdert wird. Durch
ein zusdtzliches Angebot an Wohnungen kann den Entleerungs-
tendenzen wirksam begegnet und eine Belebung auch in den
Abendstunden erreicht werden.

Im MK 2 werden Vergniigungsstdatten ebenfalls nicht zugelas-
sen, weil sich hier ein moglichst gutes innerstadtisches
Wohnen entwicklen soll. Bei der Abwdgung wurden auch die
unmittelbar an den Planbereich grenzenden Gebiete einbezo-
gen, in denen die Wohnnutzung vorherrschend ist und die im
Fldchennutzungsplan als "Allgemeine Wohngebiete" darge-
stellt sind.

Es wird neu festgesetzt, daB

- Vergniigungsstdtten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 nicht zuldssig
sind, und

- Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen und
gemdaB Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, in Verbindung mit § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNV0O auch im
ErdgeschoB allgemein zuldssig sind.

Die Eigenart des Kerngebietes bleibt erhalten, weil die
Wirkung der letztgenannten Festsetzung darin besteht, daB
Wohnungen jetzt auch im ErdgeschoB gebaut werden diirfen,
hier aber nach wie vor die anderen Kerngebietsnutzungen
(Ausnahme: Vergniigungsstadtten) uneingeschrankt zulassig
sind.

MK 3:

Der AusschluB von Vergniigungsstdtten gilt nicht fir die als
MK 3 bezeichneten Kerngebiete. Die Abwdgung der Bediirfnisse
und Anspriiche unterschiedlicher Nutzungsarten 1dBt eine ge-
nerelle Unzuldssigkeit von Vergniigungsstdatten in einem so
umfangreichen Gebiet wie dem vorliegenden nicht zu. Deshalb
sind im Planbereich zwei MK 3 Gebiete festgesetzt, die auf-
grund ihrer Lage zum belebten Einkaufsbereich gute Stand-
orte fir Vergnigungsstdtten sind, ohne dabei aus stddtebau-
licher Sicht stdrend zu wirken. Obwonl auch hier inner-
stddtisches Wohnen wiinschenswert ist, wird auf die allge-
meine Zuldassigkeit von Wohnungen verzichtet, um den typi-
schen Kerngebietsnutzungen geniligend Entwicklungsmdglichkeit
zu geben.




1

Es wird neu festgesetzt, daB

- die Ausnahmen nach Abs. 3 (Tankstellen, die nicht unter
Abs. 2 Nr. 5 fallen, und Wohnungen, die nicht unter
Abs. 2 Nr.6und 7 fallen) in Verbindung mit § 1 Abs. 6
Satz 1 Nr. 1 BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes werden,

2. Festsetzungen im Bereich des ehemaligen Aufermann Grundstickes

Der rechtskrdftige Bebauungsplan setzt fir diesen Bereich
Art und MaB der baulichen Nutzung fest und gibt der stadte-
baulichen Entwicklung einen Rahmen. Im Detail sind aller-
dings einige Anderungen und Ergdanzungen erforderlich, unter
deren Berilicksichtigung die Neubebauung erfolgen wird. Im
ostlichen Teilabschnitt der KarlstraBe wird der Stadt und den
Stadtwerken ein Geh- und Leitungsrecht eingerdumt, Im Be-
bauungsplan wird dies entlang der Baugrenze in einer Breite
von 1,50 m festgesetzt. Der in der bisherigen Bebauungsplan-
fassung in der O0ffentlichen Verkehrsfldche untergebrachte
Gehweg kann jetzt auf das Baugrundstiick in planungsrechtlich
abgesicherter Weise verlegt werden. Durch diese Festsetzung
wird dem Grundstiickseigentiimer die Gelegenheit gegeben, ei-
nen Teil der erforderlichen Einstellpldtze in einem Park-
streifen entlang der KarlstraBe unterzubringen. Fir die Ge-
bdude auf der gegeniiberliegenden StraBenseite wird infolge
der Verlegung des Gehweges bei gleichbleibender Fahrbahnbreite
ebenfalls ein Parkstreifen geschaffen. Er muB zur Erschliefung
der Hauser KarlstraBe Nr. 12 und 14 unterbrochen werden.
Eine weitere Anderung betrifft die Aufhebung des KindergdB-
chens als Gffentliche Verkehrsfldche im Abschnitt zwischen
der Karl- und Knapper StraBe. Fir die Stadt entfdllt damit
die Verpflichtung zum Ausbau und Unterhalt., Die fuBldufige
Durchldssigkeit des Plangebietes wird an gleicher Stelle

und in gleicher GroBe durch Festsetzung eines Geh- und
Leitungsrechtes zugunsten der Stadt Lidenscheid sicherge-
stellt. Durch die Umwidmung der Verkehrsfldchen in Kernge-
biet ergibt sich ein Fldchengewinn fir das o. g. Baugrund-
stiick, der eine etwas hohere bauliche Ausnutzung ermdglicht.
Damit dies auch verwirklicht werden kann, wird die iberbau-
bare Fldche entsprechend vergroBert.

Mit den vorgenannten Anderungen ist den Interessen der
Stadt Lidenscheid voll Rechnung getragen worden. Die

Obereinkunft mit dem Grundstickseigentimer stellt die

positive stadtebauliche Entwicklung fir diesen Teilbe-
reich lTangfristig sicher.

Bestehende Recihtverhdltnisse

Die Anderungen stimmen mit dem genehmigten Fldchennutzungspian
der Stadt Lidenscheid iiberein. Sie entsprechen damit § 8 Abs. 2
BBaugG.

Die neuen Festsetzungen setzen mit Erlangung der Rechtsverbind-
lichkeit die bisherigen auBer Kraft.



IV. Kosten

Durch die Anderungen entstehen der Stadt Liidenscheid keine
Kosten. Eventuell durch Entschddigungsanspriiche entstehende
Kosten sind im Einzelfall festzulegen.
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