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PRAAM B E L

Gemal § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S,
NW. 2023) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit
der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI!. | S.

132) hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner Sitzung am

~H90
.....%19?.??. ........ den Bebauungsplan

Nr. 737 "Romerwe

475 /SGV.

GE

in der Fassung der 2. Anderung
als Satzung beschlossen,
Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom ... 0109199 ..beigefiligt.
A) FESTSETZIUNGEN gem § 9 BauGB

GeWErbegeQiet (& 8 BauNVO)

Zulédssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Cewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplédtze und 6ffentliche Betriebe;
Unzuldssig sind jedoch aufgrund der Niahe schutz-
bediurftiger Nutzungen Anlagen der Abstandsklassen
I - VI sowie die Betriebsarten Nr, 179, 180 der
Abstandsklasse VII| der nachstehenden Abstandsliste
zum RunderlaBl des MURL vom 21.03.1990
{SMB1. NW. 283).
Ausnahmsweise konnen die Betriebsarten Nr. 168,
171, 173 der Abstandsklasse VI der nachstehenden
Abstandsliste zum RunderlaB des MURL vom
21.03.1990 (SMBI. NW, 283) zugelassen werden,
wenn ihre immissionsseitige Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird,

2. Geschdafts-, Buro- und Verwal tungsgebiude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

~Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Vergnigungsstatten,
2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO.
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Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BaulNVO:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugecrdnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Unzuladssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
‘und o6ffentliche Betriebe,

Geschdafts-, Biro- und Verwal tungsgebdude,
Tankstellen, \ !
Anlagen fir sportliche Zwecke,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
heitliche Zwecke,

6. Vergnugungsstatten.

Lagerpldtze
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soziale und gesund-

Zulassig sind in Anwendung des §°1 BaulNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser
und offentliche Betriebe;
Unzulassig sind jedoch aufgrund der Ndhe schutzbe-
diarftiger Nutzungen Anlagen der Abstandsklassen | - V
der nachstehenden Abstandsliste zum Runderlall des MURL
vom 21.03.1990 (SMBI. NW, 283).
Ausnahmsweise konnen die Betriebsarten Nr. 83, 93, 98,
99, 160, 181, 115, 133 140, TMZ, 143, 1%7, 148 der Ab-
standsklasse V der nachstehenden Abstandsliste zum Rund-
erlaB des MURL vom 21._.03.1990 (SMBI. NW. 283) zugelassen
werden, wenn ihre immissionsseitige Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird,

2. Tankstellen.

Lagerplatze

Ausnahmsweise zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, :

2. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr, 1
BauNVO,

Industriegebiet_ig 9 BauNVO)

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhdauser,
6ffentliche Betriebe;
Unzulidssig sind jedoch aufgrund der Ndhe schutzbedurtiger
Nutzungen Anlagen der Abstandsklassen | - [V der nach-
stehenden Abstandsliste zum RunderlaB des MURL vom
21.03.1990 (SMBI. NW. 283).
Ausnahmsweise kdénnen die Betriebsarten Nr. 42, 50, 51,
81, 82 der Abstandsklasse 1V der nachstehenden Abstands-
liste zum RunderiaB des MURL vom 21.03.1990 (SMBI. NW.
283) zugelassen werden, wenn ihre immissionsseitige Un-
bedenklichkeit nachgewiesen wird,

2. Tankstellen.

Lagerpldatze und

Ausnahmsweise zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
fldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Anlagen fuar kirthliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

2. Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. l_BauGB)

Grundflachenzah!l (& 19 BauNVO)

GeschoBflichenanzah! (& 20 BauNVO)

Baumassenzah!l (& 21 BauNVQO)

Zah! der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) (§ 20 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen, gemessen bis zur Gebdude-
oberkante ohne Dachaufbauten wie Kamine, Aufzugs-
schachte etc. (als Hochstgrenze) (§ 18 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare
CrunastﬁcEsTT5gﬁen (§ 9 Abs. T Nr. 2 BauCB)

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Die tatsachlich Uberbaubaren Grundstucksflachen er-
geben sich durch die festgelegten Baugrenzen unter
Berlcksichtigung der Bestimmungen der BauO NW uber
Abstandflachen und Gebdudeabstande.

Gem. §& 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen
in einem Bereich von 5 m Tiefe, gemessen von der
StraBenbegrenzungsliinie unzulassig.

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den nicht Gberbau-
baren Crundstlicksfldchen entlang der klassifizierten
StraBen innerhalb eines 20 m-Streifens parallel zur
Baugrenze Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO sowie Stellplatze, Umfahrten und Garagen nicht
zulédssig.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Zu- und Ausfahrt

StraBenverkehrsflache

Grinflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Sukzessionsflache

naturnahes Regenrtckhal tebecken

Iweckbest immung:
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Umgrenzung von Flachen zum Aneflanzenhggqhﬁﬁgmﬁg_gnd
Striuchern (§ § Abs. 1 Nr.

25 a BauCB)
Die Flachen sind fiachendeckend im Verband 1,0 x 1,0 m
mit einheimischen, standortgerechten Geholzen zu
bepflanzen (Gehdlzauswah!l und Bepflanzungsplan wie in
den 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungs
plan). Der Anteil der Baume ist auf maximal 20 % zu
beschranken.

Der Pflanzstreifen entlang der StraBe "Im Wiesental"
kann fuar notwendige Zufahrten in einer Breite von
maximal 8 m unterbrochen werden.

sonstigen- Beef!anzunqen 539 Abs, T Wr. 25 &b BaulB)
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Erhaltung von Baumen

Auf der Fldache unterhalb der Baumkrone sind Vorhaben
unzulassig, die den Schutz- und Entwicklungsbereich
des Baumes (Wurzelraum und Krone) beeintrachtigen.
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Sonstige Fggtsetzungen

Fliche fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchst. b BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen zugunsten der Stadtwerke Lidenscheid GmbH

=5 =0 (8§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB)
Sichtflachen, die von jeder sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Einfriedungen, Bepflanzungen und Gelandeprofilierun-
gen diurfen eine Héhe von 0,6 m Uber dem jeweiligen

Fahrbahnniveau nicht uberschreiten. Soweit einzelne
Baume im Sichtdreieck vorhanden oder vorgesehen sind,
missen es Hochstamme mit einem Kronenansatz von
mindestens 3 m Uber dem Fahrbahnniveau sein,
- oo Abgrenzung unterschied!icher Nutzung, z. B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs., 5
BauNVO) .
R DI R Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauCB)

Nachrichtlich ubernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. & BauGB)

die dem Denkmalschutz unterliegt
Bauernhofgebaude

Einzelanlage,
Baudenkmal :

Richtfunktrasse

B
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Innerhalb der Richtfunktrasse dirfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden, die die Hohe von 451 m bzw.
475 m uber NN Uberschreiten.

R e el e [ ad ) ] =
gemaB § 81 Abs.
§ 9 Abs. 4 BauGB

BAUVORSCHRI F'T EN
4 BauO NW in Verbindung mit

Begrinung in den GE-, GI- und GlI*-Gebieten

1. Folgende unbebaute Flachen der bebauten Grund-
sticke sind mit standortgerechten, einheimischen
Cehélzen der anliegenden Pflanzliste flachen-
deckend im Verband 1,0 x 1,0 m zu bepflanzen und
dauernd gartnerisch zu unterhalten:

a) Béschungsflachen, die im Verhaltnis 1 2 und
steiler angelegt werden,

b) Flachen in einer Breite von 3 m entlang der
Grundstlcksgrenzen, ausgenommen entlang o6ffent-
licher Griinstreifen. Als 6ffentliche Grinstrei-
fen gelten nicht Grunfldchen, die in Verkehrs-
flachen eingebettet sind,

c) je 15 m laufende ErschlieBungsfront ist ein
Baum (Hochstamm) der anliegenden Pflanzliste
zu setzen, :

2. Je 5 Stellplétze ist zur Gliederung der Stell-
platzanlage -innerhalb dieser ein Baum der anlie-
genden Pflanzliste zu setzen (Baumscheibe
mindestens 10 m? grof}).

3. Boschungen innerhalb der bebauten Grundsticke
dirfen nicht steiler als im Verhdltnis 1 : 1,5
angelegt werden. Boschungsfull und -schulter sind
auszurunden.

4. Mauern zur Abstutzung des Geldndes an offentlichen
Verkehrsflachen dirfen maximal 1 m hoch errichtet
werden,

5. Ausnahmen von den Vorschriften nach Abs. 1 - 4
konnen gestattet werden, wenn sie aus topographi-
schen und anderen Grinden, die des besonderen
Nachweises bediUrfen, im Zusammenhang mit baulichen
Anlagen zwingend erforderlich sind.

6. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungs-
plan, der Angaben Uber Pflanzenarten, Pflanzort,
PflanzgroBe und -menge trifft, fur die unbebauten
Fldachen der bebaubaren Grundstiucke vorzulegen,

Deutsche Bezeidwung Botanischer Nare  Deutsche Bezeidung Botanischer Nare

i Vorhandene Grenzsteine und Grundstucksgrenzen

Werbeanlagen in den GE-, Gl- und Gl*-Gebieten

1. Es:sind je Baugrundstﬁck bis zu 3 Werbeanlagen
zulassig. Ausnahmen von der Zahl konnen zugelassen
werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleich-
zeitig vom offentlichen Verkehrsraum aus wahrge-
nommen werden konnen,

2. Die Hohe der Werbeanlagen darf das MaB von 1,0 m
nicht Uberschreiten. Ausnahmen konnen zugelassen
werden, wenn die GroBe eines Gebdudes oder Betriebs-
geldndes ein anderes HohenmaBl rechtfertigt.

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Gebaudes
{(Schnittkante zwischen Dachfldche und AuBenflache
der Aufienwand) sind Werbeanlagen unzulassig.

1. Werbeanlagen aller Art, die dazu bestimmt bzw.
geeignet sind, die Verkehrsteilnehmer der klassi-
fizierten Straben anzusprechen und vom Verkehrs-
geschehen abzulenken, sind unzulassig.

2. Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugdnge
sind die Grundstiucke vor Baubeginn der Hochbauten
gegen die kltassifizierten StraBen |uckenlos ein-
zufriedigen.

Werden die o6rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich
oder fahrlassig nicht erfallt, liegt gem. §& 79
Abs. 1 Nr. 14 BauO NW eine Ordnungswidrigkeit vor,
auf die die BuBgeldvorschriften des § 79 BauO NW
angewendet werden,
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Vorhandene Wohn- und Nebengebaude
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Fl‘z_ .......

S O—0—<C— Stromleitung
WO OO — Wasserleitung
0% Kanalschacht
@ AL 3
“*'—@g‘o;" Stationierung der StraBenachse und

Baums t amm
<:Ezi:::::; Baumkronenumfang

i~ Fahrbahn
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! Béschungsflachen

Polygonpunkt

Flurnummer, Flurgrenze

-— Cemarkungsgrenze
Flurstdcknummer

Mast (z. B. fur Stromleitungen)

Koordinatenpunkte mit Numerierung

Vorhandene Baume

Gehweg

Grinstreifen mit Baumpflanzungen

StraBlenachse

Verkehrsgrun
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Bankette
Mehrzweckspur

LandstrafBe Nr. 692

s ) e ] | Aufzuhebende Grenze des Bebauungsplanes Nr 719
: "Freisenberg"
B Héhenschichtlinien/Hohenpunkte /Boschung
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Dieser Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung
der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens beim Regierungs-
prisidenten unter Angabe von Ort und Zeit der offent-
lichen Auslegung rechtsverbindlich.
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Heedfeld

Bergahom Acer psarplataus Rothbudhe Fags silvatica
Der AnschluBl eines Grundstickes an die Verkehrsfldache Eheresche Sortus auparia Sal“'ef'je Salix caprea
darf nur Uber jeweils eine Zufahrt erfolgen, wobei o PR Soam S e Ehnﬂauqﬂxnﬁ
auch eine getrennte Zu- und Ausfahrt zuldssig ist. Faulbaum Rhamus frangula  Sdwarzdom Prnus spirosa
9 Gameine Esche Fraxins exelsior  Somereidhe Qeras pedraulata
Grundstiicke, die mit einer Frontldnge von mehr als 75 m y : ! sl
die Verkehrsfliche angrenzen und Tankstellen Gareiner Holuder  Santuous nigra Samrer | irde Tilia platyphyllos
il ol oo et utumtoids Ui bttt Gareire Kiefer ~ Pirus silvestris  Stedyaime I lex acpi fol itm
DERST SNEE ST TR o STl ) Gareirer Schresbal | Viburmum goulus Trabereiche Queras petraea
E ; 3 Haintache Garpirnus betulus Trabetoluder Sabuos racesa n
Weitere Zufahrian sind susnabimeweiss zulassig, wenn HaselrL Corylus avellam  Traberkirsche  Pruws pads
Teile des Grundstlickes aus topographischen Grinden Hsthrtine Fiibe ot Vogelkirsche TR e S g
dureh eine Jufahel alialn nicht S SCHIONERn WEIASR Heimische Eibe  Taas baccata Wi lckpfel Malus si lvestris e
kénnen., Der Grunstreifen mit Baumpflanzungen darf fur khernisheere Ribes alpirum Wi lcbirme Ti1ia corets 3 . g
notwendige Zufahrten unterbrochen werden. Cesonderte Ralewsic: Ligstrum wigare  Winterlirde - il corckita E ;
Zufahrten zu auf dem Crundstick angelegten Stell foterle Alnur glutinosa Z : Rosa nubigi _.fp
plédtzen/Garagen sind nicht zulassig. e
Die Zufahrten diurfen maximal 8 m breit sein. lhre E .'?- -
Neigung darf bis zu einer Tiefe von 10 m vom Fahr- e . i
bahnrand nicht mehr als 5 % betragen.
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