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zum_Bebauungsplan Nr, 723/II "Dreve, west1{cher Teil"

Anlap fiir die Neufassung des Bebauungsplanes

Fiir den westlichen Teil des jetzigen Industriegebietes Dreve
wurde im Jahre 1971 der Bebauungsplan Nr. 702 "Bellmerei" auf-
gestellt. Dieser Bebauungsplan wurde 2 Jahre spdter nach Osten
hin erweitert und erhielt die Bezeichnung Nr. 723 "Dreve".
Inzwischen ist durch die bisher erfolgte Besiedlung und Grund-
stiicksverteilung deutlich geworden, wie das Industriegebiet
sturkturiert sein wird. Es besteht daher nunmehr die Méglich-
keit, den Bebauungsplan auf diese kiinftigen absehbaren Nutzun-
gen auszurichten. Die sich daraus ergebenden Anderungen des
Bebauungsplanes beziehen sich in erster Linie auf die Verkehrs-
und Griinplanung. Der-urspriinglich zusammenhdngende Planbereich
soll aus verfahrenstechnischen Griinden in einen 8stlichen und
einen westlichen Plan aufgeteilt werden.

In diesem, dem westlichen Teilbereich, ist aufgrund der starken
Expansion der dort ansdssigen Gewerbebetriebe, insbesondere

der Firma Kostal, eine Neuregelung der ErschlieBung des Indu-
striegebietes notwendig geworden, um diese leistungsfdahiger

zu gestalten. Wéiterhin soll auf den Grenzfldchen entlang der
Autobahn die Moglichkeit erdoffnet werden, Stellpldtze anzulegen.

Darliber hinaus sollen drtliche Bauvorschriften in den Plan auf-

genommen werden, um die Eingriinung der Industriefldchen besser
durchsetzen zu k6nnen und allgemein den optischen Eindruck,
den das Industriegebiet bietet, zu verbessern.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanes

Das Industriegebiet "Dreve" wird nérdlich von der L 655 (Brun-
scheider StraBe) begrenzt, die auf einem HGhenriicken verlduft,
von dem aus das Geldande nach beiden Seiten hin abfdllt. So

liegt das Industriegebiet auf einem nach Siiden abfallenden
Geldande, dessen Neigungswinkel nach Siiden hin immer mehr zu-
nimmt. Die Sliagrenze wird im wesentlichen von Waldfldchen ge-
bildet, die zum Teil bis auf die Talsohle des siidlich verlaufen-
den Tales hinabreichen. Etwa in der Mitte der siidlichen Grenze
des Industriegebietes liegt der ehemalige landwirtschaftliche
Hof Dreve, der zum Teil von Wiesen und Feldern umgeben ist.
Nordlich der L 655 erstrecken sich im wesentlichen landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen. Ein Teil dieser Fldche soll zukiinf-
tig als private Parkplatzfldche ausgewiesen werden.
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Im Osten des Industriegebietes sind die Liidenscheider Beton-
stein- und Mischwerke GmbH & Co. KG und die Wohifarth-
Transport KG, ein Speditionsunternehmen, ansdssig. Zwischen
beiden genannten Betrieben 1iegt ein Autoschrottpliatz, der
durch eine lichte Baumpflanzung von der Umgebung abgegrenzt
ist. Es schlieBen sich weiter verschiedene Industriebetriebe
mit Gebdudekomplexen unterschiedlicher GrdBenordnung an. Im
Westen des Industriegebietes - innerhalb dieses Bebauungsplan-
gebietes - liegen die Firman Westf. Aluminiumindustrie Jlinger
GmbH & Co. KG sowie Leopold Kostal GmbH & Co. KG, Fahrzeug-
Elektronik. Die westliche Begrenzung des Industriegebietes
bildet die BAB-45.

Verkehrsplanung

Urspriinglich sollte das Industriegebiet durch eine Industrie-
straBe, die an zwei Stellen an die LandstraBe L 655 angebunden
ist, erschlossen werden. Aufgrund der im Gstlichen Teil gele-
genen groBfldachigen Betriebe erilibrigt sich der O6stliche Teil
dieser ErschlieBungsstraBe. Eine entsprechende Reduzierung der
Verkehrsfldache erfolgt im Bebauungsplan Nr. 723/I "Dreve,
Ostlicher Teil",

Cie Firma Kostal hat sich in den vergangenen Jahren stiirmisch er-
weitert, und in den ndchsten Jahren sind weitere Bauabschnitte
geplant. Das Bauvolumen ist so umfangreich, daB die erforder-
lichen Stellpldtze nicht mehr auf dem eigenen Grundstiick unter-
gebracht werden konnen. Deshalb soll auf der ndrdlich der L 655
gelegenen Hochfldche ein Parkplatz filir ca. 750 Stellpldtze ange-
legt werden (Bebauungsplan Nr.-761 "Westlich Bellmerei"). Der
sich hieraus ergebende Fahrzeug- und FuBgdngerverkehr flihrt zu
einer erheblichen Mehrbelastung des Knotens. Insbesondere wird
mit einer Verkehrsspitze gerechnet, bei der innerhalb eines
kurzen Zeitabschnittes ca. 1.200 Kfz das Firmengeldnde verlassen
wollen. Da diese Verkehrsmenge iiber eine héhengleiche StraBen-
kreuzung und eine Landstrabe allein nicht zeitgerecht abzu-
wickeln ist, ist neben einer weiteren Anbindung des Geldndes

im Siden an die Werdohler LandstraBe (Bebauungsplan Nr. 551
"Verldngerte Horringhauser StraBe", 1. Erweiterung) der Umbau
der Einmiindung der IndustriestraBe in die L 655 geplant.

Es ist vorgesehen, die Kreuzung durch ein zusdtzlich geplantes
Unterfiilhrungsbauwerk zu entlasten. Vergleichsberechnungen ver-
schiedener Ausfihrungsmdglichkeiten haben zum Ergebnis, daB

. kiinftig von den SeitenstraBen nur noch das Rechtsausbiegen in

die LandstraBe zugelassen werden sollite. Das Linkseinbiegen
von der LandstraBe in die NebenstraBen soll jedoch weiterhin
zugelassen werden, um eine Hdufung von Konfliktpunkten im
NebenstraBenbereich zu vermeiden. Eine weitere Entlastung soll
dadurch gewonnen werden, daB die L 655 zwischen Parkplatzaus-
fahrt und Autobahnauffahrt um eine Einfadelungsspur erweitert

“wWird.

Bis zur endgiiltigen Herstellung des Unterfilhrungsbauwerkes
soll als Ubergangsldsung zur besseren Steuerung der Verkehrs-
strome eine Lichtzeichenanlage installiert werden.

0004.0.0 061/042/88



Iv.

Yy,

-3 -

Der Bebauungsplan schlieBt nicht das gesamte Bauwerk ein,
seine Grenze verlduft auf der siidliichen Seite der L 655. Er
enthdlt deshalb lediglich die Rampe im Einmindungsbereich

L 655/StraBe "An der Bellmerei".

Die in dem bestehenden Bebauungsplan vorgesehene Gffentliche
StichstraBe in das Grundstiick der Firma Kostal hinein wird
als offentliche Verkehrsfldche aufgegeben und in die
iberbaubare Grundstiicksfldche einbezogen.

Ver- und Entsorgung

Wesentliche Teile des Industriegebietes sind bereits an das
offentliche Wasserversorgungs- und Stromnetz angeschlossen. Das
im Bebauungsplangebiet anfallende Oberfldchen- und Schmutzwasser
wird liber zwei vorhandene stddtische Kandle der Ruhrverband-
Kldranlage Schlittenbach zugeflihrt. Ein Kanal ist in der StraBe
"An der Bellmerei" verlegt, der zweite Kanal verlduft am Siid-
rand des Bebauungsplangebietes und entwdssert die tiefergele-
genen bebauten Teile des Industriegebietes.

Wegen starker zu erwartender baulicher Aktivitdten der Firma
Kostal und damit verbundenen Fldchenversiegelungen nérdlich
der Brunscheider StraBe sowie baulichen Verdnderungen auf dem
Gelande des Holzwerkes Mark wird z. Z. das Entwdsserungskonzept
iberpriift. Méglicherweise konnen Teile der Fldchen nicht mehr
an die Kldranlage Schlittenbach angebunden werden, so daB die
Abwdsser Uber den neuen im Schlittenbachtal geplanten Haupt-
sammler und den Ubergabepunkt Trempershof der Kldranlage in
Werdohl zugefiihrt werden miissen. Mit der Genehmigung des Ent-
wdsserungsentwurfes wird 1991 oder 1992 gerechnet. Entlang der
L 655 verlaufende Leitungen miissen im Zuge der Realisierung
des Unterfiihrungsbauwerks verlegt werden.

Den Verbleib von Bodenaushub und Bauschutt regelt der Mdrki-
sche Kreis.

Die bauliche Nutzung

Alle im Plangebiet gelegenen bebaubaren Fldchen sind als Indu-
striegebiet mit dem hGchtsmdglichen MaB der baulichen Nutzung
vorgesehen. Einschrédnkungen filir die Art der Betriebe bestehen
nur, soweit dies die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der L 655 und der BAB 45 betrifft. Aus stadtstrukturellen

-Griinden sollen die sich fiir industrielle Nutzung anbietenden

Fldachen nicht durch Nutzungen belegt werden, die auch in an-
deren Gebieten untergebracht werden kdnnen. So sind Anlagen
flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ausgeschlossen. Auch Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhan-
delsbhetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung sind nicht zuldssig.

Das Industriegebiet wird im Siiden geringfiligig bis an den Hoch-
wald im Bereich der BAB-Briicke erweitert, um an die jenseits
der Briicke gelegene Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 551
"Verldngerte Horringhauser StraBe" mit der zusdtzlichen Anbin-
dung an die Werdohler LandstraBe anschlieBen zu kdnnen. Die iber- .
baubare Grundstlicksfldche wird bis auf die 40-m-Zone an die
BAB herangezogen.
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Auf der verbleibenden Fldche bis zur Autobahngrenze soll die
Moglichkeit eréffnet werden, weitere Stellpldtze anzulegen.
Um eine Gefdhrdung des Verkehrs auf der Autobahn auszuschlie-
Ben, wird ein Hinweis lUiber den Einbau von doppelten Distanz-
schutzplanken zwecks Absturzsicherung zur BAB-45 hin in die
Legende des Bebauungsplanes aufgenommen. Zusdtzlich wird ein
10 m breiter Griinstreifen angeordnet, der der Abschirmung und
der Eingrilinung dient.

Die Firma Schmale + Schulte GmbH beabsichtigt, ihren Betrieb im
Ostlichen Teil des Bebauungsplangebietes zwischen L 655 und

der StraBe In der Bellmerei zu erweitern. Da die entfallenden
Stellplédtze auf dem Betriebsgrundstiick nicht mehr unter-
gebracht werden kdnnen, werden Ersatzfldchen gesucht. Im
unmittelbaren AnschluB an das Betriebsgrundstiick im Westen
bietet sich ein 30,00 m langer Grundstiicksstreifen an, der

z. Z. brachliegt.

VI. Griinplanung, Einfligung in die Umgebung

Fiir die Einfiigung des zum Teil auf einem HGhenriicken gelegenen
groBen Industriegebietes in die umgebende Landschaft ist die
Eingriinung von besonderer Bedeutung. Die hier nach rein tech-
nischen Gesichtspunkten errichteten Gebdude kdnnen sich
storend auf das Landschaftsbild auswirken. Da gestalterische
Auflagen fiir die Industriegebdude nicht zumutbar sind, wird
die Gestaltung und Eingriinung des Industriegebietes durch
verschiedene Festsetzungen geregelt.

1. Fiir die landschaftliche Eingliederung des GI-Gebietes ist es
von Vorteil, wenn vorhandene Bdume und Waldstiicke erhalten
bleiben. Dort wo dies ohne unzumutbaren Nachteil flr die
Nutzung méglich erscheint, wird die Erhaltung von Bdumen
und Waldstiicken festgesetzt.

So ist auch der am ndrdlichen Rand des Geldndes der Firma
Kostal befindliche Waldstreifen fiir die Einbindung des
Firmengeldndes in die Umgebung von Bedeutung. AuBerdem
schirmt dieser Waldstreifen das Firmengeldnde von der

L 655 und BAB-45 ab.

2. Der gednderte Bebauungsplan ilibernimmt die Bestimmungen der
alten Gestaltungssatzung als Festsetzungen im Rahmen von
"Ortlichen Bauvorschriften". Dabei werden zur Konkretisierung
des Pflanzgebotes nunmehr auch Angaben iliber die Art und die
Dichte der Bepflanzung gemacht. Wie schon in der urspriing-
lichen Gestaltungssatzung wird auch in den &rtlichen Bauvor-
schriften bestimmt, daB Lager- und Parkpldtze zu den Grund-
stlicksgrenzen hin mit Pflanzstreifen versehen werden missen.
Die Durchsetzung dieser Vorschrift ist fiir den optischen
Eindruck, den das Industriegebiet bietet, von groBer Bedeu-
tung. Dieses Ziel verfolgen auch die Vorschriften Uber
GroBe, Standort und Anzahl von Werbeanlagen.
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3. Die Ausnutzung der maximal zuldssigen baulichen Entfaltungs-
moglichkeiten der ansdssigen Betriebe kann zum Anlegen von
erheblichen Bdschungen fiihren. Derartig hohe BGschungen
fligen sich wegen der topografischen Lage des Geldndes nicht
in das Landschaftsbild ein. Um dies zu. vermeiden, werden
Festsetzungem iiber die maximal zuldssige HOhe von Bdschungen
in den Bebauungsplan aufgenpmmen. Weitere Bestimmungen iiber
die Ausrundung von Bdschungsschulter und -fuB sowie iiber die
Anlage von Bermen dienen ebenfalls der besseren Einbindung
des GI-Gebjetes in das Landschaftsbild.

Das festgesetzte MaB der zuldssigen Bdschungshihe ist so
gewdhlt worden, daB keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen
fiir die Eigentiimer geschaffen werden. Dariiber hinaus auf-
tretende Beeintrdchtigungen beziiglich der Ausnutzbarkeit

der Grundstiicke werden durch die Umwandlung der bisher fest-
gesetzten Strafe in liberbaubare Fldche, wie Erweiterung des
Baugrundstiickes sowie die Ausweisung weiterer Fldchen fir
Stellplatzzwecke mehr als ausgeglichen.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kOnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdalischen Museum flir Archdolo-
gie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/
4470), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte min-
destens 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten

(8§ 15.und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Einfligung in die Uberdrtliche Planung

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt
worden, dessen Darstellungen den Zjelen der Landesplanung
angepaBt wurden. Auch die mit der Anderung beabsichtigten
Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes treten an die
Stelle der bisher geltenden Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes. Die 8rtlichen Bauvorschriften ersetzen die
bisher geltende Gestaltungssatzung.
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X. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Grundstiicke sollen mdglichst auf freiwilliger Basis der
im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden.

XI. Kosten

Zur endgiiltigen Herstellung der im Plangebiet vorgesehenen
ErschlieBungsanlagen werden noch ca. 1 Mio. DM bendtigt.

Lidenscheid, den A3.02.1989

Der Stadtdirektor
n Vertretung: Aé

r— ﬂ\ 0.02.87

(Schiinemann)
Techn. Beigeordneter
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