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Begrindungyg

zum Bebauungsplan Nr. 723/1 "Dreve, ostlicher Teil",

Anlap fiir die Neufassung des Bebauungsplanes

Im Jahre 1971 wurde flir den westlichen Teil des
jetzigen Industriegebietes Dreve der Bebauungsplan Nr.
702 "Bellmerei" aufgestellt. Zwei Jahre cspiter wurde
dieser Bebauungsplan wesentlich nach Osten hin er-
weitert und als Bebauungsplan Nr. 723 mit der Be-
zeichnung "Dreve" neu aufgestellt. Zum damaligen Zeit-
punkt galt das Hauptinteresse der Stadt Lidenscheid
der Sanierung des Innenstadtbereiches, filir die am
Stadtrand ausreichende Fldchen flir solche Betriebe
festgesetzt werden muBten, die aus der Innenstadt
auszusiedeln waren. Zahl und GrtBe der Betriebe und
damit auch die GrundstiicksgrdBen waren der Stadt
seinerzeit nicht bekannt. Der Bebauungsplan muBte
daher die Moglichkeit offenhalten, daB in diesem
Bereich eine Vielzahl kleinerer Betriebe angesiedelt
werden konnte.

Inzwischen ist durch die bisher erfolgte Besiedlung

und Grundstiicksverteilung deutlich geworden, wie das
Industriegebiet strukturiert sein wird. Es besteht
daher nunmehr die Moglichkeit, den Bebauungsplan auf
diese kiinftigen absehbaren Nutzungen auszurichten. Die
sich daraus ergebenden Anderungen des Bebauungsplanes
beziehen sich in erster Linie auf die Verkehrs- und
Grinplanung. Ortliche Bauvorschriften sollen in den Plan
aufgenommen werden, um die Eingriinung der Industrie-
flichen besser durchsetzen zu kdnnen und den optischen
Eindruck den das Industriegebiet bietet, zu verbessern.
Der urspriinglich zusammenhdngende Planbereich soll aus
verfahrenstechnischen Griinden in einen 6stlichen und
einen westlichen Plan aufgeteilt werden.

Das Industriegebiet "Dreve" wird ndrdlich von der L
655 (Brunscheider StraBe) begrenzt, die auf einem
Hohenrilicken verlduft, von dem aus das Geldnde nach
beiden Seiten hin abfallt. So liegt das Industriegebiet
auf einem nach Sliden abfallenden Geldnde, dessenr
Neigungswinkel nach Suden hin immer mehr zunimmt. Die
Siidgrenze des Industriegebietes wird im wesentlichen
von Waldflichen gebildet, die zum Teil bis auf die
Talschle des siidlich verlaufenden Tales hinabreichen.
Etwa in der Mitte der siidlichen Grenze des lndustrie-
gebietes liegt der ehemalige landwirtschaftliche Hof
Dreve, der zum Teil von Wiesen und Feldern umgeben
ist. :
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Im Osten des Industriegebietes ist die Liidenscheider
Betonstein- und Mischwerke GmbH & Co. KG (LBM) an-
sdssig, ein Betrieb der erst vor kurzem mit neuen
modernen maschinellen Ausriistungen versehen wurde. Er
nutzt den in diesem Bereich gelegenen Steinbruch als
Lagerflidche flir die Ausgangsmaterialien (Kies und Sande)
und hat dariiber hinaus umfangreiche Lagerfldchen ge-
schaffen, wo die Fertigprodukte lagern.

Im Norden, Osten und Siiden ist das Betriebsgeliinde von
Wald umgeben und tritt daher rach auBen hin nicht
stérend in Erscheinung.

An das Geldnde der LBM schlieBt sich ein griberes
Areal an, auf dem die Wohlfarth-Transport KG, ein
Speditionsunternehmen, Biiro-, Werkstatt- und Lager-
gebdude errichtet hat. Zur Schaffung ebener Fldchen
wurden umfangreiche Anschiittungen vorgenommen.

Zwischen beiden genannten Betrieben liegt ein Auto-
schrottplatz, der durch eine schiittere Baumpflanzung
von der Umgebung abgegrenzt ist.

Am westlichen Rande des Ostlichen Planbereichs des
Industriegebietes liegen unterschiedliche Industrie-
betriebe mit Gebdudekomplexen unterschiedlicher
GroBenordnung. Auch hier muBten zur Schaffung ebener
Baufldchen umfangreiche Erdbewegungen durchgefiihrt
werden, deren nach Siiden gerichtete Bdschurngen teil-
weise bepflanzt wurden.

Verkehrsplanung

Urspriinglich sollte das Industriegebiet durch eine
IndustriestraBe, die an zwei Stellen an die Landstrabe
L 655 angebunden ist, erschlossen werden. Aufgrund der
im &stlichen Teil gelegenen groBfldchigen Betriebe
eriibrigt sich der ostliche Teil dieser ErschlieBungs-
straBe. Fiir die dort gelegenen beiden Betriebe
(Spedition Wohlfarth, LBM) genligt als #ffentliche
Verkehrsfliche eine verkehrsgerecht ausgebaute Ein-
mindung von der LandstraBe in das Industriegebiet, an
deren Ende eine Wendemtglichkeit gegebern ist. Die
interne ErschlieBung der beiden Firmengrundstiicke ist
privater Natur und bedarf keiner Festsetzung im Be-
bauungsplan. Die erforderlichen Aufweitungen in der L
655 (Linksabbiegespuren) sind bereits bei der Anlegung
der gegeniiberliegerden Strafeneinmindung zum Holzwerk
Mark geschaffen worden.

061/039/86



Der westliche Teil des 6stlichen Planbereichs wird
nach wie vor durch eine Parallelstrafe zur L 655, die
die Bezeichnung "An der Bellmerei" trigt, erschlossen.
Die Einmlindung dieser StraBe in die L 655 soll im
Planverfahren fiir den westlichen Planbereich neu liber-
dacht werden.

Iv. Offentlicher Nahverkehr

Der Gffentliche Nahverkehr wird weiterhin direkt um
die Brunscheider Strafe gefiihrt. Da der offentliche
Nahverkehr in Richtung Brunscheid nicht mehr bis zum
ostlichen Planbereich durchfahren werden kann, muB am
Ende der Strafle An der Bellmerei gewendet werden.

Die urspriingliche Absicht, den Drever Weg fiir den
offentlichen Nahverkehr und den individuellen Verkehr
zu 6ffnen, 1dBt sich nicht durchsetzen, da der Regie-
rungsprdsident darin eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften sieht. Aus Verkehrssicherheitsgriinden ist
durch BeitrittsbeschluB des Rates dieser Bereich aus
dem Plan ausgeklammert worden, sc dal die alte Fest-
setzung "Fullweg" weiterhin Bestand hat.

V. Ver- und Entsorgung

Wesentliche Teile des Industriegebietes sind bereits
an das offentliche Wasserversorgungs- und Stromnetz
angeschlossen.

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Oberflédchen- und
Schmutzwasser wird iiber zwei vorhandene stddtische
Kanile der Ruhrverbandskldranlage Schlitienbach zuge-
fiihrt. Ein Kanal ist in der StraBe "An der Bellmerei"
verlegt, an den auch das umfangreiche Geldnde des
Speditionsbetriebes angeschlossen wurde. Der zweite
Kanal verliduft am Siidrand des Bebauungsplangebietes
und entwdssert die tiefergelegenen bebauten Teile des
Industriegebietes.
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Das gesamte Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann neuesten
Berechnungen zufolge von der Kl&ranlage Schlittenbach
aufgenommen werden. Allerdings reicht die Dimensionierung
der vorhanderen Kandle nur noch fiir geringfligige Erwei-
terungen aus.

So kann die Entwdsserung der im Ostlichen Teil gelegenen
unbebauten Flédche, fiir die noch kein AnschluB an die
Gtffentliche Kanalisation besteht, erst nach Verlegung neuer
Kandle erfolgen.

Die Regenwasserkandle sind voll ausgelastet. Der Bau neuer
Riickhaltebecken ist erforderlich.

Das gesamte Entwdsserungskonzept wird z. Z. liberarbeitet,
der Entwurf wird Anfang 1989 fertiggestellt, so daB nach
Genehmigung mit dem Bau der erforderiichen Anlagen begonnen
werden kann.

Den Verbleib von Bodenaushub und Bauschutt regelt der
Mdarkische Kreis.

VI. Die bauliche Nutzung

Alle im Plangebiet gelegenen bebaubaren Fldchen sind
als Industriegebiet mit dem hGchstmtglichen MaB der
baulichen Nutzung vorgesehen. Einschrinkungen fiir die
Art der Betriebe bestehen nur, soweit dies die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 655 be-
trifft. Die einschldgigen Abgasvorschriften stellen
rnach dem Stand der Technik sicher, daf schdadliche
Verunreinigungen der benachbarten land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Fldchen ausgeschlosser sind.

VIT. Griinplanung, Einfligung in die_Umgebung

Fir die Einfligung des zum Teil auf einem HGhenriicken
gelegenen groBen Industriegebietes in die umgebende
Landschaft ist die Eingriinung von besonderer Bedeu-
tung. Die hier nach rein technischen Gesichtspunkten
errichteten Gebiude ktnnen sich stdrend auf das Land-
schaftsbild auswirken. Da gestalterische Auflagen fir
die Industriegebdude nicht zumutbar sind, wird die Ge-
staltung und Eingriinung des Industriegebietes durch
verschiedene Festsetzungen geregelt.

1. Fiir die landschaftliche Eingliederung des GI-Gebietes
ist es von Vorteil, wenn vorhandene Bdume und Wald-
sticke erhalten bleiben. Dort wo dies ohne unzumutba-
rem Nachteil fiir die Nutzung méglich erscheint, werden
Flachen fiir die Erhaltung von Biumen und Waldsticken

festgesetzt.

So ist auch der am ntrdlichen Rand des Geldndes von
LBM befindliche Waldstreifen fiir die Einbindung des
Firmengeldndes in die Umgebung von Bedeutung. AuBerdem
schirmt dieser Waldstreifen das Firmengebdude von der
L 655 ab.
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Der gednderte Bebauungsplan iibernimmt die Bestimmungen
der alten Gestaltungssatzung als Festsetzung im Rahmen
von "Ortlichen Bauvorschriften". Dabei werden zur Kon-
kretisierung des Pflanzgebotes nunmehr auch Angaben
iber die Art und die Dichte der Bepflanzung gemacht.
Wie schon in der urspriinglichen Gestaltungssatzung
wird auch in den Ortlichen Bauvorschriften bestimmt,
daB Lager- und Parkpldtze zu den Grundstlicksgrenzen
hin mit Pflanzstreifen versehen werden missen. Die
Durchsetzung dieser Vorschrift ist flir den optischen
Eindruck, den das Industriegebiet bietet, von groBer
Bedeutung. Dieses Ziel verfolgen auch die Vorschriften
iber GriéRe, Standort und Arzahl von Werbeanlagen.

Die Ausnutzung der maximal zuldssigen baulichen Ent-
faltungsmglichkeiten der ansdssigen Betriebe kann zum
Anlegen von erheblichen Boschungen filhren. Derartig
hohe Boschungen fiigen sich wegen der topographischen
Lage des Geldndes nicht in das Landschaftsbild ein. Um
dies zu vermeiden, werden Festsetzungen Ulber die maxi-
mal zuldssige Hohe von BOschungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Weitere Bestimmungen Uber die Ausrundung
von Boschungsschuiter und -fuB sowie lber die Anlage
von Bermen dienen ebenfalls der besseren Einbindung
des GI-Gebietes in das Landschaftsbild. Das festge-
setzte MaB der zuldssigen B8schungshihe ist anhand von
Gelandeaufnahmen (Profilen) ermittelt worden, um keine
unzumutbaren Beeintriachtigungen fir die Ligentimer zu
cchaffen. Dariiber hinaus auftretende Beeintrdchtigun-
gen bezliglich der Ausnutzbarkeit der Grundstlicke wer-
den durch die Umwandlung der bisher festgesetzten
StraBe in Uberbaubarer Fldche mehr als ausgeglichen.
Dadurch entstehen in dem Bereich groBe zusammenhdngen-
de bebaubare Grundstiicke.

Eine bisher im &stlichen Bereich im Bebauungsplan
festgesetzte von Norden nach Stden verlaufende Griin-
fliche soll kiinftig entfallen und statt dessen liber-
baubare Grundstiicksfldchen werden. Es handelt sich um
eine Fliche, die bereits bei der Aufstellung des
ersten Bebauungsplanes durch die LBM von einer hohen
Aufschiittung durchzogen war. Aus Luftaufnahmen, die
aus der Zeit vor der Aufstellung des ersten Bebauungs-
planes stammen, konnte nachgewiesen werden, daB der
urspriinglich in diesem Bereich bestehende Griinzug
nicht mehr vorhanden war. Die Prifung in dieser Ange-
legenheit kam zu dem Ergebnis, daB das Verlargen auf
Wiederherstellung dieses urspringiichen Grinzuges
gegeniiber der LBM nicht gerechtfertigt wire, weil die
VerhaltnismidBigkeit der Mittel nicht gewahrt bliebe.
Als Ausgleich fiir den Wegfall dieses Griinzuges werden
umfangreiche Wald- und Griinfldachen, die von Sliden her
in das Industriegebiet hineinreichen, kiinftig als
Wald festgesetzt. Die Waldfldchen sind insge-

samt groBer als die Fldche des urspriinglichen Griin-
zuges.
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Bereits bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes hat die LBM Bedenken gegen die Festsetzuny
eines sehr breiten Griinstreifens auf der Nordseite
ihres Grundstiickes vorgetragen. Innerhalb des ausge-
wiesenen Griinstreifens bestand schon bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ein Laburgebdude der Firma
und ein kleiner Ausstellungsplatz fir Baumaterialien.
Die Bedenken wurden seinerzeit mit der Bemerkung zu-
rickgewiesen, daB das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht aufgehalten werden kénne, und
daB eine Anderung des Grinstreifens im Zuge einer
kinftigen Anderung des Bebauungsplanes in Frage kdme.

Der innerhalb der als Wald festgesetzten Fliche gelegene
Siepen wird nicht durch eine besondere Festsetzung her-
vorgehoben, weil der Bachlauf als Bestandteil dieser Fldche
ausreichend geschiitzt ist.

VIII. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmdler (Kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfurde aber auch Verdnderungen und
Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Telefon 02761/
4470) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
stitte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalter (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen).

IX. Einfiigung in die iiberdrtliche Planung

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt worden, dessen Darstellungen den Zijelen der
Landesplanung angepaBt wurden. Auch die mit der Ande-
rung beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes.

Im Stadtentwicklungsplan ist die vorgesehene Indu-
striebebauung fiir den Planbereich "Dreve" ebenfalls

vorgesehen,

X. Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes tre-
ten an die Stelle der bisher geltenden Festsetzungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes.
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XI. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Die Grundstilicke sollen mbglichst auf freiwilliger
Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zuge-
fiihrt werden. Die fur die ErschlieBung erforderlichen
Flichen befinden sich im Eigentum der Stadt. Fir die
erforderliche Umtrassierung der StraBe nach Ossenberg
im Einmiindungsbereich zur L 655 sollen die Grund-
stiicksfléchen nach Miglichkeit auf freiwilliger Basis
erworben werden.

XII. Kosten und Finanzierung

Zur endgiiltigen Herstellung der im Planbereich vorge-
sehenen StraBen, Wege und Entwdsserungsanlagen werden
ca. 1,5 Mio. DM benttigt.

Lidenscheiq, O0Y.08 A%83

Der_Stadtdirektor
T Vertretung:

e
A — P etloy s

(Schiinemann)
Techn. Beigeordneter
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