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Begrindundga

zum Bebauungsplan Nr. 721/1 "Bremecketal in der
Fassung der 1. Anderung"

i. Erfordernis der Planaufstellung

Im sidwestlichen Teil der Stadt bestehen in den Ortslagen Heller-
sen, Paulmannshoh und Piepersloh 3 Siedlungsansdtze, die sich in
den letzten 30 Jahren aus alten Ortschaften entwickeit haben.
Durch die Bebauungspline Nr. 721 "Bremecketal” und "Hellersen-
Sud"™ soll dieser Raum planerisch geordnet werden.

Der Wohnfldchenbedarf in diesem Bereich ist auBerordentlich

groB, weil mit dem Kreiskrankenhausneubauy 300 Arbeitsplitze

in dieses Gebiet verlagert werden. Es ist damit zu rechnen,

daB sich das Personal des Krankenhauses Wohnraum in der Nachbar-
schaft suchen wird. Langfristig kann sich daher ein entsprechendes
Angebot auch positiv auf den Unfang des Berufsverkehrs auswirken.
Eine Besiedlung der vorgesehenen Fiidchen wird als besonders
ginstig angesehen, weil ein wesentlicher Teil der Infrastruktur
bereits vorhanden ist. Es sei besonders auf den Kindergarten

und die Grundschule in dem unmittelbar benachbarten Wohngebiet
Bierbaum hingewiesen. Die 6rtlichen Gegebenheiten ermdglichen
auch eine technisch unkomplizierte und damit wirtschaftlicne
ErschlieBung. Das gilt sowohl fir den Gffentlichen und den
privaten Verkehr als auch fir die Ver- und Entsorgung.

Im gesamten Neubaugebiet werden neue Baugrundsticke fir etwa
900 Wohnungen zur Verfligung gestellt. Da nur eine schrititweise
Realisierung wirtschaftlich vertretbar ist, wird das Gesamtge-
biet in 2 Bebauungsplangebiete unterteilt. Dies ist mdglich,
weil das Hauptverkehrsnetz eine Unterteilung in 2 ErscniieBungs-
bereiche zuliBt. Da der ErschiieBungsaufwand fir das Teilgebiet
Bremecketal kleiner als fiir das Teilgebiet Hellersen-Sid ist

- der AnschluB an den Xnoten Bierbaum ist bereits vorhanden,
die ParacelsusstraBe ist teilweise ausgebaut, der Westerfelder
Weg wird in seiner Hohenlage kaum veriandert -, ist zundchst

der Bebauungsplan fir dieses Gebiet entwickelt worden.

Am 02.02.1984 hat dieser Bebauungsplan Nr. 721/1 "Bremecketal”
Rechtskraft erlangt. Eine Anderung dieses Bebauungsplanes ist
aus folgenden Griinden erforderlich geworden:

Oberlegungen im Rahmen einer generellen
Priifung von Einsparungsmdglichkeiten

bei den ErscnhlieBungskosten haben zu einer
Reduzierung der Verkenhrsflichenbreite ge-
fihrt, ohne die Grundsitze fiir den Ent-
wurft von Verkehrsanlagen in Wohngebieten
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zu verletzen. Insbesondere ist autf den
teilweise groBzigigen und daher fldachen-
intensiven Ausbau der verkehrsberuhigten
Bereiche verzichtet worden,.

Das Plangebiet wird im Nordosten im Bereich
Hellersen um ein Teilstiick der Paracelsus-
straBe erweitert, weil nach AnschluB der
ParacelsusstraBe an die Kreuzung Herscheider
LandstraBe/KirchstraBe bei Bierbaum in
Alt-Hellersen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir den Ausbau zu einem ver-
kehrsberuhigten Bereich vorhanden sein miissen,
damit sich kein storender Durchgangsverkehr
entwickeln kann.

Der von der Genehmigung ausgenommene Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 721/I "Bremecketal"
westlich Piepersloh wird in diesem Verfahren
iberarbeitet. Insbesondere wird die Larm-
immissionsprognose Nr. 84/101 vom 01.02.1984
in die Abwagung zur Planung des Bolzplatzes
und des Jugendfreizeitheimes einbezogen.

Einige Verhandlungsergebnisse im Umlegungs-
verfahren laufen auf kleinere Anderungen des
Bebauungsplanes hinaus. Diese werden gleich-
zeitig in die Plandanderung aufgenommen.

Einfligung in die Uberortliche Planung

Der Stadtentwicklungsplan sieht die ErschlieBung des Gebietes
Hellersen-Bremecketal in den Jahren 1984 - 1991 vor. Dies
entspricht den gegenwdrtigen Vorstellungen. Die beabsichtigten

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Fldchen
nutzungsplan entwickelt worden. Die Wirksamkeit des Fldchen-
nutzungsplanes fir einen kleinen Teilbereich des Bebauungs-
plangebietes hdngt von einer Genehmigung einer bereits bean-
tragten Gebietsentwicklungsplananderung ab.Im Laufe des
Bebauungsplanverfahrens wird die Wirksamkeit dieser FNP-
Anderung herbeigefiihrt.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fir das Gebiet des Bremecketales besteht der Bebauungsplan
Nr. 721/1 "Bremecketal". Die in diesem Plan enthaltenen
plangngsrecht]ichen Festsetzungen und Grtlichen Bauvor-
schriften werden durch den Bebauungsplan Nr. 721/1 "Bremecke-
tal in der Fassung der 1. Anderung" ersetzt. Im Bereich der
ParacelsusstraBe in Alt-Hellersen wird die Gebietsgrenze

des Bebauungsplanes Nr. 721/1 "Bremecketal in der Fassung der
1. Anderung" teilweise geringfligig in das Bebauungsplan-
gebiet Nr. 745 "Kreiskrankenhaus Hellersen" hineingeschoben,
weil die Verkehrsfldche auch bei Ausbildung als verkehrs-
beruhigter Bereich eine gewisse Mindestbreite haben muB. An
diesen Stellen ersetzt der neue Bebauungspian die Fest-
setzungen des bereits bestehenden.
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Bestand innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Das gesamte Baugebiet ist hufeisenfdrmig von Wohnbebauung
umschlossen. Es sind im wesentliichen ein- und zweigeschossige
Wohnbauten in Alt-Hellersen, in Paulmannshoh, entlang der
Herscheider LandstraBe und der Wohngebiete Bierbaum und Piepers-
loh. Das Gelande des Kreiskrankenhauses grenzt im Norden an das
Plangebiet an. Der zehngeschossige Komplex ragt beherrschend

aus der benachbarten Bebauung heraus. Das Bremeckebachtal

wird im Osten der geplanten Bebauung in einer Entfernung von
ungefdhr 250 - 500 m von der A 45 iiberspannt.

Die Hinge beidseitig des Bremeckebaches werden derzeitig land-
wirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Gebietes liegen mehrere
Laubwaldsticke und Baumgruppen, deren Bestand durch die
Planung gesichert wird.

Ein wesentlicher Inhalt der Gesamtplanung wird darin esehgn,
den ziigigen Durchgangsverkehr von der Herscheider LandstraBe

zu dem nodrdlich des Plangebietes gelegenen Gewerbegebiet
Wefelshohl zu unterbinden und durch Ausbau eines ver-

kehrsberuhigten Bereiches die Verbindung zwischen der Orts-
lage Hellersen und dem Wohngebiet Bierbaum aufrechtzuerhalten.
Dies insbesondere deshalb, damit die Beziehungen zu den Gffent-
lichen Einrichtungen - Kindergarten, Grundschule, Kirche -
bestehenblieiben.

¢

ErschlieBung

a) Zum Ersch]ieBuhgsnetz des gesamten Neubaugebietes:

Nach Fertigstellung des Kreiskrankenhausneubaues £Ende

1985 soll die Paulmannshdher StraBe gesperrt werden. Diese
MaBnahme ist aus Griinden des Gffentlichen Wohles (Zer-
schneidung des Kreiskrankenhausgelandes, storende Immissionen
aus Fahrverkehr, Sicherheit des Verkehrs) erforderlich. Ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Mirkischen
Kreis und der Stadt Lidenscheid datieren vom Jahre 1974.

Das Einziehungsverfahren ist im Jahre 1981 mit der Bekanntmachung
eingeleitet worden. Die formelle Einziehung ist 1983 erfolgt.
Sie ist noch nicht rechtskrdftig, da lber die eingegangenen
Widerspriiche noch nicht entschieden worden ist.

Der von der beabsichtigten Teileinziehung der Paulmannshdher
StraBe verdrdngte Verkehr konnte das geplante Baugebiet
Bremecketal/Hellersen-Sid beeintrdachtigen, wenn ein unge-
hinderter Durchgangsverkehr ermoglicht wirde. Oberlegungen,
den Verkehr siudlich des geplanten Wohngebietes um die Wohn-
bebauung herum durch das Bremecketal zu fiihren, brachten
keine akzeptablen Ergebnisse. Ein derartiges ErschlieBungs-
system hdtte neben hohen Kosten zu einer 3eeintrdchtigung
des Griinraumes im Bremecketal gefiihrt und zudem eine Storung
des Wohngebietes durch Verkehrslarm nicht gdnzlich vermeiden
konnen.

Unter vielen Alternativen wurde daher einem ErschlieBungs-
konzept der Vorzug gegeben, der die beiderseits des Bremeckebaches
liegenden Teile des geplanten Wohngebiates getrennt erschlieft.




Das Teilgebiet Hellersen-Sid wird durch die verlangerte
JiungerstraBe von Norden her an das Verkehrsnetz angebunden,
das Teilgebiet Bremecketal an den bereits bestehenden Ver-
kehrsknoten im Bereich Bierbaum angeschlossen. Damit ge-
wachsene Verbindungen zwischen der alten Ortslage Hellersen
und den bestehenden Einrichtungen im Bereich der Ortslaqe
Bierbaum nicht zerschnitten werden, muBte eine vgllige
Trennung der beiden ErschlieBungsgebiete vermieden werden.
So soll durch eine entsprechend ausgestaltete verkehrsbe-
ruhigte Zone im Bereich der alten Ortslage Hellersen eine
eingeschrdnkte Durchldssigkeit zwischen beiden Gebieten
hergestellt werden. Die Gestaltung der verkehrsberuhigten
Zone soll fir den Durchgangsverkehr unattraktiv sein, je-
doch den zwischendrtlichen Verkehr von Hellersen nach
Bierbaum ermdglichen. Die Anlage von verkehrsberuhigenden
Einbauten in das StraBenstiick F (zwischen Bierbaumknoten
und ParacelsusstraBe) dient demselben Zweck.

Im Zusammenhang mit dem Einziehungsverfahren der Paulmanns-
hoher StraBe wird gegenwdrtig untersucht, ob sich eine
Verkehrsverbindung zwischen der Paulmannshdher StraBe und
der Kalver StraBe Ulber den ndrdlichen Teil des Kreiskranken-
hausgeldndes und das Grundstick der Bundesvermdgensstelle
verwirklichen 1dB8t. Dies geschieht im Rahmen eines ge-
sonderten Bebauungsplanverfahrens.

lur Ersch]ieBung des Bebauungsplanes Nr. 721/1 "Bremecketal

in _der Fassung der 1. Anderung":

Zu- und Abfahrt erfolgen iiber den Knoten Herscheider Land-
straBe/KirchstraBe/StraBe G. Die Einmiindung ist bereits

beim Ausbau der Herscheider LandstraBe hergestellt worden.
Diese Anbindung dient einerseits der ErschlieBung der Bau-
fldchen sidwestlich des Bremeckebaches und ersetzt anderer-
seits die verkehrstechnisch problematische Anbindung des
Westerfelder Weges an die Herscheider LandstraBe. Die Bau-
flachen an der ParacelsusstraBe werden nunmehr durch ein neu
zZu schaffendes StraBenstiick StraBe F mit der StraBe G ver-
bunden und damit an die Herscheider LandstraBe angeschlossen.

Entsprechend ihrer Lage im StraBennetz erfiillen die Verkehrs-
fldachen unterschiedliche Funktionen. Anzahl und Art der er-
schlossenen Wohneinheiten sowie die daraus resultierende Ver-
kehrsbelastung lassen unterschiedliche Abmessungen und Aus-
baumerkmale zu.

Der Entwurf der Verkehrsanlagen orientiert sich dabei an
den Richtlinien fir die Anlage von StraBen (RAS-E, Entwurf
1981), wobei die maximalen StraBenlangen aufgrund der
besonderen topografischen Gegebenheiten und der daraus re-
sultierenden StraBennetzgestaltung teilweise iiberschritten
werden. Diese Uberschreitungen werden insbesondere auch
deshalb fiir unbedenklich gehalten, weil die Wohndichte
bereichsweise sehr gering ist, so daB eine Oberbelastung
der Verkehrswege nicht zu befiirchten ist.

Der unterschiedliche Ausbau der Verkehrflichen bewirkt eine
Beruhigung des Fahrverkehrs, verschonert das StraBenbild,
bietet Moglichkeiten zur Kommunikation und steigert damit

den Wert des Wohnumfeldes. Um eine finanziell mdglichst
geringe Belastung der zukiinftigen Bewohner des Neubaugebietes
Zu erreichen, ist besonderer Wert darauf gelegt worden, die
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Ausweisung der Verkehrsflichen auch unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten vorzunehmen.

Die verkehrsberuhigenden MaBnahmen sind,sofern sie zum
gegenwartigen Zeitpunkt fixierbar sind, in den Plan aufge-
nommen worden. Dies sind neben der Netzgestaltung und
méglichst geringem Querschnitt im wesentlichen die Fest-
legung wechselseitig angeordneter Parkstinde mit Baum-
pflanzungen und Verkehrsschleusen. Die verkehrsberuhigenden
MaBnahmen lassen sich jedoch innerhalb der fijr Mischung

der Verkehrsarten vorgesehenen Flachen zum gegenwdartigen
Zeitpunkt nicht festlegen. Dies ist erst im Stadium der
Realisierung der Gebiude (Garagenzufahrten) méglich. Um den
Versorgungstragern ein friihzeitiges Planen zu ermoglichen,
ist das System der MGblierungselemente fiir die Verkehrsbe-
ruhiqgungsmaBnahmen in der Legende des Bebauungsplanes er-
ldutert, so daB erkennbar ist, wo Leitungstrassen einge-
plant werden konnen. Die 4,75 m breiten Wohnwege sind unge-
gliedert, d. h. es sind keine verkehrsberuhigenden Einbauten
vorgesehen.

An einer Stelle im Plangebiet (Pierpersioh) wird ein be-
cstehendes StraBenstiick als ungegliederte Mischfliche ausge-
wiesen. Es handelt sich hier um die StraBe Zum Westerfeld,
eine der Verbindungen zwischen der Herscheider LandstraBe
und dem Westerfelder Weg. Ober diese ca. 5 m breite

Fldche sind die westlich Piepersloh gelegenen Wohn- und Ge-

werbegrundsticke erschlossen. Eine bauliche Verdnderung dieser

VYerkehrsfldche soll nicht vorgenommen werden, weil die Er-
fahrung der letzten Jahre und Jahrzehnte gezeigt hat,

daB besondere Schwierigkeiten verkehriicher Art nicht auf-
getreten sind. Auch die geringfigige Erweiterung der Bau-
fldchen lassen besondere Komplikationen nicht erwarten.
Hinzu kommt, daB dieses etwa 100 m lTange StraBenstiick

nicht die einzige Verbindung zu diesem Gebiet ijst. GroBere
Fahrzeuge, deren Lenkgeometrie besonders groBe Einmindungs-
radien erfordert, haben die Moglichkeit wie bisher auch
schon iiber die ausgebaute Einmindung Treckinghauser StraBe
den Westerfelder Weg zu erreichen.

Auch die parallel zur Herscheider LandstraBe verlaufenden
ErschlieBungsflichen werden - entsprechend ihrer seit Ausbauy
der Herscheider LandstraBe bestehenden Funktion - als Misch-
fldache ausgewiesen.

Soweit die bisher beschriebenen, von Fahrzeugen benutzbaren
Verkehrsflichen zur ErschlieBung des Neubaugebietes nicht
ausreichen, sind FuBwege geplant. Diese verbinden FanrstraBen
miteinander, beriihren Grinfldachen, fihren zu Spielplatzen

und dienen der ErschlieBung des Naherholungsraumes.

FuBwege, die gleichzeitig der ErschlieBung von angrenzenden
land- und forstwirtschaftlichen Flichen dienen, werden zu-
sdtzlich als Bewirtschaftungswege ausgewiesen, die fir Fahr-
zeéuge zur Bewirtschaftung der land- und forstwirtschaftlichen
Fldchen befahrbar sind. DaB sich auf den FuBwegen kein allqge-
meiner Fahrverkehr einstellen soll, wird 'durch herausnehmbare
Sperrpfdahle gekennzeichnet.

Wohnbauflichen

a) Zur Wohnnutzung im gesamten Neubauaebiet:

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung und
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der Bauweise werden die Richtdaten fiur die Bauleitplanung
und ErschlieBung von Baugebieten gem. BeschluB des
Planungsausschusses vom 06.02.1980 beriicksichtigt. Danach
sollen angestrebt werden:

Eine Wohndichte von 30 - 35 Wohneinheiten pro ha, eine
Ausweisung von 60 - 65 % der Wohnbauflache fiir Familien-
heimbau, eine GeschoBfldchenzahl zwischen 0,4 und 1,1

und eine maximale Viergeschossigkeit.

Innerhalb des gesamten Neubaugebietes werden etwa 323 ha
Netto-Wohnbauland als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
EinschlieBlich der bereits bebauten Fldchen bietet das
Gebiet Platz fir ca. 1050 Wohneinheiten fiir ca. 3150
Einwohner. 24 ha dieser Gesamtfldche sind unbebaut.

Auf diesen Baugrundstiicken ist die Realisierung von 900
Wohneinheiten fir ca. 2700 Einwohner mdglich. Die Netto-
Wohndichte im gesamten Plangebiet betragt ca. 31,4
Wohneinheiten pro ha. Auf den unbebauten Wohnbau-

fldchen betrdgt die Nettowohndichte (900/24) 37,5 WE/ha.
Eingeschossige, freistehende Einfamilienhduser werden
teilweise um Stichwege gruppiert, um ein ruhiges Wohnen
ohne Durchgangsverkehr zu ermdglichen. Auf diesen Fldchen
sollen auch Doppelhduser bis zu einer Ldange von 16 m
zuldssig sein, da diese Wohnform in den letzten Jahren
aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus immer beliebter ge-
worden ist.

Eingeschossige Reihenhduser lassen ein groBzigiges Wohnen
auf gleicher Ebene zu, bei einer Reduzierung der Grund-
sticksbreite auf 10 - 12 m. So ergibt sich ein gilinstiges
Verhdltnis von bebauter Fldche zur nutzbaren Freiflache.
Diese Gebdudeart ist innerhalb der Fldchen fir frei-
stehende Einfamilienhduser in den Bereichen mdglich,

in denen eine ErschlieBung auch fir Hausgruppen sinnvol]
ist.

Iweigeschossige Reihenhduser lassen kleine Grundstiicks-
zuschnitte zu. Das Wohnen erfolgt in 2 Ebenen. Diese
Gebdudeart ist vor allem dort vorgesehen, wo die Topo-
grafie das Anfahren der einzelnen Gebdude verbietet und
mit Garagenhdfen gearbeitet werden muB.

Fiir die Standortwahl der MehrgeschoBbauten sind folgende
Gesichtspunkte maBgebend:

Moglichst geringe Abschattung der niedrigeren Gebaude,
die vorhandene Gebdudestruktur,

die topografische Lage,

moglichst schneller AbfluB des hier erhdht aufkommenden
Verkehrs,

ruhige, von Ldrmquellen abgeschattete Lage.

Zu den Wohnbaufldchen im_Bebauungsplangebiet Nr. 721/1
"Bremecketal in der Fassung der 1. KAnderung":

In diesem Teil des Neubaugebietes werden ca. 11 ha un-
bebaute Grundstiicke fir ca. 350 WE erschlossen:

200 WE (130 Gebdude) in eingeschossigen, freistehenden
Einfamilienhdusern (einige Grundsticke fir eingeschossige
Reihenhduser moglich)
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15 WE in zweigeschossigen Reihenhdusern,
140 WE im MehrgeschoBwohnungsbau.

75 % der bebaubaren Grundstiicke sind fiir Einfamilien-
hduser vorgesehen. Dieser Wert ist gegeniiber den vor-
gegebenen Richtdaten erhdht, weil der gegenwartige Be-
darf an diesen Baugrundstiicken sehr groB ist.

Die lberbaubaren Grundstiicksflichen sind groBziigig aus-
gelegt, damit der spdtere Zuschnitt der einzelnen Bau-
grundsticke moglichst frei gewdhlt werden und die Aus-
bildung der einzelnen Baukdrper weitestgehend unein-
geschrdnkt entworfen werden kann. Auf den Flichen fiir
zweigeschossige Reihenhduser ist nicht nur der Bauy

von Reihenhdusern mdglich, sondern, da eine Mindest-
zahl der Vollgeschosse nicht angegeben ist, auch der
Bau von eingeschossigen Hiusern. Andererseits

besteht aber auch die Mdglichkeit, GeschoBwohnungsbau
zu realisieren. :

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen auf den fir Mehr-
geschoBwohnungsbauten vorgesehenen Bereichen sind bis
an die Verkehrsfldachen herangezogen. Dadurch ist eine
vollig freie Grundridgestaltung der Gebdudekomplexe
mgglich. Auch diese Fldchen kdnnen - sofern der Markt
zukiinftig andere Geb3dudetypen verlangt - in anderer
Weise bebaut werden.

Die Ausnutzungswerte sind als Hochstwerte anzusehen,
deren Festsetzung die Erfahrung von mehreren 1000 Bau-
gesuchen in allen Baugebieten Liidenscheids in den letz-
ten Jahren zugrunde liegt:

GRZ 0,25, GFZ 0,4, 1
GRZ 0,3, GFZ 0,6, 11
GRZ 0,3, GFZ 0,8, I1I

Gewerbliche Bauflachen

a) Zu den gewerblichen Baufldchen im gesamten Neubaugebiet:

In Verldngerung der JiingerstraBe nérdlich Hellersens
schlieBt das Plangebiet des gesamten Neubaugebietes
eine gewerbliche Baufliche ein, die z.Z. noch in dem
rechtskraftigen Plan Nr. 601 "“ndrdlich des Kreiskranken-
hauses Hellersen" ausgewiesen ist. Diese noch unbebaute
Fldche hat eine GrdBe von ca. 2,5 ha. Innerhalb dieses
Bereiches verldauft die verlidngerte JingerstraBe, die
den gesamten norddstlichen Teilbereich des Neubauge-
bietes erschlieBen wird. Eine weitere ca. 1,5 ha groBe
gewerbliche Baufldche liegt westlich Piepersloh. Diese
ist etwa zu 80 % bereits bebaut.

b) Die gewerbliche Baufliche im Bebauungsplan Nr. 721/1
“Bremecketal in der Fassung der 1. Anderung” -

Westlich Piepersloh zwischen der Herscheider LandstraSBe
und dem Westerfelder Weg befinden sich einige Gewerbe-
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betriebe in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohnbauten.
E£s handelt sich hier um eine Gemengelage, in der Wohnbe-

bauung und Betriebe gleichzeitig gewachsen sind. Dieser
Bereich ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden,

weil nur klare planungsrechtliche Festsetzungen die zukiinftige
Entwicklung in diesem Bereich allen betroffenen Grundstiicks-
eigentiimern gerecht werden kidnnen,

weil sich die verkehrliche Anbindung der Betriebe indert
(um den gewerblichen Verkehr aus dem geplanten Wohngebiet
herauszuhalten, ist eine Zufahrt nur noch in Piepersloh
moglich),

weil durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen
negative Auswirkungen (Gewerbeldrm) auf das weiter westlich
gelegene gepliante Wohngebiet verhindert werden sollen,

weil nordlich der Westerfelder Weges ca. 0,6 ha Bauland
gewonnen werden kann.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen das Neben-
einander unterschiedlicher Nutzung aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festschreiben. Dies soll jedoch so geschehen,
daB ein Nebeneinander méglich bleibt. Dies ist nur mit der
Festsetzung "nicht wesentlich stdrend" fiir die ansissigen
Betriebe mdglich. Eine uneingeschrédnkte gewerbliche Nutzung
ist auch bereits aufgrund der ortlichen Situation nicht
moglich. Insofern ist diese Festsetzung fiir die bestehenden
Betriebe zumutbar.

Zum weiteren Schutz der Wohnungen am Westerfelder Weg wird die
unmittelbar angrenzende neue Baufldche als Mischgebiet aus-
gewiesen. Mit Ricksicht auf die bestehende' Bausubstanz ist

das MaB der baulichen Nutzung mit GRZ 0,8, GFZ 1,6, II fest-
gesetzt.

Zum Schutz der geplanten Wohngebdude jenseits der Schutzgriin-
flache ist der Randbereich des bestehenden nichstgelegenen :
Firmengrundstiicks in der Nutzung wesentlich eingeschriankt worden. ¢

Fldchen fir den Gemeinbedarf

Der Jugendfreizeitstittenplan fiir die Stadt Lidenscheid,
der vom Rat am 14.05.1979 beschlossen worden ist, sieht
die Errichtung eines kleinen Jugendfreizeitheimes fiir den
Einzugsbereich Bierbaum/Hellersen/Kalve vor. Im Hinblick
auf eine gute Erreichbarkeit ist der Standort im Bereich
zwischen den beiden Neubaugebietsteilen sehr ginstig.
Auch ergibt sich hier die Moglichkeit, die dort ebenfalls
angesiedelten Spielfldchen (Kinderspielplatz, Bolzplatz)
in die Nutzung einzubeziehen. Dabei bietet sich an, von
der Gelegenheit Gebrauch zu machen, Spielangebote bereit-
zustellen, die nur mit Beaufsichtigung zu realisieren sind.

Fir das Gebdude mit einer Grundfliche von etwa 400 bis
500 m? wird deshalb eine Gemeinbedarfsfliche in Ver-




bindung mit den Gffentlichen Grinflachen im Bereich
der alten Kldranlage ausgewiesen. Zum Schutz der
benachbarten Wohnungen vor Lirmemissionen aus dem
Jugendfreizeitheim wird eine Festsetzung fir die
Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG herange-
zogen: "Die baulichen Anlagen sind so auszufihren,

dap bei bestimmungsgemaBer Nutzung an der Grundstiicks-
grenze tags 55 dB (A) und nachts 40 dg (A) nicht
iberschritten werden”. Dariiber hinaus wird die

Stadt Lidenscheid darauf achten, daB bei der Kon-
zipierung des Freizeitjugendheimes auBenstdrende Akti-
vitaten vermieden werden.

In der Larm-Immissionsprognose vom 01.02.1984 eines
0ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstdndigen
ist auch die Ldrmbelastung auf dem Zufahrtsweg sowoh]
fir den Fahrverkehr zum geplanten Jugendfreizeitheim
als auch zum Bolzplatz (siehe Punkt 9 der Begriindung)
untersucht worden. Als relevante Emittenten sind nur
die ldrmintensiven Mopeds (= Motorrider) der Jugend-
lichen betrachtet worden. Die wenigen Autos (des
Heimleiters, gelegentliche Besucher) und die leisen
Mofas sind vernachldssigt worden. Es ist als Gesamt-
beurteilungspegel fir die unmittelbar benachbarte
Wohnbebauung ein Gesamtbeurteilungspegel ermittelt worden,
der mehr als 10 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert
von 55 dB (A) liegt. Es wurde auch festgestellt, daB
dieser Wert die Bolzplatz-Lirmimmissionen an der be-
troffenen Bebauung nicht erhdht.

Ebenfalls als Gemeinbedarfsfliache wird das Gelinde der
StraBenmeisterei des LandesstraBenbauamtes an der Her-
scheider LandstraBe ausgewiesen.

Unbebaute Flachen

a) Im gesamten Neubauyqgebiet:

Die untere Landschaftsbehdrde regt aus der Sicht
des Naturschutzes und der Landschaftspfiege an,
die Talmulde des Bremecketals sowie die sie
flankierenden Waldkomplexe und sonstigen noch
naturnah verbliebenen Fldchen in das geplante,
ostlich der Autobahn A 45 sich anschlieBende
Landschaftsschutzgebiet "Ebbegebirge” einzube- E
ziehen. Hierdurch werde sowohl dem landschaft-
lichen Reiz des sich von der Verse bis hinauf j
zur Paulmannshohe erstreckenden Tales der Bremecke :
als auch dem Aspekt einer dkologisch sinnvollen %
b

Vernetzung der bebauten Ortslage mit dem AuBen-
bereich Rechnung getragen.

In einer Erdrterung der moglichen Nutzung und ]
Bewirtschaftung der unbewaldeten Teile dieser
Flachen hat sich die Landwirtschaftskammer
Luidenscheid, der landwirtschaftliche Kreisver-
band Lidenscheid und das Forstamt der Landwirt-
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schaftskammer in Lidenscheid dafir ausgesprochen,
diese Gebiete als Fldchen fir die Landwirtschaft

in den Bebauungsplan aufzunehmen. Nach Auffassung

des Forstamtes sind die innerhalb des Plangebietes
gelegenen groBeren Baumbestdnde gut zu bewirtschaften.

Die entsprechenden Fldachen sollen daher als

Fldchen fir die Landwirtschaft bzw. Fldachen fiir die
Forstwirtschaft festgesetzt werden und gem. § 23
des Landschaftsgesetzes vom 26. Juni 1980 als

zu schiitzende Landschaftsbestandteile bezeichnet
werden.

Zum Schutz der Waldteile ist besonderer Wert darauf
gelegt worden, daB die Waldrander nicht angetastet
werden. Auch sollen die vorhandenen Baumgruppen

aus landschaftsgestalterischen Griinden in die
Planung einbezogen werden. Besonders wertvolle,
einzelnstehende : Biume werden als zu erhaltende

Bdume festgesetzt.

Zur Bewirtschaftung der angrenzenden Waldstiicke

und landwirtschaftlich genutzten Fldchen werden Bewirt-
schaftungswege in ausreichender Breite festagesetzt, die sich
weitesigehend an der Urtlichkeit orientieren, und soweit wie mdglich
in ihrer urspriinglichen Eeschaffenheit belassen. Die
ErschlieBung des kleinen Wdldchens westlich Piepersloh
muB wegen der Umwandlung der Fldchen am Westerfelder Weg
in Bauland verdndert werden. Der vorhandene Weg
innerhalb des Waldes wird iiber eine neue Wegeparzelie
durch das Trennungsgriin westlich der gewerplichen
Bauflache an den Westerfelder Weg angeschlossen.

Innerhalb des gesamten Neubaugebietes werden 2 Klein-
kinderspielpldtze vornehmlich fir Kinder im Alter

von 1 - 6 Jahren und 2 Kinderspielpldatze vornehmlich
fir Kinder im Alter on 6 - 14 Jahren festgesetzt.

Im Bereich der Versorgungsfldache im Tal zwischen

den beiden ErschlieBungsgebieten wird eine Griinfldche
angelegt, die neben dem erwdhnten Kinderspielplatz
einen Bolzplatz bereitstellt.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 721/1 "Bremecketal in der
Fassung der 1. Anderung’:

Soweit die unter a) beschriebenen Planinhalte inner-
halb dieses Bebauungsplangebietes liegen,werden sie
durch planungsrechtliche Festsetzungen fixiert. In-
mitten des geplanten Wohngebietes Bremecketal liegt
ein bewaldeter, kegelformiger Berg, das sogenannte
Stulpenstiick, der sich etwa jeweils zur H3alfte in
Privatbesitz befindet. Die Erhaltung des Wdldchens
wird stédtebaulich fir notwendig erachtet und ist
daher auch durch Festsetzung einer Forstfldche im
Bebauungsplan vorgesehen. Diese Festsetzung kann
jedoch das Abholzen grofer Teile des Waldes nicht
verhindern. Dies jedoch wiirde dem stadtplanerischen
Ziel zuwider laufen, zumal nach Abholzung der einen
Halfte des Waldes mit groBer Wahrscheinlichkeit auch
die zweite Hdlfte wegen der entstehenden Windwurfge-
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fahr abgeholzt werden miBte. £s wiirde mehrere Jahre
dauern, bis die forstlicherseits erforderliche
Wiederaufforstung des Stulpenstiickes wirksam wirde.
Solange beeintridchtigte der kahle Bergriicken das
Landschaftsbild innerhalb des kiinftigen Wohngebietes. .
Zur Vermeidung dieser befiirchteten Nachteile
werden im Bebauungsplan MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemiB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BBauG fiir das Stulpenstiick festgesetzt.
Diese Bestimmung ist hier anwendbar, weil es fiir
Fldchen innerhalb von Baugebieten keine Vorschriften
(weder die des Landschaftsgesetzes noch forstliche
Bestimmungen) gibt, durch die solche Festsetzungen
getroffen werden konnten. Die entsprechende Fest-
setzung lautet: "Als kinftige forstwirtschaftliche
Nutzung ist nur Laubholz zugelassen. Der Bestockungsumbau
von Laubholz zu Nadelholz darf nur streifenweise ent-
gegen der Hauptwindrichtung erfolgen. Dabei sind
Kahlhiebe, die eine Flache von mehr als 0,4 ha um-
fassen, untersagt." N

Die stddtebauliche Begriindung fiir diese Festsetzung
ergibt sich aus:

der landschaftlichen Bedeutung des inmitten des
Baugebietes gelegenen Waldchens,

der Notwendigkeit der Abschirmung des nordlich ge-
legenen groBen Krankenhauskompiexes von der sidiich
davon gelegenen Wohnbebauung,

aus der Tatsache, daB der inmitten des Wohngebietes
gelegene Wald als Naherholungswald zu dienen hat,
und diese Funktion von einem Laubwald besser erfiillt
wird als von einem Nadelwald und

wegen der Beschattung der Wohngebdude ndrdlich des
Waldes durch einen hochwachsenden Fichtenwald.

In dem immissionsgefdhrdeten Eereich der Kreuzung
Herscheider LandstraBe/StraBe G sind zwei groBere Gffentliche
Grinfldchen festgesetzt worden. Eine weitere Grinfldche
ist zum Schutz des Waldrandes 6stlich des Stulpenstiickes
eingezeichnet.

Iwischen dem bestehenden Gewerbegebiet westiich Piepersloh
und der neugeplanten Wohnbebauung wird ein ca. 35 - 48 m
breiter Schutzstreifen, der mit Bdumen und Strduchern

zu bepflanzen ist, angeordnet.

Im Bereich der alten Kldranlage bietet sich die Anlage
einer Griinfldche zur Naherholung der Bewohner des ge-
samten Neubaugebietes an. Hier kann unter Einbeziehung

von Grundstiicksteilen der alten Kldaranlage ohne wesentlicne
Gelanderegqulierungen ein Kinderspielplatz vornehmlich

fir Kinder im Alter von 6 - 14 Janhren und ein Bolzplatz
vornehmiich fiur Jugendliche im Alter von 14 - 18 Jahren
angelegt werden. Beide Einrichtungen liegen in un-
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mittelbarer Nahe der Gemeinbedarfsfldche, auf der
ein Jugendfreizeitheim realisiert werden kann (siehe
Punkt 8 der Begriindung). Der Standort des einzigen
Bolzplatzes des Wohngebietes bietet sich an dieser
Stelle an,

weil er als Folgenutzung mitten ins Wohngebiet ge-
hort,

weil er von beiden Baugebietsteilen gleichermaBen
gut erreichbar ist,

weil er in eine groBziigige offentliche Griinfldche
eingebettet werden kann,

weil eine abgelegene Lage dazu fihrte, daB der Platz
moglicherweise gar nicht genutzt wiirde,

weil Kinder und Jugendliche mit Sicherheit auf anderen
Fldchen im Tale FuBball spielten, was einer landwirt-
schaftlichen Nutzung entgegen stiinde,

weil ein konzentriertes Spielangebot auf den vorge-
sehenen Flachen auchdem Schutz der erhaltenswerten
Grinfldchen im Bremecketal zugute kdme,

weil eine abgelegene Lage - etwa auBerhalb des Bauge-
bietes jenseits der Hauptverkehrswege - filr Kinder
und Jugendliche eine groBe Gefdhrdung mit sich brdchte.

Zur Prifung, ob unzumutbare Ladrmimmissionen fur die
benachbarten HZuser durch die Benutzung des Bolzpliatzes
auftreten konnen, hat die Stadt eine Larm-Immissions-
prognose (siehe Punkt 5 der Begriindung) in Auftrag
gegeben. Der Sachverstdandige hat festgestellt, daB

der von dem Bolzplatz ausgehende Ldarm bei dem am
ndchstgelegenen ca. 60 m entfernten Haus im ErdgeschofB
einen Mittelungspegel von 54 dB (A) bewirkt. Der sich
hieraus aufgrund einer VDI-Richtlinie ergebende Beur-
teilungspegel liegt an Werktagen bei 55 dB (A) und
sonntags bei 59 dB (A). Der Sachverstdandige hat auftrags-
gemdB auch die Larmimmissionswerte fiir ein ObergeschoB
im ndachstgelegenen Wohnhaus berechnet, obgleich aufgrund
der festgesetzten Eingeschossigkeit nur ein beschrankter
Ausbau des Dachgeschosses iber dem ErdgeschoB zuldssig
ware. Fir das DachgeschoB ergeben sich aufgrund der
Prognose Beurteilungspegel, die sowohl werktags mit 57 dB
(A) alsauch sonntags mit 61 dB (A) iiber dem zuldssigen
Lirmimmissionsrichtwert fir WA-Gebiete liegen. Diese
noch relativ geringfigige Oberschreitung des Richiwertes
kann nach Auffassung der Stadt filir das DachgeschoB
deshalb hingenommen werden, weil dort wegen der be-
schrankten Ausbaumdglichkeit im Regelfall nur Schlafrdaume
untergebracht werden, die zur Nachtzeit genutzt werden,
wenn auf dem Bolzplatz kein Spielbetrieb stattfindet.

Da der Sachverstdandige auch keine zu beachtenden Ldarm-
belastungen durch den Fahrverkehr zum geplanten Jugend-
heim und Bolzplatz ermittelt hat (siehe Punkt 5 der
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Begrindung), muB sich die Stadt im Ergebnis nur mit
der Oberschreitung des Larmimmissionsrichtwertes

an Sonntagen durch den Spielbetrieb auf dem Bolzplatz
befassen. Im Gutachten werdenzyr Vermeidung dieser )
sonntdaglichen Ldrmiberschreitung LarmschutzmaBnahmen
als Ldrmschutzwall:oder Lirmschutzwand vorgeschlagen.

Nach Abwdgung aller Belange die fiir und gegen die
vorgeschlagenen LarmschutzmaBnahmen sprechen, kommt
die Stadt zu dem Ergebnis, daB der Bolzplatz aus
nachfolgenden Griinden auch ohne die vorgeschlagenen
LarmschutzmaBnahmen errichtet und betrieben werden
kann:

Der vom Sachverstiandigen errechnete Beurteilungs-

pegel von 59 dB (A) ergibt sich nur bei einer sonntag-
lichen Spieldauer von 12 Stunden. Mit abnehmender Spiel-
dauer verringert sich auch die Oberschreitung des
Lirmrichtpegels, der bei efdner 5-stiindigen Zeit sogar
eingehalten wird. Da mit einer 12-stiindigen Spielzeit
nur an sehr.wenigen Sonntagen im Jahr zu rechnen ist,
wird die Oberschreitung des Larmrichtpegels im Regel-
fall sehr viel geringer ausfallen und ein MaB erreichen,
das den Bewohnern der nahegelegenen Wohnhiuser zZuge-
mutet werden kann.

Der im Gutachten ermittelte Beurteilungspegel ergibt
sich aufgrund eines sogenannten "Ruhezeitenzuschlags”
von 6 d6 (A), der nach Auffassung der Stadt fir Ge-
rdusche von Kindern nicht in gleicher Weise angewendet
werden kann, wie fiir Gerdusche, die von gewerblichen
Einrichtungen ausgehen. Die Bewohner der nahegelegenen
Wohnhduser wiirden gleichgroBe Lirmimmissionen eines
nahegelegenen Betriebes in der Feiertagsruhe sicherlich
stdrender empfinden, als den von einem Bolzplatz aus-
gehenden Kinderlirm.

Die vorgeschlagenen Larmschutzeinrichtungen, ob Lirm-
schutzwand oder Lirmschutzwall wiirden in der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes freigehaltenen Talaue
des Bremecketales stdorend in Erscheinung treten.

Die Kosten fiir die Errichtung der Larmschutzeinricntungen

(mindestens 100.000,00 DM) stehen in keinem vertretbaren
Verhdaltnis zu dem Schutzzweck, der Verringerung des
Ldrms an wenigen Stunden an wenigen Sonntagen im Jahr.

Die durch die Ldrmschutzeinrichtungen bewirkte optische
Trennung des Bolzplatzes von der sie umgegebenen Wohn-
siedlung wird als unangemessen empfunden. Spielende
Kinder, hier insbesondere lautstark fudballspielende
Kinder, gehdren nach Auffassung der Stadt zu einer le-
bendigen Wohnsiedlung, was auch optisch in der Zu
ordnung der verschiedenen Einrichtungen zum Ausdruck
kommen sollte,
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser, Strom und
Gas wird durch entsprechende Leitungen der Stadtwerke
Lidenscheid GmbH erfolgen. Das Konzept iiber die Ableitung-
der anfallenden Abwdsser ist im Entwdsserungsentwurf
Bremecketal niedergelegt. Dieser Entwurf ist vom StAWA
Hagen gepriift und vom Regierungsprdsidenten Arnsberg

am 19.11.1982 genehmigt worden. Danach plant der Ruhr-
verband, die vorhandene Kldranlage Bremecketal stillzu-
legen und die anfallenden Abwdsser der Kliranlage
Schlittenbach durch Oberpumpen in die vorhandenen
stddtischen Vorflutkandle abzuleiten. Die Entwdsserung
erfolgt im Mischverfahren. Es sind 4 neue Hauptsammler
geplant, die das anfallende Abwasser in ein geschlossenes
Regeniberlaufbecken einleiten. Mit Schreiben vom 28.04.1983
hat der Ruhrverband die Unbedenklichkeit dieser Anlage
bestatigt.

Die Beseitigung des Abfalles erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen. Die Millfahrzeuge werden die
mit M bezeichneten Stichwege, an deren Ende Windehimmer
angeordnet sind, nicht befahren. An den Einmindungen der
Wohnwege in die iibergeordneten StraBen sind daher die
Verkehrsfldchen in der Weise geringfligig aufgeweitet
worden, daB pro Grundstick Platz fiir 1,5 bewegliche
Abfallbehdlter zur Verfigung steht. In der Legende des
Bebauungsplanes wird unter "Sonstige Darstellungen®

auf diese besondere Situation hingewiesen. Dort wird
auch auf die Aufstellung von 2 Altglassammelbehdltern

im Einmindungsbereich der StraBe F in die StraBe G hinge-
wiesen.

Im Punkt 5 der Begriindung ist im Rahmen der Erliuterung

der VerkehrsberuhigungsmaBnahmen darauf hingewiesen worden,
daB den Versorgungstrdgern ein frihzeitiges Planen dadurch
ermoglicht wird, daB das System der Moblierungselemente fiir
die VerkehrsberuhigungsmaBnahmen in der Legende des Be-
bauungsplanes erldutert wird.

Uffentlicher Nahverkehr

Die Mdrkische Verkehrsgesellschaft GmbH hat mit
Schreiben vom 31.01.1983 darauf hingewiesen, daB

zur ErschlieBung des umfangreichen Neubaugebietes
Zwischen Herscheider LandstraBe und Westerfelder

Weg die Einrichtung einer zusdtzlichen Halte-

stelle im Verlauf der Linienfiihrung der

Linie 54 zwischen den bestehenden Haltestellen
"Bierbaum" (Kreuzung Bierbaum) + "Pieperslioh” un-
bedingt erforderlich ist. Von den geplanten neuen
Wohnbereichen seien die FuBwege zu den bestehenden
Haltestellen viel zu weit entfernt und daher unzunutbar fiir
die Benutzer der offentlichen Verkehrsmittel.Die MVG
fordert die Anbindung an das Wohngebiet der neu
einzurichtenden Haltestelle durch einen FuBweg
zwischen Herscheider LandstraBe und der Plan-

straBe H sicherzustellen.
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Das LandesstraBenbauamt Hagen hat mit Schreiben

vom 18.04.83 Bedenken gegen die Anbindung des FuB-
weges und die Einrichtung von Busbuchten aus Griinden
der Ziugigkeit und Sicherheit des uberodrtlichen
StraBenverkehrs erhoben.

Entlang der nordlichen Seite der L 561 jst ein be-
festigtes Bankett hergestellt worden, das durch
Leitpfosten von dem Mehrzweckstreifen abgetrennt
wird, der neben der schnell befahrenen Fahrbahn der
L 561 liegt. Dieses befestigte Bankett wird regel-
mdBig von Schulkindern aus Piepersloh benutzt, die
die Grundschule in Bierbaum besuchen. Aus diesem
Grunde hat die Stadt die L 561 mit einem hohen Auf-
wand ausgeleuchtet. Insofern sind die FuBganger ent-
lang der L 561 besonders geschiitzt. Daher wird keine
Gefdhrdung darin gesehen, daB eine FuBwegverbindung
von diesem Bankett zum Baugebiet geschaffen wird. Es
ist nicht auszuschlieBen, daB ein gewisser FuBgdanger-
verkehr sich hier entwickeln wird, dem Rechnung ge-
tragen werden muB.

Die Forderung des offentlichen Nahverkehrs hat nach
Auffassung der Stadt Lidenscheid auch zum Inhalt, daB
ginstig gelegene Bushaltestellen entlang schnell zu

~befahrender StraBen angelegt werden. Die Stadt wird

daher kiinftig bestrebt sein, in dem Bereich, wo der
FuBweg aus dem Baugebiet zur L 561 gefiihrt wird, Bus-
haltestellen anzulegen. Hiergegen wendet sich mit
groBem Nachdruck das LandesstraBenbauamt, weshalb

die Stadt von der Festsetzung derartiger Bushalte-
stellen zundchst abgesehen hat, um das Bebauungsplan-
verfahren hierdurch nicht zu blockieren.

Die Busbuchten konnen auch angelegt werden, ohne da8

sie in einem Bebauungsplan formlich festgesetzt werden.
Die Stadt wird das hierzu erforderliche Einvernehmen

mit dem Land Nordrhein-Westfalen herbeizufihren ver-
suchen. Die Ausweisung eines FuBweges an der gewiinschten
Stelle soll bereits vorgenommen werden.

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

In der Niederschrift iiber die Dienstbesprechung

mit den Gemeinden des Bezirks vom 13.10.1982 hat

der Regierungsprdsident Arnsberg ausfithrlich Stel-
lung zur Behandlung von Verkehrsimmissionen in der
Bauleitplanung genommen, und es ist folgende Weisung
an die Gemeinden ergangen:

In der Bauleitplanung ist von den in der DIN 18005

- Entwurf April 1976 - fir Baugebiete angegebenen
Planungsrichtpegeln auszugehen. Im WA-Gebiet liegen
diese bei 55/45 dB(A) tags/nachts. Sofern diese Werte
Uberschritten werden, muB stichhaltig begriindet wer-
den, warum dennoch an dieser Stelle gewohnt werden
soll. Eine Oberschreitung der vorgenannten Werte

um bis zu hochstens 3 dB(A) wird als nur unwesent-
lich und deshalb zumutbar betrachtet, wenn besondere




- 16 -

ortliche Verhdltnisse vorliegen. Es ist dann jedoch
eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 B8BauG im Be-
bauungsplan erforderlich, die die privaten Bauher-
ren veranlassen soll, im eigenen Interesse MaBnahmen
flir einen ausreichenden Schallschutz zu treffen.

In neu Uberplanten Wohngebieten - das ist hier der
Fall - diirfen die Werte 58/48 dB(A) nicht iiber-
schritten werden. Eine stirkere Belastung etwa

um weitere 2 dB(A) ist nur dann mdglich, wenn dies
stddtebaulich gerechtfertigt werden kann. Bei Ober-
schreitung der Werte 58/48 dB(A) ist zu priifen,

ob aktiver Schallschutz méglich ist. Erst wenn dieser
ausgeschlossen ist, kann passiver Schallschutz in
Erwdgung gezogen werden. Diese MaBnahmen miissen aber
dann konkretisiert und im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BBauG festgesetzt werden. In vorbelasteten
Gebieten, d.h. in den Fidllen, in denen Verkehrslirm
und Bebauung bereits vorhanden sind - dies ist im
Plangebiet an der Herscheider LandstraBe der Fall -,
liegen die hochstzuldssigen Werte bei 65/50 dB(A)
tags/nachts. Im ibrigen gilt das Vorgenannte ent-
sprechend. In Einzelfdllen, beispielsweise bei
direkt an der StraBe stehenden Gebiuden, kdnnen

noch héhere Immissionswerte vorliegen. Hier muB

im Einzelfall untersucht werden, ob und ggf. unter
welchen Umstdnden Wohnen iiberhaupt noch moglich ist,
wobei die passiven SchutzmaBnahmen wie oben
beschrieben, festgesetzt werden miissen.

Im gesamten Neubaugebiet:

In 2 Ldrmgutachten (vom 31.10.81 u. 12.11.81) ist die Beschallung des
Neubaugebietes durch die A 45 untersucht worden. Danach
werden die Richtwerte der DIN 18005 im gesamten Gebiet
tags nicht, nachts jedoch in weiten Teilen des
Gebietes (etwa bis zum Wdldchen Stulpenstiick) um

2 bis 5 dB (A) iiberschritten. Daraufhin ist mit

dem LandesstraBen- und Autobahnamt Bochum die
Errichtung einer Schallschutzwand auf der
Bremecketalbriicke der A 45 ergrtert worden.

Eine Schallschutzwand in HGhe der Bristung wiirde
lediglich im Randbereich des Neubaugebietes wirk-
sam sein, insofern stdnden Aufwand und Nutzen in
einem MiBverhdltnis. Der Bau einer Schallschutz-
wand, die das gesamte Neubaugebiet vor Lirmimmis-
sianen von der Autobahn schiitzen konnte, wdre

nicht nur mit sehr hohen Herstellungskosten,

sondern vor allem mit uniibersehbaren Folgekosten
(Bauschiden, Unterhaltung, erhebliche Erschwerung
der Unterhaltungsarbeiten an der Briicke), fiir die
Stadt Lidenscheid verbunden, so daB von der Her-
stellung eines aktiven Schallschutzes in diesem Fal-
le abgesehen werden muB. Die kinftigen Bauherren

und Architekten missen daher von einer unverinderten
Larmimmission in dem Neubaugebiet ausgehen, die da-
durch charakterisiert ist, daB der Mittelungspege?
nachts teilweise bis zu 50 dB(A) erreichen kann.
Lediglich in einem im Sidosten des Teilgebietes
"Hellersen-Sid" gelegenen ca. 1 ha groBen Bereich
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werden Werte bis 52 dB(A) erreicht. Lssungsmbglichkeiten werden
in dem entsprechenden Bebauungsplanverfahren geklart.

Schalltechnische Untersuchungen haben im Bereich der Herscheider
LandstraBe ergeben, daB die Werte der DIN 18005 in einem Streifen
entlang der StraBe tags und nachts iberschritten werden. Ent-
sprechende SchallschutzmaBnahmen werden unter b) erlautert.

Iwischen den gewerblichen Baufldchen und den geplanten Wohnbau-
flichen werden die erforderlichen Abstande eingehalten. Die von
jeglicher Bebauung freizuhaltenden Schutzfldachen werden mit An-
pflanzungen versehen.

Im Bebauungsplan Nr. 721/1 "Bremecketal in der Fassung der

T. Anderung :

In den schalltechnischen Untersuchungen sind in dem Bereich der
neuen Bauflichen an der ParacelsusstraBe (Stulpenstiick) an 3 MeB-
punkten Oberschreitungen der nachts zulidssigen Immissionswerte
um 3 dB(A) bzw. 5 dB(A) festgestellt worden. Fir die Fldchen sind
je nach Hohe der Belastung Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 5 BBauG em-
pfohlen bzw. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgesetzt worden:

Empfehlung fiir die mit 48 dB(A) nachts belastete Fldche: "Es wird
empfohlen, die Schlafridume mit Fenstern der Schalischutzklasse O
(mindestens 15 dB) zu versehen". Festsetzung fiir die mit 50 dB(A)
nachst belastete Flache: "Die Schlafrdume sind mit Fenstern der
Schallschutzklasse 0 (mindestens 15 dB) zu versehen".

Zur Verdeutlichung der Schallschutzklassen: Fensterwisen je nach
Art und Verglasung verschiedene sogenannte bewertete Schallddamm-
maBe RW auf und werden danach verschiedenen Klassen zugeordngt.
Nach der. VDI-Richtlinie 2719 vom Okt. 1973 beginnt z.B. die Schall-
schutzklasse I bei einem bewerteten SchalldammaB £ 24 dB. Einfach-
oder Isolierglasfenster, die nicht dicht schlieBen, bewirken eine
Reduzierung des auftretenden Schalles um 10 - 20 dB. Ein dicht-
schlieBendes Einfachfenster mit 2-facher Isolierverglasung (3/12/3
mm bzw. 4/12/4 mm) weist bereits ein SchallddammaB von 22 dB bzw.

30 dB auf. Desweiteren sei zur Information der Bauherren erwdhnt,
daB aufgrund der z.Zt. giiltigen Wdrmeschutzbestimmungen die Fenster
bereits einen erhdhten Schallschutz mit sich bringen.

Es wurde bereits erwdahnt, daB aktive SchallschutzmaBnahmen
nicht moglich sind. Andere passive MaBnahmen (GrundriB-
gestaltung oder Baukdrperstellung) sollen nicht festge-

legt werden, da die Wohnbedirfnisse des Einzelnen durchaus

so unterschiedlich sein konnen, daB derartige MaBnahmen

nicht angemessen erscheinen. So wird im Einbau von Schall-
schutzfenstern die beste Ldsung des schalltechnischen

Problems gesehen. Nach dem ErlaB des Ministers fir Wirtschaft,
Mittelstand und Verkehr vom 20.11.1978 (Lirmschutz an StraBen)
sind die Schallschutzfenster so zu konzipieren, daB im Inneren
der zu schiitzenden Rdume die Richtwerte 45/35 dB(A) tags/nachts
nicht Uberschritten werden. Der Bebauungsplan beriicksichtigt dies.

In Punkt 1 und Punkt 2 der Begriindung ist ausfihr-
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lich dargelegt worden, daB eine Bebauung dieses
Bereiches notwendig und stddtebaulich wie wirt-
schaftlich sinnvoll ist. Der Wohnwert der gewonne-
nen Grundsticke ist sehr hoch, weil einerseits
eine gute Anbindung an den Stadtkern, andererseits
die unmittelbare Nachbarschaft zu dem geplanten
Landschaftsschutzgebiet "Ebbegebirge" bestehen.
Auch sind die Grundstiicke gut besonnt und bieten
durch ihre Geldndeneigung eine schdne Aussicht.
Die sich aus der Begriindung ergebenden positiven
Aspekte iiberwiegen bei weitem die Nachteile, die
sich aus der vorhandenen Schallbelastung aus der

A 45 ergeben.

Dies gilt sinngemdB auch fiir Baugrundstiicke, die
durch die Beschallung aus der Herscheider Land-
strafe betroffen sind. Die innerhalb des Plange-
bietes gelegenen noch unbebauten Flachen an der
Herscheider LandstraBe, die von der StraBe H
erschlossen werden, konnen zum groBen Teil durch
aktive SchallschutzmaBnahmen geschiitzt werden.

Es ist eine Fldche fir besondere Anlagen zum Schutz
vor den Verkehrsimmissionen aus der Herscheider
LandstraBe festgesetzt worden. Wo die 6rtlichen
Gegebenheiten es erlauben, ist ein Schallschutzwal)
vorgesehen. Im Bereich des Hauses Herscheider Land-
straBe 149 wird eine Schallschutzwand angeordnet.
Die neuen Baufldchen hinter der bestehenden Bau-
substanz entlang der Herscheider LandstraBe kdnnen
durch aktive MaBnahmen nicht geschiitzt werden. Hier
ist die Ausweisung von Bauflidchen so weit reduziert
worden, .daB die Richtwerte 58/48 dB(A) nur noch in
einem schmalen Streifen um 2 dB(A) Uberschritten
werden. Auch an dieser Stelle ist als passive Schall-
schutzmaBnahme nur der Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 0 (15 dB) sinnvoll. Wegen der
andersgearteten Verkehrsstruktur missen hier alle
Aufenthaltsrdume geschiitzt werden, da hier auch der
Tagesrichtwert ilberschritten wird.

Entlang der Herscheider LandstraBe ist eine Reihe
von Grundstiicken bebaut. Nach § 34 widren die zwischen
den Hdusern gelegenen Baullicken bebaubar.

Aus diesem Grund sollen diese Grundstiicke ebenfalls
als Baugrundstiicke in den Plan aufgenommen werden.
Aktiver Schallschutz ist hier nicht mdglich. Auch
erscheint passiver Schallschutz in Form von Grund-
riBgestaltung oder Baukdrperstellung an dieser
Stelle nicht sinnvoll, weil die Besonnung der Grund-
sticke von der StraBe aus erfolgt, so daB die An-
lage von Aufenthaltsridumen zur StraBe hin nicht
unterbunden werden kann. An der StraBenfront der
mgglichen Gebdude liegen die Werte bei 69 dB(A)

tags und 59 dB(A) nachts. An diesen Fronten und

den Seitenfronten der Gebiude miissen daher Fenster
der Schallschutzklasse I (mindestens 25 dB) zum
Schutz vor dem Verkehrsldrm eingebaut werden.

Au? der Riickseite der Gebdude iiegen die Werte

bei 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Hier ist
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der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 0
(mindestens 15 dB) erforderlich. Die bestehende
Bausubstanz an der Herscheider LandstraBe wird in
die entsprechend gekennzeichnete Fliche ein-

bezogen.

Die AuBenbereiche der an der Herscheider Land-
straBe geplanten Gebdude werden - wie beschrieben -
mit mehr als 55 dB(A) tags beschallt. Aufgrund der
straBenabgewandten Lage jedoch wird diese Be-
lastung als zumutbar betrachtet. Dies gilt auch
fir die unmittelbar benachbarten Teile der neu-
geplanten Baugrundstiicke. Wegen der Besonnung der
AuBenbereiche wird auf die Festsetzung passiver
MaBnahmen (Gebdudestellung, GrundriBldsung) ver-
zichtet. Dies wird unter Beriicksichtigung der

0. g. Ausfiihrungen ebenfalls fir zumutbar ge-
halten.

Gestaltungsvorschriften

Es ist beabsichtigt, parallel zum Bebauungsplan-
verfahren neben den vom LandesstraBenbauamt ge-
forderten Vorschriften gem. § 103 Bau0 NW weitere
Vorschriften zu erlassen, die die Gestaltung der
baulichen Anlagen zum Inhalt haben:

a) Festlegung von geneigten Dachflichen wegen der
Gesamtgestaltung des Neubaugebietes

b) Festlegung einer Maximalhdhe der Dicher bzw.
der Traufen wegen der Besonnung der einzelnen
Hauser

c) Festlegung der maximalen GroBe von Dachgauben
wegen der Wirkung der ausgebauten Dachgeschosse

d) Festleaqung der Hohe der Einfriediqungen

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange erscheinen nicht veriihrt

MaBnahmen zur Verwirklichung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Damit innerhalb des Bebauungsplanes nach La

und GrQBe nutzbare BaugrundgtUcke entstehén?e{siogTe
Durchfiihrung eines Unlegungsverfahrensg erforderlich.
Durch Bes;h?uB des Umlegungsausschusses wurde die
Umlegung in dem gesamten Baugebiet bereits einge-
leltet. Da die Stadt innerhalb des Baugebietes iber
groBere eigene Grundstiicksflichen verfligt, wird ein
reibungsioser Ablauf des Unlegungsverfahrens erwartet.
Mit der AufschlieBung wird 1984 begonnen.




16. Kosten

Flir die ErschlieBung des Baugebietes werden nach iber-
schlagiger Berechnung 5,12 Mio. DM aufzuwenden sein.
Im Haushaltsplan fir 1984 wurden 860.000,00 DM bereit-
gestellt. Nach den Investitionsprogramm sollen 1985
660.000,00 DM und 1986 750.000,00 DM . bereitgestellt
werden. Die restlichen Kosten sollen 1987 und spater
zur endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
aufgewendet werden.

Nach der Satzung iber die Erhebung von ErschlieBungs-

beitrdgen werden 90 % des beitragsfahigen ErschiieBungs-
aufwandes auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt.

Lidenscheid, 26 .04.1984
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