PRAAMBEL

Geman § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB Novellierung 2004) in Verbindung mit der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO '90) hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner
Sitzung am 06.03.2006

den Bebauungsplan Nr. 719 "Freisenberg", 9. Anderung

als Satzung beschiossen.
Dem Bebauungsplan ist die Begriindung einschiieflich Umweltbericht vom 22.02.2006

beigefigt.

Zuléissig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aler Art, Lagerhdiuser, Lagerpiitze und Sffentliche

Betriebe. Unzuliissig sind jedoch aufgrund der Ndhe schutzbediirftiger
Nutzungen Anlagen der Abstandsklasse | - VI der nachstehenden
Abstandsliste zum Runderiass des MURL vom 21.03.1990 (SMBI. NW.
283), zuletzt gedindert am 02.04.1998.
Ausnahmsweise kdnnen die Betriebsarten Nr. 165, 174, 176, 177, 178, 181,
184, 187 und 190 der Abstandsklasse V1 der nachstehenden Abstandsliste
zum Runderiass des MURL vom 21.03.1990 (SMBI. NW. 283), zuletzt
gedndert am 02.04.1998 zugelassen werden, wenn ihre immissionsseitige
Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

2. Geschiifts-, Blro- und Verwaltungsgebiiude,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturefle, soziale und gesundheitiiche Zwecke

3. Aniagen fir sportiche Zwecke.

Unzuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Vergniigungsstétten, ;
2. Einzelhandeisbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
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Indystriegebiete gemah § 9 BauNVQ

Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpliitze und dffentiiche

Betriebe. Unzuliissig sind jedoch aufgrund der Nihe schutzbediirftiger
Nutzungen Anlagen der Abstandsklassa | - IV der nachstehenden
Abstandsliste zum Runderiass des MURL vom 21.03.1990 (SMBI. NW.
283), zuletzt gedndert am 02.04.1998.
Ausnahmsweise kdnnen die Betriebsarten Nr. 39, 47, 48, 50, 66, 77 und 78
der Abstandsklasse IV der nachstehenden Abstandsliste zum Runderiass
des MURL vom 21.03.1990 (SMBI. NW. 283), zuletzt gedindert am
02.04.1998 zugelassen werden, wenn ihre immissionsseitige
Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

2. Tankstelen.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinheber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
thm gegeniiber in Grundfliiche und Baumasse untérgeordnet sind.

2. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unzuldissig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: : :
1. Aniagen fir kirchiiche, kulturell, soziale und gesundheitiiche Zwecke.
2. Einzethandelsbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.

Industriegebiete gemal § 9 BauNvO

Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerpidtze und Sffentliche
Betrisbe. Unzuldssig sind jedoch aufgrund der Nihe schutzbedirftiger
Nutzungen Aniagen der Abstandskiasse | - V der nachstehenden
Abstandsliste zum Runderiass des MURL vom 21.03.1990 (SMBI. NW.
283), zuletzt gedndert am 02.04.1998.

Ausnahmsweise kdnnen die Betriebsarten Nr. 79, 88, 95, 96, 111, 129, 130,
144, 145, 148, 151, 152 und 153 der Abstandsklasse V der nachstehenden
Abstandsiiste zum Runderiass des MURL vom 21.03.1990 (SMBI. NW,
283), zuletzt gedindert am 02.04.1998 zugelassen werden, wenn ihre

immissionsseitige Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.
2. Tankstellen. '

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betrisbsinhaber und Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fir sportiche Zwecke.

Unzuldéssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Aniagen fUr kirchliche, kulturell, soziale und gesundheitiiche Zwecke.
2. Einzelhandeisbetriebe im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
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li N .1 Nr. 1

Grundfidchenzahl als HdchstmaR (§ 16 BauNVO)

Geschossfldchenzahl als HochstmaR (§16 BauNVO)

Baumassenzahl als Hochstmaf (§ 16 BauNVQ)

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

Es kdnnen Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB von der Zahi der Volil-
geschosse zugelassen werden, wenn

a) die Geschossfldchen- oder Baumassenzahlen nicht Gberschritten
werden,

b)  die Grundfidche des hdheren Gebdudes oder Gebdudetelles 20 % der
{iberbaubaren Filiche des Baugrundstiickes nicht Gberschreitet und

c)  die maximale Hohe des Gebdiudes — gemessen bis zur Gebaude-
oberkante ohne Dachaufbauten wie Kamine, Aufzugsschiichte etc. als
Hachsigrenze gemdl § 16 BauNVO - das MaR von 20 m gemessen
zwischen der bauaufsichtlich genehmigten Geldindeoberflliche (§ 9 Abs.
3 BauO NRW) und der Oberkante Dach nicht Uberschreitet.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 und § 16
BauNVO).

sfidchen (§ 9 Abs.

=8

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Gebiude mit einer Linge von Uber 50 m sind auf eigenem Grundstiick zulédssig. WUM

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflidchen (§ 23 BauNVO),

das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten
Teiffidichen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden
diirfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ/BMZ)
keine Einschrénkung erfoigt und die Bestimmungen der Landesbauordnung
NRW {iber Abstandsfidichen und Gebéudeabsténde eingehalten werden.

[~ Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23 BauNVO)

TTCTTCITT Mit Leitungsrechten zu belastende Fidiche zugunsten der Stadt Ludensdield
LA und der RWE Westfalen-Weser-Ems AG.

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemif
§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO zuldssig. '

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der
StraRenbegrenzungslinie, unzuldssig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie
Fahrbahn

StraRenbegrenzungslinie

Der Anschiuss eines Grundstiickes an die Verkehrsfliiche darf nur Uber jeweils
eine Zufahrt erfoigen. Bei grofleren Grundstiicken, die mit einer Frontidinge von
mehr als 75 m an die Verkehrsfidche angrenzen und bei Tankstellen, kdnnen
Zwei Zufahrten zugelassen werden. '

Weitere Zufahrten sind ausnahmsweise zuldissig, wenn Teile des Grundstiicks
aus fopographischen Griinden durch eine Zufahrt allein nicht erschiossen
werden kdnnen. Gesonderte Zufahrten zu auf dem Grundstiick angelegten

Steliptéitzen / Garagen sind nicht zuliissig.

Die Zufahrten diirfen maximal 8,0 m breit sein und diirfen bis zu einer Tiefe vor -
10 m vom Fahrbehnra_nd nicht stilrker ais 5 % geneigt sein.

Fldchen fiir Wald

Abgrenzung unterschiedlicher Wakimafinahmen:

Waidumbau, d. h. ein stufiger Waldrandaufbau aus Struchem und Biéumen Il
Ordnung bzw. besondere Waldbewirtschaftungsformen.

R §9 Abs. 1

der Stadtwerke Lidenscheid, des Stadtentwésserungsbetriebes Lidenscheid

Festsetzungen gemdt § 9 Abs. 4 BauGB

Niederschiagswasserbeseitiqung gemés § 51 a Abs. 3 des Landeswasser-
gesetzes (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926 / SGV. NW. 77) in

Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:
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In den mit A gekennzeichneten GI*- und GI**-Gebiete sind samtliche
Dachfidchen mindestens extensiv zu begriinen (maximaler Abflussbeiwert 0,3),
um eine weitreichende Retention des Niederschlagswassers zu gewiihrleisten.
Die Uberiédufe der Dachfidichen kdnnen nach entsprechender Filterung an den
Bffentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten, Veriuste im Bewuchs und im Erdsubstrat sind zu
ersetzen.

Femer dirfen in den mit A gekennzeichneten GI*- und Gi**-Gebieten die begeh-
und befahrbaren Grundsticksflachen, auf denen keine wassergefdhrdenden
Stoffe gelagert oder umgeschiagen werden — wie beispieisweise Steliplatz-
fldchen, Fulweg und gestaltete Hoffldchen -, nur mit wasserdurchidssigen
Beldgen befestigt werden. Fldchen, auf denen wassergeféhrdende Stoffe
gelagert werden, sind zu Uberdachen,

In den mit B gekennzeichneten Gebieten ist das Niederschlagswasser im
norddstiichen, talseitigen Grundstiicksbereich der GE- und Gi**-Fldchen auf
eigenem Grundstiick {iber die belebte Bodenzone des natiirlichen Geléndes
privat zu versickern. Ausnahmsweise kann die Versickenung auch nicht ber die
belebte Bodenzone des natiirichen Geléndes (iber sine tiefgrindende Muilds,
Mulde-Rigole oder ein Becken erfolgen, wenn eine wasserrechtiiche Erlaubnis
geman § 7 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) von der Untersn Wasser-
behdrde des Miarkischen Kreises singeholt wird. Die Versickerungsaniagen
diirfen nicht innerhalb von Bdschungen oder von Geldndeanschiittungen liegen.
Die genaue Dimensionierung der privaten Versickerungsaniagen ist im .
Baugenehmigungsverfahren nach den anerkannten Regein der Technik
rechnerisch nachzuweisen.

Hinweise:

1. Im Sinne des § 51 a LWG darf ausschiiellich nicht schédlich
verunreinigtes bzw. nur schwach belastetes Oberfllichenwasser der
Versickerung zugefiihrt werden. Der Runderiasses ,Anforderungen an
die Niederschlagswasserentwisserung im Trennverfahren® vom
26.05.2004 ist zu beachten. Zur Prifung des Umgangs mit wasser-
gefahrdenden Stoffen ist fiir jedes Bauvorhaben eine Einzelfall-
beteiligung des Mérkischen Kreises — Untere Wasserbehirde
erforderlich.

Z Bei Unterkellerungen im Bereich der Versickerungsfidchen / -anlagen
: sind auf der Grundlage des Arbeitsbiattes DWA-A 138 der Abwasser-
technischen Vereinigung (ATV) innerhalb eines Abstandes von 6,0 m zu
den Versickerungsaniagen die Kellergeschosse wasserdicht
auszugestaiten, da nicht ausgeschiossen werden kann, dass ein
hydraulischer Kontakt zwischen der Versickerungsanlage und der
Unterkellerung entsteht.

3. Zu den Nachbargrundstiicken soll die Versickerungsanlage nach einem
Runderlass des MURL vom 18.05.1998 einen Grenzabstand von
mindestens 2,0 m einhalten.

Ortliche Bauvorschriften geman § 86 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-
Waestfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt gedndert am
04.05.2004 (GV. NW. S. 259), in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:
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7 > Innerhalb der Richtfunktrasse dirfen keine baulichen Aniagen errichtet werden,
Lokl it A die die Hohe von 465,0 m bzw. 469,0 m U NN Uberschreiten.
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in den GE-, GI*-

1. Folgende unbebaute Fiichen der bebauten Grundstiicke sipd - soweit diese
Fliichen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt mmp - mit
standortgerechten, einheimischen Gehdizen der anliegenden Pflanziste
(Baum 1,5 m, Strilucher 0,8 m hoch) filichendeckend im Verband 1,0x 1,0
m zu bepflanzen und dauerhaft gértnerisch zu unterhatten:

a) Bdschungsfidchen, die im Verhiltnis 1: 2 und steiler angelegt werden,
b) Flachen in einer Breite von 3 m entlang der Grundstiicksgrenzen.

2. Werden mehr als 5 Stellplétze nebeneinander angelegt, so ist nach je 5
Steflplétzen eine Grinfliiche (mindestens 10 m? grof}) anzulegen und mit
mindestens einem Baum der anliegenden Pllanzenliste zu bepflanzen.

3. Baschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke dirfen nicht steiler als im
Verhditnis 1 : 1,5 angelegt werden. Baschungsfull und -schulter sind
auszurunden.

4. Mauern zur Abstiitzung des Geléindes an dffentlichen Verkehrsfiachen
drfen maximal 1 m hoch errichtet werden.

5. Ausnahmen von den Vorschriften nach Ziffer 1 - 4 kénnen gestattet werden,
wenn sie aus topographischen und anderen Grinden, die des besonderen
Nachweises bedirfen, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend
erforderlich sind.

6. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben dber
Pflanzarten, Pflanzort, Pflanzgrifie und -menge trifft, flr die unbebauten
Fléchen der bebauten Grundstlicke vorzulegen.

Pflanzliste:

Bergshom (Acer pesudoplatanus) Rotbuche (Fagus seivatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Salweide (Saxia caprea)
Espe {Popuius tremuis) Sandbirke (Betula verTucoss)
Faulbaum {Rhamnus frangula) Sciwerzdom (Prunus spincea)
Gemeine Esche  (Frauinus sxceisior) Sommersiche )
Gem. Holunder  (Sambukus nigra) Sommariinde (Tha platphyfios)
Gem. Kister (Pinus sivestris) Stechpeime {llex squifolum)
Gem. Schnesball  (Vibumum opulus) Traubensiche {Quercus pefrosa)
Hainbuche (Carpinus betuius) Traubenholunder  {Sambucus racemoss)
Haseinuss (Corylus avallana) Traubenkirsche  (Prunus padus)
Hundsrose (Rosa canina) Vogeikirsche {Prunus avium)
Heimische Ebe  (Taxus baccats) Wikdaptel {Maius sitvestris)
Johannisbesrs  (Ribes alpinum) Winlerbime (Pyrus cammunis)
Raimweide ) Wintertinde (THa cordata)
Roterle (Ainus glutinosa) Zaunrose (Rosa rublginces)

1. Es sind je Baugrundstiick bis zu 3 Werbeanlagen zuldssig. Ausnahmen von
der Zahl kdnnen zugelassen werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeanlagen
gleichzeitig vom &ffentiichen Verkehrsraum aus wahrgenommen werden

kénnen.

2. Die Hhe der Werbeanlagen darf das Maf von 1,0 m nicht Oberschreiten.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die GroRe eines Gebaudes
oder Betriebsgeiindes ein anderes Hdhenma® rechtfertigt. :

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Geb#udes (Schnittkante zwischen
Dachfiiche und AuBenfiiche der AuBenwand) sind Werbeanlagen

unzuldssig.

Werden die drtlichen Bauvorschriften vorsétzlich oder fahridssig nicht erfiilit,
liegt gemdl § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die
Bufigeidvorschrifien des § 84 BauO NRW angewendet werden.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 719 Freisenberg”
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HINWEISE

1. Anlagen der Aulenwerbung, die die Verkehrsteiinehmer auf der freien
Strecke der L 561 und L 692 ansprechen kdnnen, bedlirfen in jedem
Einzeffall der Zustimmung bzw. der Genehmigung der Strallenbau-
verwaltung nach § 28 St'WG NW (Landesbetrieb Strallenbau NRW, NL

Hagen).

2. Anlagen der AuBenwerbung, die die Verkehrsteilnehmer auf der BAB 45

ansprechen kdnnen, bedirfen in jedem Einzelfall der Zustimmung der
Straflenbauverwaltung geman § 9 FStrG (Landesbetrieb Straftenbau NRW,

Auf dem Schuffel

NL Hamm)
S T1 DA NG
¢ Vorhandene Gebéude
Elz_ _ Flumummer, Flurgrenze
738 Flurstiicknummer
—o—"—o— Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

o) L Polygonpunkt

& o—o— Unterirdische Gasleitung

BE_s ; ¢ — Unterirdische Wasserleitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des urspriinglichen .
Bebauungsplanes Nr. 719 ,Freisenberg in der Fassung der 5. Anderung
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Diese Sa wird mit dem Tage des Bekanntmachung des .
Satzungsmbesd'ﬂusm des Rates der Stadt Lidenscheid sowie von Ort und Zeit
der &ffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.
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Stadtimter Bescheinigung Aufstellung Offentiiche Ausiegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
. Der katastermiikige Bestand sowie Der Ausschuss fUr Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungspian st aus Der Satzungsbeschiuss ist gem.
- die geometrische Eindeutigkeit der und Umweit der Stadt LUdenscheld planes hat gem. Beschiuss des dem Fliichennutzungspian § 10 Abe. 3 BauGB sowie § 9 der
gez. Barwolf stiidtebaulichen Planung werden als | hat am 18.05.2005 Ausschusses fur Stadtplanung entwickelt worden und Hauptsatzung der Stadt Ludenscheld
richtig beschelnigt. gem. § 2 des Baugesetzbuches und Umwelt vom (7.12.2005 bedarf keiner Genehmigung vom 05.07.1998 in foigenden
Die Planunteriage beinhaitet sine beschicssen, diesen Bebauungs- mit der Begriindung einechlieflich durch die hthere Verwal- Tageszeltungen
62 vermessungstechnisch sindeutige plan aufzustelien. des Umwelitberichtes gem. § 3 tungsbehisrde a) LUdenscheider Nachrichten
Strafenplanung. Abs. 2 des Baugesetzbuches ( § 10 Abs. 2 BauGB ). am 11.05.2006
gez. Demtroder Simtiiche vermessungstechnische in der Zeit b) Westfilllsche Rundschau
MaBnahmen fur die Umsetzung der . vom 22.12.2005 (Ausgabe Lidenscheid)
planerischen Festsetzungen mussen bls 25.01.2006 am 10.05.2006
auf dieser Straenplanung basieren. Sflentiich ausgeiegen. vertffentiicht worden. Der Bebauungs-
{63 Die Planunteriage entspricht den plan ist somit seit dem 11.05. 2006
Anforderungen des § 1 der Plan- rechtsverbindiich und llegt mit der
gez. Kind zeichenverordnung vom 18.12.1990. Begriindung einschiieflich des Umwelt-
berichtes und der zusammenfassenden
Erkidirung nach § 10 Abs. 4 BauGB 2u
Ludenscheld, 02.12.2005 Ludenscheid, 12.12.2005 Ludenscheld, 09.02.2006 Ludenscheid, 09.03.2006 Jedermanns Einsicht dffentiich aus.
STL /Bl Der BUrgermeister Der BOrgermeister Der BlUrgermeister Der Blirgermeister
Im Auftrag In Vertretung In Vertretung In Vertretung Ludenscheid, 15.05.2006
gez. Klose

gez. Dzewas
BlUrgermeister/in

gez. Theissen
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