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Stadt Lidenscheid
- Planungsamt -

“Freisenberg in der Fassung der 5. Anderung"

I. AnlaB fiir die Neufassung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 719 "Freisenberg", der ein etwa 55 ha grobBes
Gebiet im ndrdlichen Teil der Stadt Lidenscheid als Gewerbe- und
Industriegebiet festsetzt, ist 17 Jahre alt. Der Plan ist bisher

4 x gedndert worden. Die Anderungen hatten u. a. die Anpassung an
die Baunutzungsverordnung von 1977 und die stirkere Beriicksich-
tigung der Okologie und des Denkmalschutzes zum Inhalt.

Da das Gebiet noch nicht vollstindig bebaut ist und auch schon
Nutzungsdnderungen anstehen, ist eine Arnpassung des zuletzt 1987
gednderten Planes an die Baunutzungsverordnung von 1990 und den
AbstandserlaR des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft von 1990 erforderlich. Gleichzeitig sollen die ortlichen
Bauvorschriften hinsichtlich der Ausfihrung vaon Werbeanlagen nach

bewahrtem Muster auch in diesem Gewerbegebiet Lidenscheids ergdnzt
werden.

2. Anderung bestehender Rechtsvorschriften

Bis auf den westlich der Heedfelder StraBe gelegenen Teil des
Bebauungsplangebietes - hier wird z. Z. der Bebauungsplan Nr. 764
"westlich Freisenberg" aufgestellt - wird dieser Bebauungsptlan den
Bebauungsptian Nr. 719 "Freisenberg in der Fassung der 3. Anderung"
einschl. der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Freisenberg" er-
setzen. Ein kleineres Stlick der Strafe Im Wiesental und ein ca.
1.000 m2 groBes Teilstlick aus der gewerblichen Bauflidche nérdlich
dieser StraBe sind durch den Bebauungsplan Nr. 737 “Romerweg" aus
diesem Plangebiet herausgenommen wcrden.

Die beabsichtigten Bebauungsplandnderungen werden den Darstel-
lungen des Fldachennutzungsplanes nicht widersprechen.

3. Inhalt der Plandnderung

a) Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist an Baufldchen im wesentlichen Gewerbe-
und Industriegebiete aus, wobeil das Hauptziel darin liegt, die
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten
unzuldssig sind, sicherzusteilen. So sind alle Fldachen, soweit

dies aus Grinden des Immissionsschutzes - wie im Folgenden
dargelegt - mdglich ist, als Industiegebiet ausgewiesen wor-
den.
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Mit Hilfe spezieller einschrinkender Festsetzungen war es
bereits in einer friiheren Fassung des Bebauungsplanes maglich,
auch soiche Fldachen als Industriegebiet festzusetzen, die im
urspringlichen Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen
waren. Diese Umwandlung von GE- in GI-Flichen wirkt sich fir

die gewerbliche Nutzung der betroffenen Grundsticke vorteil-
haft aus, weil sich dadurch ein groberer Spielraum der be-
tieblichen Mdglichkeiten erdffnet. So kénnen z. B. in GI-Ge-
bieten Genehmigungen nach den Bestimmungen des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes einfacher erteilt werden. Auch fiir die
Stadtentwicklung ist eine moglichst groBfldchige Ausweisung

von GI-Fldchen von Nutzen, weil es in der Stadt Lidenscheid
einen besonders groBen Mangel an GI-Flichen gibt. Der Umstand,
dal die Bewohner von Industriegebieten u. U. mit einer stir-
keren Umweltbelastung rechnen missen, als wenn sie in GE-Ge-
bieten wohnten, wird nur als geringfligiger Nachteil angesehen. _
Denn in den von dieser Umwandlung betroffenen Gebieten wohnen

in der Regel nur Betriebsinhaber, fiir die uberwiegend die '
Vorteile der Umwandlung Gewicht haben. —

Zum Schutz dey sich im Siudosten und Sidwesten an das Plangebiet
anschlieBenden Wohngebdude erfolgt eine Gliederung der Bau-
fldchen in einzelne Baugebiete, die sich an unterschiedlichen
emissionsbedeutsamen Faktoren der Betriebsarten orientiert. Die
Gliederung erfolgt mit Hilfe der Abstandsliste zum Abstandser-
TaB 1990, da davon ausgegangen werden kann, daf bei Einhaltung
der in der Abstandsliiste angegebenen Abstinde Gefahren, erheb-
lTiche Nachteile oder erhebliche Belistigungen durch Luftver-
unreinigungen oder Gerdusche beim bestimmungsgemidBen Betrieb
der entsprechenden Anlage in den umliegenden Wohngebieten
nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik ent-
spricht. Anderungen fir die Nutzungskataloge der e€inzelnen
Baugebiete ergeben sich nach dem neuen AbstandserlaB insoweit
als sich die der Abstandsliste zugrunde liegenden Abstands-
werte aufgrund der technischen Entwicklung einzelner Anlagen
in der Regel verringert haben.
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Die Palette der zuldssigen Nutzungen hinsichtlich ihres St&r-
grades ist in enger Zusammernarbeit mit dem Staatl. Gewerbe-
baufsichtsamt Hagen Uberarbeitet worden. Hierbei ist insbe-
sondere iiberprift worden, inwieweit die Genehmigungen der
vorhandenen Betriebe nach den Bestimmungen dem Bundes-
immissionsschutzgesetz - diese erteilt das Gewerbeaufsichts-
amt - zu Anderungen des bisherigen Nutzungskataloges flihren.
Um den Spielraum fiur die Auswahl von Nutzungen moglichst groB
zu belassen, sind in den einzelnen abgestuften Gewerbe- bzw.
Industriegebieten ausnahmsweise auch bestimmte Betriebsarten
der nachstfolgenden Abstandsklassen zugelassen, wenn ijhre
immissionsseitige Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.
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Die ApstandsTiste des Abstandserlasses vom 21.03.1990, in der
die einzelnen Betriebsarten, fir die bestimmte Abstinde gel-
ten, aufgefihrt sind, ist Bestandteil der textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind auBer den in der
Legende besonders aufgefihrten Betrieben Gewerbebetriebe
aller Art zuldssig. Zu diesen Betrieben ziZhlen auch kleinere
Einzelhandelsbetriebe, die nicht wegen ihrer GroBfldchigkeit
gem. § 11 Baunutzungsverordnung in sonstigen Sondergebieten
unterzubringen sind. Wegen der groBen Nachfrage an gewerb-
lichen Grundstiicken, insbesondere fir Betriebe, die aufgrund
ihres Storgrades in anderen Baugebieten unzuldssig sind, und
in Anbetracht der Knappheit an entsprechendem Bodenvorrat fir
industrielle Nutzung, wird diese Betriebsart ausgeschlossen.
Es gibt in der Stadt Lidenscheid eine Reihe von Standorten, die

fiir den entsprechenden Benutzerkreis giinstiger im Stadtgefiige
lT1egen. '

Auch Vergnigungsstdtten, die aie Baunutzungsverordnung in In-
dustriegebieten bereits ausschlieBt, in Gewerbegebieten jedoch
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sollen aus den vorge-
nannten stadtebaulichen Grinden aus dem Katalog der zulissigen
Nutzungen gestrichen werden.

Der urspringliche Bebauungsplen hat 7 Wohnhduser mit gewerb-
lTichen Baufldchen iiberzogen, die nach und nach, wie vorge-
sehen, in Betriebswohnungen umgewandelt werden konnten.
Lediglich ein Haus mit einer Wohnung, Kerkhagen 6 (Flurstiick
273), wird heute noch als reines Wohnhaus genutzt. Obwohl Sich
die Stadt seit Beginn der Planung um eine Ldsung dieses Kon-
fliktes bemiiht hat, konnte mit dem Eigentiimer bis heute eine
entsprechende Einigung nicht erzielt werden. Klagen des Eigen-
timers sind allerdings nicht bekannt. Das Angebot der Stadt an
den Eigentimer, hier - z. B. auch durch Kauf des Hauses - eine
Wohnung gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung ein-
zurichten, bleibt bestehen.

Ma der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl und Geschoffldchenzahl bleiben unverdndert.
Da nach der Novellierung der Baunutzungsverordnung Fldchen

in Nichtvollgeschossen nicht mehr in die Geschof8fldche ein-
gerechnet werden, kann sich gegeniiber der urspriinglichen
Ausweisung eine hdhere Ausnutzbarkeit ergeben. Dies wird in
Anbetracht der Baulandknappheit als stdadtebaulich vertretbar
und fir die bereits ansassigen Betriebe fiir zumutbar erachtet.

Von der Moglichkeit, eine generelle maximale Hohe der bau-
lTichen Anlagen festzusetzen, wird kein Bebrauch gemacht, weil
dies in dem stark bewegten Geldnde zu sehr komplizierten
Festsetzungen fihren wirde. Im Ubrigen ist durch die Angabe
der Zahl der Vollgeschosse und der GeschoBfldchenzahl i. V.
mit § 21 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung eine Begrenzung der
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Bagmasse auch bei ungewdhniich hohen GeschoBhdhen in einem
stadtebaulich vertretbaren Umfang gegeben. Diese Festlegung
anderer Ausnutzungswerte bietet einen besseren Spielraum im

spdteren Baugenehmigungsverfahren als die Festlegung einer
maximalen Hohe.

Im iibrigen sorgt eine Hohenbegrenzung in Verbindug mit einer
Ausnahmerggeiung beziiglich der Zah! der Vollgeschosse fiir eine
gute Einfligung der Baukdrper in die Umgebung.

c) Ortliche Bauvorschriften

Dgr ngauungsp]an enthdlt bereits einige Vorschriften zur
Eingrinung der BaukOrper. Erginzt werden diese um Aussagen
uber Anzahl, GréBe und Standort von Werbeanlagen, damit sich

auch diese Bauvorhaben in das Stadt- und Landschaftsbild
einfligen, -

d) Im Bereich eines Betriebsgrundstiickes zwischen den StraBen .
Kerkhagen und Sauerlandring ist die Zufahrt durch geringfiigige
Verkleinerung der Sffentlichen Griinfliche zum Befahren mit
Sattelziigen abgerundet worden.

e) Kartengrundlage

Da die Kartengrbnd]age den neuesten Eigentumsverhdltnissen
entspricht, ist stellenweise eine Verschiebung der urspriing-
lichen Nutzungsgrenzen ertolgt.

4. Denkmalschutz und Denkmalipflege

Das am Ende der StraBe Zu den Hohlwegen gelegene Bodendenkmal -

es handelt sich um ein Bindel von mehreren Fahrspuren einer alten
StraBe, das eine verkehrsgeschichtliche Bodenurkunde darstellt - -
soll erhalten bleiben und ist deshalb bereits im zu dndernden .
Plan als Denkmal gekennzeichnet worden. Planungsrechtlich ist es

als "gffentliche Griinfldche" - Parkanlage - festgesetzt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdalern ist der Gemeinde als

Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fiir Archdo-
logie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 0 27 61-
12 61, Fax: 0 27 61-24 66) unverziglich anzuzeigern und die Ent-
deckungsstdtte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
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vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zy bergen,
duszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Belange des Denkmalschutzes sind ansonsten nicht betroffen.
5. Kosten

Der Stadt entstehen keine Kosten durch die Plandnderung.

Ludenscheid, 05.05.1992
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