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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 701
"Kalve in der Fassung der 3. Anderung"”

AnlaB8 zur Plandnderung

Der seit dem 11.06.1976 rechtsverbindliche Bebauungsplan

Nr. 701 "Kalve in der Fassung der 1. Xnderung" setzt fiir

die Kalver StraBe groBziigig-dimensionierte Verkehrsflichen
fest, deren Durchsetzung es erforderlich machen wiirde, stark
in vorhandene Vorgdrten einzugreifen. Bezogen auf die
vorhandene Nutzung und die sich daraus ergebende Verkehrsbe-
lastung ist ein solcher Ausbau heute nicht mehr zeitgemisB.
Nach den modernen Grunds&dtzen der Verkehrsberuhigung von Wohn-
gebieten ist vor dem endgliltigen Ausbau der Kalver StraBe eine
Verkehrskonzeption zu wdhlen, die sich an die vorhandene Vor-
gartenstruktur anpaBt.

Flir diese Plandnderung widre eine Begrenzung des Anderungsbe-
reichs auf die Verkehrsflidche der Kalver StraBe mdglich ge-
wesen. Unter dem Gesichtspunkt der Verkehrsberuhigung ist
aber der gesamte Bereich des Bebauungsplans Nr. 701 in seinem
Verkehrskonzept zu Uberdenken. Ziel ist es, im Planbereich ein
durch den jeweiligen Ausbaustandard klares hierarchi_siertes
Netz zu schaffen.

Die bestehenden Rechtsverhidltnisse im Planbereich

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 701 "Kalve in der Fassung der
1. Anderung" war in seinen Abgrenzungen zunichst identisch mit
der Fassung der nun anstehenden 3. Xnderung. Im Laufe des da-
maligen Planverfahrens wurden einzelne Fl&chen aus der genehmig-
ten Form ausgeklammert, filir diese Bereiche galt weiterhin der
Vorl&ufer in Form des Bebauungsplans Nr. 11. Ein vollst#ndiges
Inkraftsetzen der Fassung der 1. Anderung war seinerzeit nicht
m8glich. Der Plan hielt sich nicht an die damals vorhandenen
Richtlinien fiir die Anlage von StraBen. Damit galt nach da-
maliger Auffassung die ErschlieBung als nicht ausreichend ge-
sichert. Mit der Fassung der 3. Anderung wird eine L&sung in
diesem Bereich angeboten, die frilher planungsrechtlich nicht
durchsetzbar war.

Die Lage des Planbereichs im librigen Siedlungsgefiige

Im Osten endet mit dem Planbereich auch das Siedlungsgebiet der
Stadt in unmittelbarer Ndhe der Autobahn. Im Westen verliuft
die Planbereichsgrenze zum groSen Teil entlang der alten Ge-
markungsgrenze zwischen Stadt Liidenscheid und der Landgemeinde.
Hier grenzt das Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 612 "Kalver
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Landweg" an und daran anschlieBend im Norden Wohngehiete des
Bebauungsplanes Nr. 508 "Stucken". Die Wohngehiete der hier
genannten Bebauungsplanbereiche Kalver Landweg, Stucken und
Kalve bilden ein zusammenh&dngendes Wohngebiet, das im Norden,
Westen und Sliden von Gewerbeflichen umgeben ist. Im Siiden
befindet sich das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 607 "N&rd-
lich des Kreiskrankenhauses Hellersen", wo die gewerbliche
Nutzung bis an den Planbereich heranreicht.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Im Norden des Planbereichs befindet sich entlang der Strafe
Am Hilgenhaus ein Mischgebiet. Gemeinsam mit der siidlich an-
grenzenden Schutzpflanzung sollte hier im urspriinglichen Be-
bauungsplan ein vorhandener Gewerbebetrieb, der in einem
Mischgebiet zuldssig ist, in die umliegend geplante Wohnbe-
bauung eingefiigt werden. Da innerhalb des Mischgebiets auch
Wohnungen zullssig sind,hat sich in der Folgezeit das Misch-
gebiet bis hin zu dem Gewerbebetrieb ganz iiberwiegend mit
Wohnnutzung aufgeftillt.

Im Zentrum des Planbereichs ist eine Gemeinbedarfsflidche aus-
gewiesen, auf der sich die Kalver Grundschule hefindet.

Die ibrige bauliche Nutzung des Planbereichs gliedert sich

in reine und allgemeine Wohngebiete. Diese Unterscheidung
nimmt Riicksicht auf die dort vorhandene Nutzung. Alle Flidchen,
in denen nur Wohngeb&dude anzutreffen sind, sind als reine Wohn-
gebiete festgesetzt. Flichen, in denen nichtstdrende Handwerks-
betriebe und sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe, bzw. der
Versorgung des Gebietes dienende Liden, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften vereinzelt anzu-
treffen sind, sind als allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Durch die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird
das Wohngebiet gegliedert in Einfamilienhausbereiche und
Bereiche mit GeschoBwohnungsbau.

Die verkehrlichen Festsetzungen und Darstellungen

Im Norden durchzieht die Leifringhauser StraBe das Plangebiet.
Diese StraBe hat eine gewisse Verkehrsbedeutung aufgrund ihrer
Verbindungsfunktion zwischen der Stadt Liidenscheid und den Orts-
teilen Leifringhausen und Briininghausen. Insofern ist es ge-
stalterisches Ziel fiir diese StraBe, da8 hier Fahrgeschwindig-~
keiten zwischen 30 und 50 kmh eingehalten werden. Der vorhandene
StraBenausbau wird daher im Plan ergdnzt um Fahrbahnteilerim Be-
reich der Einmiindungen im Zuge der Leifringhauser Strafe.

In der Hierarchie der StraBen ist unterhalb der Leifringhauser
StraBe eine Gruppe von StraBen anzusiedeln, die durch den
Charakter ihres Ausbaus eine Fahrgeschwindigkeit von s

30 km/h nahelegen sollen. Hierzu zdhlen die Kalver StraBe,

der Hebberger Weg, der Kattenbuscher Weg und der westliche Teil
der StraBe Am Hilgenhaus. An Anfang
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und Ende dieser Tempo-30-Zonen ist ein sogenanntes Portal
angeordnet, das aus einer symmetrischen Einengung der Fahr-
bahn durch Griinstreifen mit Baumpflanzungen besteht. Inner-
halb dieser Tempo-30-Zonen sollen Fahrgassenversitze mit
wechselseitigem Parkstreifen und Griinstreifen den Kraftfahrer
an seine langsame Fahrgeschwindigkeit erinnern.

Den Tempo-30-Zonen folgen in der Hierarchie die Mischflichen,
in denen nur noch Schrittempo gefahren werden soll. Dazu ge-
héren der westliche Teil von Am Hilgenhaus, die Kalver H8he,
An der Eveke und zwei kurze Stichwege, die von der Kalver
StraBe aus zurilickliegende Grundstiicke erschlieBen. Innerhalb
der Mischfl&chen wird auf Bordsteine verzichtet. Bei aus-
reichender Breite von iliber 5,5 m sorgt eine M&blierung mit
Pflanzbeeten und Parkstreifen fiir das Einhalten der Schritt-
geschwindigkeit.

Im Siilden des Plangebiets werden von der Kalver StraBe aus
einige Grundstiicke liber private Wohnwege erschlossen. Diese
sind planungsrechtlich belastet mit den notwendigen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten.

Durch die Kalver StraBe, die Leifringhauser StraBe und den
Hebberger Weg verkehrt eine Buslinie. Die unterschiedlichen
Fahrbahnbreiten in den Tempo-30-Zonen gliedern die StraBe

flir den Bus in Bereiche, wo er die unterschiedlichen Begegnungs-
f4lle mit dem librigen flieBenden Verkehr abwickeln kann.

Sonstige Festsetzungen

Im Bereich der GeschoBwohnungsbauten sind entsprechend dem
Vorhandensein Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstell-
pldtze festgesetzt.

Verkehrlich notwendige Sichtfldchen sind nur innerhalb der
Bauflidchen dargestellt.

Wo Leitungen nicht innerhalb der 8ffentlichen StraBenfliche

‘unterzubringen sind, sind Leitungsrechte zugunsten der Ver=-

sorgungstrdger festgesetzt.

Im Plangebiet verteilt befindet sich vereinzelt schiitzenswerter
alter Baumbestand. Dieser wird planungsrechtlich abgesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Besiedlung des Baugebietes ist praktisch abgeschlossen.
Die dazu notwendigen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
sind seit langem realisiert.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Planbereich nicht beriihrt.
Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmiler entdeckt werden. Diese
sind der Denkmalbehdrde anzuzeigen und die Entdeckungsstitte

ist mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten.



IX. Kosten

Nach Fertigstellung des StraBSennetzes entstehen filir das Gebiet
der Kalver StraBe ErschlieBungskosten gemi#8 § 127 f£f. Bundes-
baugesetz, die liber Beitrdge finanziert werden.
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