PRAAMBEL

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB-Novelle 2001) in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO 1990) hat der Rat der Stadt Lidenscheid in seiner Sitzung am' 15.12.2003

—es—e—e—e—e—  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Auf der Flache unterhalb der Baumkrone sind Vorhaben unzuldssig, die den Schutz-
MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1 und 16 BauNVO).

und Entwicklungsbereich des Baumes (Wurzelraum und Krone) beeintrachtigen kon-
nen. Dazu zahlen auch Kronenverkiirzungen und Kronenkappungen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

den Bebauungsplan
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

_ Sollte ein zu erhaltender Baum abgéngig sein, ist an gleicher Stelle eine entsprechen-
Nr. 645 ,Hohfuhrstrafie/Carl-Berg-Weg", 1. Anderung

de Ersatzpflanzung vorzunehmen.

als Satzung beschlossen. O

Offene Bauweise ( § 22 BauNVO)
Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom 30.11.2003  beigeftigt. il al

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGRB

Baugrenze (§ 23 BauNVO) Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in Verbindung mit

FESTSETZUNGEN gemiB § 9 BauGB § 9 Abs. 4 BauGB:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

_- Uberbaubare Grundsticksfléchen (§ 23 BauNVO)

1.
- das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten Teilflichen
des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden diirfen, soweit durch

die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die

Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen {iber Abstandsfla-

chen und Gebdudeabstinde eingehalten werden.

1. Wohngebéude, : ‘ 2.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- i I Y.
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Nicht Gberbaubare Grundsticksfldche (§ 23 BauNVO)

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und : 3.
sportliche Zwecke. i

Gelandeaufschittungen diirfen das Maf von 1,5 m nicht Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind Geldndeaufschiittungen zwischen baulichen Anlagen und
offentlicher Verkehrsfldche. Hohere Gelandeaufschiittungen kénnen aus-
nahmsweise gestattet werden, wenn die topographischen Verhéltnisse diese
im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend erfordern.

WA

Stellplatzoberflichen sind wasserdurchlassig (z. B. mit Pflasterrasen, Rasen-
gittersteinen oder &hnlichen fugenoffenen Systemen) herzustellen.

Das Dach der Gemeinschaftsgarage ist in den Bereichen, die nicht durch die
Hauptgebdude Uberbaut sind, flichendeckend mindestens extensiv (z. B. Se-
dum- oder Grasdach) zu begriinen.

Garagen

Ausnahmsweise kénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden: P i : i
- Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind aulerhalb der festgesetzten Fla-

che fir Gemeinschaftsanlagen der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarage aufgrund

der Denkmaleigenschaft der Hochbauten und der parkartigen Umlage unzulassig

(§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Werden die 6rtlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahridssig nicht erfilllt, liegt ge-
maf § 84 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRgeldvorschriften
des § 84 BauO NRW angewendet werden.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO: : =
Festsetzungen geman § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 645 ,Hoh-
fubrstrae/Carl-Berg-Weg*, 1. Anderung.

1. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

Strafienbegrenzungslinie

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Festsetzungen gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gemiR §9 Abs. 6 BauGB

P 53 025 Grundflachenzahl als HochstmaR (§§ 16 und 19 BauNVO) = oemm====3 Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte raumliche Berei- Denkmal geméaf § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) vom 11.03.1980 (GV. NW.
p—————— " | | che 1980 S. 226/ SGV. NW. 224) zuletzt gedndert am 18.05.1992 (GV. NW. S. 248).
S Q Geschossflichenzahl als Héchstmalk 16 und 20 BauNVO Zweckbestimmung: - Baudenkmal Nr. 098 der Denkmalliste vom Januar 2001,
="K $ s ) GGa Gemeinschaftsgarage in Form eines Garagengeschosses flir die Nutzung der D Hohfuhrstralle 42.
i " innerhalb des Bebauungsplandnderungsgebietes festgesetzten WA-Flache.
Zahl der Vol h Is Hochstmaft 16 und 20 BauNVO '
v ° I e : SONSTIGE DARSTELLUNGEN
s Nach § 21 a Abs. 1 BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Ge- Festsetzungen gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 42 )
bauden auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. in Verbindung e i o ) o Bestehende Gebaude
mit § 21 a Abs. 4 BauNVO bleiben die Fidchen von diesen Garagengeschossen auch Uf_ngrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von T
bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt. b ®| Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. [ = =
e o000 I | Geplante Gebdude
- Flachen fir die Erhaltung von Baumen Lo e ]
- OK=418,0mi NN  Hohe baulicher Anlagen in m Uiber NN, gemessen bis zur Gebaudeoberkante (GOK) :
i ohne Dachaufbauten wie beispielsweise Oberlichter, Kamine, Antennen, Dachterras- E!‘{']__ __ Flurnummer, Flurgrenze
sengelander / -bristungen, Glastreppenrdume etc. als Hochstmaf (§§ 16 und 18
BauNVQ). _

29 Flursticknummer

Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
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Geplante Grundstlicksgrenze

|

P Hohenschichtlinien / Hohenpunkte / Béschungen

Vorhandene Baume

Plangebietsgrenze des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 645 ,Hohfuhrstra-
Re/Carl-Berg-Weg"
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Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigqung

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Planungs- und Umwelt-
ausschuss der Stadt Liiddenscheid
hatam 02.04.2003

gem. § 2 des Baugesetzbuches
beschlossan, diesen Bebauungs-
plan aufzustelien.

Der Entwurf dieses Bebauungs-
planes hat gem. Beschluss des
Planungs- und Umweltaus-
ausschusses vom 24.09.2003
mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches

in der Zeit

vom 13,10.2003

bis 14.11.2003

offentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan ist aus
dem Flachennutzungsplan
entwickelt worden und
bedarf keiner Genehmigung

Der Satzungsbeschiuss ist gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB sowie § 9
der Hauptsatzung der Stadt
Liidenscheid vom 05.07.1995
durch die hohere Verwal- in folgenden Tageszeitungen
tungsbehdérde a) Lidenscheider Nachrichten
{510 Abs. 2 BauGB ). am 19.12.2003
b) Westfilische Rundschau
(Ausgabe Liudenscheid)
am 20.12.2003
verdffentlicht worden. Der Be-
bauungsplan ist somit seit
dem 20.12.2003 rechtsver-

gez. Barwolf
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Bebauungsplan Nr.645

Liidenscheid, 02.09.2003
62 Der Birgermeister
i Auftrag

gez. Demtroder .
gez. Demiroder

“thfuhrstral'se/ Carl - Berg - Weg",
1. Anderung

Stadt. Vermessungsdirektor

/163

. ; Die Festlegung der stadtebaulichen bindlich und liegt einschlieBlich
gez. Kind Planung ist geometrisch eindeutig. der Begriindung zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus. Gemarkung Liidenscheid - Stadt Flur: 41
Liidenscheid, 02.09.2003 Ludenscheid, 26.11.2003 Liidenscheid, 26.11.2003 Liidenscheid, 19.12.2003
STL/BI Der Blirgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Biirgermeister Mafstab 1 : 500
_ Im Auftrag In Vertretung in Vertretung In Vertretung Lidenscheid, 08.01.2004
gez. Klose Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1

ger BemLhger LRI gez. Ziemunn gez. Liemann qez. Schmidt
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