Stadt Liidenscheid

Planungsamt -

Der Bebauungsplan Nr. 602 "Oeneking-West", 2. &nderung, west-
licher Teil und die 3. &nderung dieses Bebauungsplanes enthal-
ten Srtliche Bauvorschriften, die "geneigte Dachfldchen auf den
Wohngebduden" fordern. Diese Vorschriften sind gem. § 81 der
Bauordnung Nordrhein-Westfalen i. V., m. § 9 Abs. 4 des Bau-
gesetzbuches als Festsetzung im Bebauungsplan enthalten.

Die Baugrundstiicke an der verldngerten Buschloher Strafe und am
Oenekinger Weg werden z. Z. bebaut. Der Architekt der Eigen-
timer eines ca. 80 m langen am Oenekinger Weg gelegenen Teil-
stiicks des Bebauungsplangebietes bittet um Aufhebung dieser
Vorschrift, um Gebdudekomplexe mit Flachd&chern realisieren zu
kdénnen.

Stidtebauliche Bedenken bestehen gegen eine derartige Anderung
nicht; eine Fortfihrung der Flachdachkonzeption kann jedoch
nicht durch eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes erfolgen, sondern nur im Rahmen einer formalen Bebauungs-
planidnderung. Mit der gednderten Gestaltungskonzeption ist eine
geringfliigige VergréBerung der iberbaubaren Grundsticksflidche
verbunden.

Gleichzeitig soll an anderer Stelle, am Ende der verldngerten
Buschloher StraBe, die Mischfldche um ca. 9 m verlédngert wer-
den, um die ErschlieBung einer Parzelle sicherzustellen, die
sich aus der Teilung eines Baugrundstiickes ergibt.

Inhalt der Plandnderung

Der Oenekinger Weg bildet hinsichtlich der vorhandenen Dach-
formen kein einheitliches Bild. Sowohl auf der sidlichen,
als auch auf der ndérdlichen StraBenseite gibt es geneigte
und flache Dicher. Da jeweils gréBere, formal zusamnmengehé-
rige Bereich das Strafenbild prédgen, ist die Fortfidhrung

der Flachdacher auf dem ca. 80 m langen Grundsticksteil zu
einem ca. 300 m langen Bereich mit demselben Gestaltungs-
prinzip stddtebaulich vertretbar; auch ein Komplex aus
mehreren Reihenhiusern auf der gegeniiberliegenden Straflen-
seite trdgt Flachddcher.
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Eine Beeintrédchtigung, insbesondere der gegeniiberliegenden
Bebauung am Oenekinger Weg, ist nicht gegeben. Eher das
Gegenteil ist der Fall, da die Hohe der silidlich des Oene-
kinger Wegs zu erwartenden Bebauung geringer sein wird und
damit die derzeitige freie Aussicht zum Teil erhalten
bleibt. Negative gestalterigsche Auswirkungen ergeben sich
auch nicht auf die Baufldchen entlang der talseits gelege-
nen verldngerten Buschloher Strafe.

Weitere Bauvorschriften werden in das Plangebiet unverén-
dert aus dem urspringlichen Plan libernommen, soweit sie fir
den Bereich zutreffen.

b} Art und MaB der baulichen Nutzung sowie iliberbaubare

Im Planbereich gilt die neue Baunutzungsverordnung von 1990.
Um die Geschlossenheit des Baugebietes sowohl bezliglich der
Art, als auch des MaBes der baulichen Nutzung zu erhalten,
ist der Nutzungskatalog aus dem alten Plan Ubernommen
worden. Auch die Geschofliflidchenzahl bleibt unverdndert, da
auch iber dem als VollgeschoB geltenden Erdgeschof ein
weiteres GeschoB ohne geneigte Dachfldchen denkbar ist.

Die innerhaldb dieses Geschosses zu realisierenden Flichen
werden also wie bisher mitgerechnet. Weitere, in der neuen
Baunutzungsverordnung gednderte Vorschriften, insbesondere
hinsichtlich der Anrechenbarkeit versiegelter Flédchen
wirken sich nur unwesentlich auf die Ausnutzbarkeit der
Baugrundsticke aus.

Der Architekt wiinscht an der Stelle, wo die iberbaubare
Grundstiicksfldche parallel zum Oenekinger Weg am schmal-
sten ist, eine Ausweitung. Die VergrdBerung der iiberbau-
baren Grundsticksflidche an dieser Stelle ist unbedenklich,
da in dieser Situation die Abstandfldchen nach der Landes-
bauordnung flir einen stddtebaulich vertretbaren Grenzab-
stand zu den betroffenen, talseits gelegenen Grundsticken,
an der verldngerten Buschloher StraBe sorgt. Im {ibrigen
befinden sich die durch das Heranricken der iliberbaubaren
Grundsticksfldche betroffenen Grundstlicke im Besitz
derselben, von der Planidnderung beglinstigten Grundstiicks-
eigentimer.

c) Verkehrsfldche:
Das letzte etwa 20 m breite Grundstiick am Ende der Busch-
loher StrafBe ist im urspringlichen Plan durch eine etwa
7 m lange Mischfldche erschlossen. Durch Teilung dieses
Grundstiickes ist eine Verldngerung dieser Mischfldche um ca.
9 m erforderlich geworden. Diese &nderung ist stéddtebaulich
vertretbar und Beeintrdchtigungen benachbarter Grundstiicke
sind nicht gegeben. Die Mehrkosten fir die ErschlieBung sind
geringfiigig, weil in diesem Bereich sowieso ein FuBweg
angelegt worden wére (5.000,00 DM).
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3. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmidler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, 4. h. Mauern, alte Grédben,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, H®hlen, Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Z2eit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als

Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fir
Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.:
0 27 61-12 61, Fax: 0 27 61-24 66) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstédtte mindestens 3 Werktage in unveridndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls

~ diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche

- Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Wesentliche Mehrkosten fiir die Stadt ergeben sich aus den Plan-
dnderungen nicht.
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