Stadt Liidenscheid
- Planungsamt -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 601 "Nordlich

des Kreiskrankenhauses Hellersen", 10. Anderung

1. AnlaB und Ziel der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 601 "Noérdlich des Kreiskrankenhauses Hellersen in

der Fassung der 1. Anderung" aus dem Jahre 1979 setzt im ndérdlichen Be-

reich zwischen der Wohnbebauung Kalve und dem nicht wesentlich stdrenden
GE-Gebiet im Einmindungsbereich Klaver StraBe/Jingerstrafe eine ca. 75 m
breite Fldche fir die Landwirtschaft fest. Diese Fldche wird iiberwiegend
von einem benachbarten Gartenbaubetrieb genutzt.

Ein Teilstick dieser landwirtschaftlich festgesetzten Fl&che, die Parzelle
572, gehdrt zu der angrenzenden Tennisanlage und wird bereits gegenwidrtig
fir Stellpldtze genutzt.

Der Eigentimer beabsichtigt die Erweiterung seiner Tennishalle durch ein
Sporthotel, wobei er fiir dieses Vorhaben die nach § 47 der Landesbauordnung
notwendigen Stellpldtze u. a. auch auf seinem Flurstiick 572 nachweist.

Um die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens zu ermdglichen und
um den Bebauungsplan im dortigen Bereich an die tatsdchlich vorhandene
Nutzung anzugleichen, ist eine Umwidmung der Parzelle 572 von derzeitig
"Fldache fir die Landwirtschaft" in eine Stellplatzflache erforder-

lich. Zu diesem Zweck wird diese Fldche nach ihrer Zweckbestimmung pla-
nungsrechtlich als "Flache fir Stellpldtze", die aus der Nutzung des
Grundstiicks folgen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Die Stadt Liidenscheid befiirwortet aus stddtebaulicher Sicht die Lage und
den Standort des geplanten Sporthotels. Planungsrechtlich handelt es sich
im Einklang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes um eine nicht
wesentlich stérende Betriebsform gewerblicher Art, die sich in die dort
vorhandene Nutzungsstruktur eingliedert und die bestehenden sportlichen
Freizeiteinrichtungen (Tennishalle und Kegelbahnen) erganzt.

Aus den geschilderten Grinden ist die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
601 "NOordlich des Kreiskrankenhauses Hellersen" erforderlich.



2. Altlasten/Abwasser

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Ludenscheid besteht fiir den
Plandnderungsbereich kein Verdacht auf Altablagerungen bzw. Altlasten.

Das anfallende Regenwasser ist durch geeignete MaBnahmen vor Ort in den
Untergrund zu versickern (z. B. Pflasterrasen, Rasengittersteine oder
dhnliche fugenoffene Systeme). Diese MaBnahme bietet sich an, da das
Niederschlagswasser von PKW-Stellplatzoberfldchen erfahrungsgemdB relativ
gering verschmutzt ist und kein produzierendes und somit emittierendes Ge-
werbe auf dem Grundstiick besteht, so daB keine negativen Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt zu erwarten sind.

Wasserschutzgebiete sind durch den Plandnderungsbereich nicht betroffen.

3. Eingriffsregelung

Die durch die Plan&nderung vorgesehene Umwidmung von Flache fiir die
Landwirtschaft in eine Flache fiir Stellplétze stellt einen Ein-

griff in die Natur und Landschaft im Sinne des § 8 a des Bundesnatur-
schutzgesetzes bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes NW dar. Nach diesen
Vorschriften sind Eingriffe zu bilanzieren, nach Méglichkeit zu vermeiden
und falls eine Vermeidungsmoéglichkeit nicht besteht, im Plangebiet
auszugleichen und zu ersetzen.

Eine 6kologische Bilanzierung des Eingriffs in die Natur und Landschaft
kommt zu dem Ergebnis, daB durch die erforderliche Stellplatzanlage ca.
1200 m? landwirtschaftlich festgesetzte Flache in Anspruch genommen und
versiegelt werden.

Im Zuge der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 601 im
Jahre 1990 wurde der Straflenquerschnitt der Kalver Str. und der Jiingerstr.
aus Okologischen und gestalterischen Griinden reduziert und begriint.

Durch diesen Minderausbau ergibt sich zwischen der Kalver Str. und der
Waldparzelle 507 ein ca. 5,0 m breiter Schotterstreifen, der derzeitig als
wilder Parkstreifen und durch eine Wertstoffsammelstelle genutzt wird.
Planungsrechtlich ist dieser Streifen durch die 7. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 601 bereits bis an die SraBenbegrenzungslinie als
Fldache fiir Wald festgesetzt.

Diese m6égliche Renaturierungsfldche ist in stddtischem Besitz und umfaft
eine Grofe von ca. 480 m2,

In Anwendung der Regelung des § 8a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
soll der Streifen entsprechend der planungsrechtlichen Zielsetzung als
Arrondierung des vorhandenen Waldes in Sinne einer AusgleichsmafBnahme mit
Laubbdumen aufgeforstet werden.

Ein verbleibender geringer Fehlbedarf an AusgleichsmaBnahmen kann durch
Laubbaumpflanzungen in der Umlagegestaltung oder durch Begriinung der
Tennishallenwdnde kompensiert werden.

Der Vollzug der Aufforstungsmafnahme wird durch einen st&dtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Lidenscheid und dem Eingriffsverursacher bzw.
Planungsbegiinstigten abgesichert.



4, Verkehrslarm

Die auftretenden Kraftfahrzeuggerdusche im Bereich der Stellplatzfliche
wurden anhand des Berechnungsverfahrens der DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - vom Mai 1987 schalltechnisch untersucht.

Danach ergibt sich fiir die Parkpldtze des geplanten Sporthotels ein Beur-
teilungspegel vom 38,27 dB tags und 32,17 dB nachts. Diese Werte liegen
unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein
WR-Gebiet von 50 dB tags/35 dB nachts. Eine Beeintrdchtiqung der in einem
Abstand von ca. 50 m zum Plangebiet beginnenden Wohnbebauung Kalve durch
Kraftfahrzeuggerdusche der Hotelbesucher auf der Stellplatzanlage liegt
folglich nicht vor.

Eine Festsetzung von schallschiitzenden MafSnahmen ist somit nicht
erforderlich.

5. Kosten und Folgeverfahren

Der Stadt Liidenscheid entstehen durch die Planinderung keine Kosten.

Lidenscheid, den®¢ 42. 1994
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