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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 601

"Nordlich des Kreiskrankenhauses Hellersen

in der Fassung der 1. Znderung”

Das Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 601 - "NO6rdlich des Kreiskrankenhauses
Hellersen" - muB8 aus folgenden Griinden gedndert werden:

1.

Siidlich der NottebohmstraBe befindet sich eine ausgewiesene
GE-Flidche mit einschrinkender Festsetzung. Dieses filir die
Firma Kostal vorgesehene Grundstiick ist nach den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes nur filir Betriebe mit
elektrotechnischen Einrichtungen (Herstellung von Einzelteilen
und Baugruppen fiir den Fahrzeug- und Apparatebau aus Kunst-
stoff und Metall) bestimmt.

Wie festgestellt wurde, befinden sich im Betrieb Kostal
aber Einrichtungen (ZinkdruckguBmachinen und Duoplast-
abteilung), die aus Immissionsschutzgriinden eine Bebauung
im vorgenannten Gebiet nicht mehr zulassen. Die Firma
Kostal baut inzwischen in einem ausgewiesenen GI-Gebiet

an anderer Stelle des Stadtgebietes.

Um anderen Bewerbern die Bebauung auf den siidlich der Notte-
bohmstraBe gelegenen GE-Flichen zu ermdglichen, ist beabsich-
tigt, die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 6C1 zu &ndern. Fir die vorgesehene Fldche der Firma
Kostal sollen nunmehr Gewerbebetriebe aller Art, die fir

die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen
zur Folge haben kdnnen, zugelassen werden. Ausgeschiossen
sind Betriebe der Abstandsklassen I bis VI der Abstandsliste
zum RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und
Soziales vom 25.07.1974, gedndert durch Runderla vom
02.11.1977, sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsarad.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 601 wurden iber-
wiegend GE-Flichen fiir die aus der Innenstadt auszu-
siedelnden Betriebe geschaffen. Da die Nachfrage nach ge-
werblich genutzten Grundstilicken sehr grof war, wurdcen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesuncdheitliche
und sportliche Zwecke nicht zugelassen (Ausnahmen gem. § 8
Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung).

In der Vergangenheit wurde diese Einschrdnkung wiederholt
kritisiert. Insbesondere die Tatsache, daf keine Tennis-

hallen zugelassen werden konnten, wirkte sich nachteilig

aus.

Es ist daher beabsichtigt, nunmehr die Ausnahmen gem. § 8
Abs. 3 Nr. 2 der Bau NVO zuzulassen.

Die vorgenannten zwei Anderungen werden zum Anlaf genommen, den
Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung neu aufzustellen.



II.

IITI.

Iv.

Vorbereitende Bauleitplanung und Entwicklungsplanung

Der gednderte Bebauungsplan entspricht dem Fl3chennutzungs-
plan und der Entwicklungsplanung.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes Nr. 601 "N&rdlich
des Kreiskrankenhauses Hellersen in der Fassung der 1. An-
derung" treten an die Stelle der Festsetzungen des bestehen-
den Bebauungsplanes Nr. 601. Im siidwestlichen Teil des Plan-
gebietes besteht der Bebauungsplan Nr. 615 -~ "Siidlich Harden-
bergstraBe" -.

Weitere Bebauungspldne befinden sich im anagrenzenden west-

lichen Plangebiet (Nr. 504 - "Wefelshohler StraBe"” -), im
nordwestlichen Teil (Nr. 531 - "Wefelshohl" -) und im ndrd-
lichen Teil (Nr. 612 - "Kalver Landweg" und Nr. 11 - "Kalve").

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Planbereiches

Im Nordwesten des Plangebietes liegt das Gewerbegebiet
"Wefelshohl” und das Geldnde der Schule Wefelshohl. Im an-
grenzenden siidlichen Bereich enden z. Z. érei StichstraBen
und ihre Bebauung. Es sind dies die HardenkergstraBe, die
Strase Am Hang und die GustavstraBe.

Slidlich des Plangebietes liegt die Sportheilstitte, an die
sich 6stlich das Kreiskrankenhaus Hellersen und eine kleine
Wohnbebauung anschlieBen.

An der Ostgrenze des Plangebietes verliduft die BAR "Sauerland-
linie".

Im Norden grenzt der Planbereich an die Wohnbebauung Kalve
und Kalver Landweg.

Innerhalb des Plangebietes sind bisher ca. 50 % des fest-
gesetzten Gewerbegebietes bebaut worden. Die verbleibenden
Restfldchen werden z. Z. noch forst- und landwirtschaftlich
genutzt.

Erschliefung und Versorgunaga

Das Plangebiet wird im wesentlichen durch die verlincerte
Nottebohmstrafie sowie die Strafe zwischen Hellersen und Kalve
erschlossen. Die NottebohmstraBe zweigt bei km 14,55 von der

B 229 ab. Sie dient somit als Anbindung an das {iberdrtliche
Verkehrsnetz. Im Verein mit der JiingerstraBe, die als Schleife
an die Kalver Strafie angebunden ist, und einer von der
Nottebohmstrage abzweigenden, etwa 10C m langen Stichstrate,
wird das kiinftige Industrie- und Gewerbegebiet erschlossen.

Im Sidwesten des Plangebietes werden die z. Z. bestehenden
drei StichstraBen zu einem Netz zusammengefiihrt uné dienen
im wesentlichen der Erweiterung der Wohnbebauung.

Flir den ruhenden Verkehr ist in allen StraBen seitliches
Parkangebot vorgesehen.

Flir den &ffentlichen Nahverkehr, welcher liber die X 4053
uncd Ralver StraBe gefiihrt wird, sind jeweils nach den
Kreuzungspunkten Omnibushaltestellen veorgesehen.
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Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und elektrischer
Energie ist im Rahmen der ErschlieBung mit zu regeln.

Die Entwdsserung des Plangebietes geschieht im Trennverfahren,
fir die Gebiete ndrdlich der Wasserscheide erfolgt die Ent-
wdsserung zur Kld&ranlage Schlittenbach. Flir die Gebiete siid-
lich der Wasserscheide, d. h., die Gebiete im siidéstlichen
Planbereich, muB8 die Entwdsserung in Richtung Kl&ranlage
Bremecke erst geschaffen werden.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Im gré8ten Teil des Plangebietes sind Gewerbegebiete vor-
gesehen. Wegen der Hingigkeit des Gebietes wurde eine Zweige-
schossigkeit vorgesehen. Ausnahmen von der GeschoB8zahl sollen
im Rahmen des § 17 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung zugelassen
werden.

Im Slidwesten des Plangebietes ist zwischen dem vorgesehenen
Wohngebiet und dem Gewerbegebiet eine Griinfldche und ein
Gewerbegebiet mit nur nicht wesentlich stérenden Betrieben ein-
geplant. Ebenfalls Gewerbebetriebe mit nur nicht wesentlich
stdrendem Charakter sind im Sildosten des Plangebietes als
bergang zur geplanten Wohnbebauung vorgesehen. Die Einfiigung
eines zus&itzlichen Griinstreifens ist an dieser Stelle nicht
notwendig, da hier bereits ein gliinstiger Ubergang in Form
eines M8bellagers besteht. Dieses M8bellager soll nach Osten
hin noch wesentlich erweitert werden und bietet so einen wirk-
gsamen Immissionsschutz zu den nérdlich angrenzenden Gewerbe-
gebieten.

Im Norden des Bebauungsplangebietes sind zwischen der Wohnbe-~
bauung der Ortslage Kalve und der im Plangebiet ausgewiesenen
Gewerbefldchen breite Griinzonen eingeplant. Da sich in einem
Teil dieses Grenzgebletes zusdtzlich ein HShenriicken zwischen
die Wohnbebauung und die gewerbliche Nutzung schiebt, konnte
hier sogar das Gewerbegebiet unmittelbar an die Griinfl&che
herangefilhrt werden.

Im Westen schlieBt das Gewerbegebiet unmittelbar an eine bereits
ausgewiesene gewerbliche Nutzung an.

Im Osten reichen groBe Teile liberbaubarer Grundstiicksfldchen

des Gewerbegebietes in die Baugenehmigungszone gem. § 9 Abs. 2
FernstnaBengesetz der Bundesautobahn hinein. Aus diesem Grunde
werden in diesem Bereich einschrd@nkende Auflagen fiir die ge-
werbliche Nutzung des Gebietes gemacht werden miissen. Im {ibrigen
soll die Einfligung eines Griinstreifens zwischen der B&schungs-
schulter der Bundesautobahn und der geplanten Bebauung Behin-
derungen des Verkehrs auf der Bundesautobahn durch die Nutzung
der #berbaubaren Flidchen verhindern.

Zwischen der im Siiden des Plangebietes vorhandenen Fldchen des
Kreiskrankenhauses Hellersen und der geplanten Gewerbebebauung
ist ein Griinstreifen eingeplant. Slidlich des Grilinstreifens,
auBerhalb des Plangebietes, befinden sich noch Xasernenanlagen,
die militdrisch genutzt werden und insofern als Pufferzone
zwischen Gewerbe- und Krankenhausgebiet gelten kdnnen.
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Die im Siidwesten des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung
wird entlang der drei verlingerten StichstraBen dreigeschossig
weitergefilhrt. Eine zligig gewdhlte StraBenverbindung zwischen
der HardenbergstraBe und der NottebohmstrafSe wurde bewuBt ver-
mieden, damit das Wohngebiet nicht durch Schwerlastverkehr
beldstigt wird.

Sonstiqge Infrastruktureinrichtungen

Fiir die schulische Versorgung steht die am Rande des Plan-
gebietes vorhandene Wefelshohler Schule zur Verfiigung. Ferner
ist in diesem Bereich eine Realschule vorgesehen (Beb.~Plan-
entwurf Nr. 627 - "Wefelshohl"). Ein Kinderspielplatz (ca.
6300 m2 grof) ist im angrenzenden Planbereich Kalver Land-
weg vorgesehen. Die Fl&che entspricht den nach den Richtlinien
geforderten Abmessungen.

Bodenordnende und sonstige MaSnahmen

Die Grundstiicke sollen m8glichst auf freiwilliger Basis der
im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden. An-
dernfalls ist nach Teil IV und V des Bundesbaugesetzes zu
verfahren.

Kosten und Finanzierung

Zur endgiiltigen Herstellung der im Planbereich vorgesehenen
StraBen, Wege und Kandle werden noch ca. 1.490.000,00 DM be-
nétigt.

Strasenbau 1.130.000,00 DM
StraSenbeleuchtung 260.000,00 DM
Karalbau 100.000,00 DM

1.490.000,00 DM

Der endgliltige Ausbau erfolgt in den Jahren 1979 u. 1980.
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