Stadt Ludenscheid

T

/EEEEENEEEEEREREN

Bebauungsplan Nr. 594 "Altenaer Stral3e"
6. Anderung

Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
(gem. 8 9 Abs. 8 BauGB)

Amt fur Stadtplanung
Abteilung Bauleitplanung und Stadtebau



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer StraRe®, 6. Anderung

Gliederung

Teil | - Begrindung

1. ANIass UNd Ziel der PIANUNG. .......iovrriiieiiiieee ettt e et e e e e s snbeeeeessnbeeeeesannbaeeeesans 3
1.1 Allgemeine EntwickIUNG UN ZIEIE.........cceieiiiiiiiiieiieee et ee e e e
1.2 Rechtliche und fachliche GrunNAIageN...........cooviiiueiiiiiiiiiie e 4
1.3 Ziel dieser BebauungsplanBnderung........cccuueeeeeeeieaaaaaaeaeiiiiiiee et e e e e e e e s e eeeeeaaaaaeeeaas

2. Anderung bestehender REChSVErNAINISSE............ccueeveiveeueeeiieeieeeeee et 5
2.1 BEDAUUNGSPIAN. ....eeieiiiieiee ettt e et e e et e e e s et e e e s anba e e e e e neees
2.2 FIAChENNUEZUNGSPIAN. .. .eiiiiiiiite ettt ettt e sttt e e e e st e e e e s nba e e e e e anbeeeeeeanneeas 7
2.3 Eigentumsrechte und EntschadigungSanspriche..........cueeeeeiiiieie it

3. [PV = o P V=V aTo (=T (U o o PP 8
3.1 Umstellung der BAUNVO...........uuiiiiiiiieieee ettt e e e e e e et e e e e e e e e e s e s s ensnteneeeeeeeaeeas
3.2 Art und Mafld der baulichen NUEZUNG. ........ooeiiieiiiiiieiee e e eee e e e 9
3.3 Ortliche BaUVOISCRIIEN. ..........cveiuieeieeeeeeeeeee ettt ettt ettt te e eaeeveeae e 10

DENKMAISCRULZ. ...ttt e e e oo e ettt ettt e e e e e e e e e e e e anbabbbbeeeeeaaaaaeeeeaaannn 11
1] (= PSPPI

Teil I - Umweltbericht

1. |0 =T 1N T T PP TP PPPPTPPRT 12
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung..............ccooiiiieeeeiniieeeeeiiiieeeenns
1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre

Bedeutung flr die Bebauungsplan&nderung.............ooouveereiniiriieenniiiee e
1.3 Bedarf an Grund UNA BOOEN........ccueiiiiiieiiie ettt et e e nnn e

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung...............c........

2.1 Bestandsaufnahme und BEWEIUNG. .........vviirereirieenieie oo 13

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. nicht

DUrchflhrung der PIANUNG. ... ..cvueiiiie it e e et e e e e e e e s e st e s e eat e eeeaaeeeeen 18

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger AUSWITKUNGEN. .........uuiiiiiie e e e ettt e e e e e e s et e e e e e e e e e e e e s s nnnbeebeeaeaaaaens

2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten / Planungsalternativen............ccccooieviiiiiieeeieeaeennnn.

3. VAN ISY: v o] a1 A oo F= o< o PO PR PRT
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren............
3.2 Beschreibung der MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen............
3.3 Verwendete Grundlagen, ErhEDUNGEN. ........ouiiiieeiiiiiiiiieir e e e e
34 Allgemein versténdliche ZusammenfasSUNG.........cccuuiviiiiiiiieeeee e




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer StraRe®, 6. Anderung

11

Teil | Beqgrundung

Anlass und Ziel der Planung

Allgemeine Entwicklung und Ziele

Der andauernde Strukturwandel des Einzelhandels, der sich in Form von Expansions-
strategien und einer Ausdifferenzierung des Warenangebots ausdriickt, geht mit nicht
unerheblichen potentiellen Folgewirkungen flr Stadte und Gemeinden einher. Integrierte,
in der Regel den Nachfrageschwerpunkten zugeordnete Standorte werden zunehmend
in Frage gestellt und dezentrale Standorte (in Gewerbegebieten und an Hauptverkehrs-
achsen) von den Betreibern verstarkt nachgefragt. Die mdgliche Folge auf dem Lebens-
mittelsektor: ehemals funktionierende, engmaschige Nahversorgungsnetze werden
grobmaschiger. Bestehende Nahversorgungszentren oder integrierte Standort-
gemeinschaften lésen sich auf. Die neuen Standorte sind in der Regel rein autokunden-
orientiert, wodurch nicht-PKW-mobile Menschen in ihrer Grund- bzw. Nahversorgungs-
qualitat und somit letztlich auch in ihrer Lebensqualitat eingeschrankt werden. Vor dem
Hintergrund des demografischen Wandels, der sich auch in der Stadt Ludenscheid be-
merkbar machen wird, wird der Anteil der nur eingeschrankt mobilen Menschen zuneh-
men. Insofern hat die Stadt ein grofRes Interesse daran, die bestehenden zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu schitzen in ihrer Funktion zu starken und ggf. auszubauen.

Auch fur den Fachmarktbereich hat die dezentrale Entwicklung im Einzelhandel Folgen.
Hier ergeben sich vor allem Umsatzverluste von Zentren und Nebenzentren mit letztend-
licher Gefahrdung dieser Standortbereiche. Im Hinblick auf das in den letzten Jahren
sehr starke Engagement der Stadt Lidenscheid, das Stadtzentrum als multifunktional
nutzbaren Ort zu starken und auszubauen, dirfen die hier erzielten Erfolge nicht durch
gegenlaufige Tendenzen in anderen Bereichen zunichte gemacht werden. So sind in den
letzten Jahren der Rosengarten als innerstadtischer Freiraum mit der angrenzenden Jo-
kuschstral3e, der zentrale Rathausplatz einschlie3lich Rathaus umgestaltet und aufge-
wertet worden. In den Jahren 2007-09 sind der Sternplatz und die Altenaer Stral3e vom
Sternplatz bis zur Einfahrt zum Innenhof der Musikschule gefolgt. Der Umbau des Sauer-
felds mit seinen zentralen Bushaltestellen und der Tunnelunterfihrung ist derzeit im Bau
und der Umbau der Altenaer Stral3e bis zum Sauerfeld ist in Planung. Parallel zu den
stadtischen Initiativen erfolgten erhebliche private Investitionen. Eine Baullicke am zent-
ral gelegenen Sternplatz ist mit einem Biro- und Geschaftshaus geman dem Ergebnis
eines stadtebaulichen Wettbewerbs bebaut worden. Das Stern-Center, ein innerstadti-
sches Einkaufscenter, ist erheblich erweitert und umgebaut worden. Mit der ehemaligen
Kaufhalle wird derzeit ein weiteres, architektonisch nicht mehr in die Zeit passendes Ge-
baude rickgebaut und soll moderner gestaltet als Geschéfts-, Biro und Wohnhaus neu
aufgebaut werden. Ein weiterer Anlieger am Sternplatz bekundet derzeit ebenfalls sein
Interesse, baulich tatig zu werden.

Die Platze, insbesondere der Rathausplatz, sollen durch ein aktives Management mit
Veranstaltungen zum Leben erweckt werden. Begleitend sind in den stadteigenen Im-
mobilien Gastronomiebetriebe untergebracht worden, welche die Platze ebenfalls bele-
ben werden. Die genannten MalRnahmen, insbesondere die BaumalRnhahmen mit ihrem
Investitionsvolumen von mehreren Millionen Euro, dienen insgesamt dazu, die Liden-
scheider Innenstadt fir Bewohner und Besucher anziehend zu gestalten. Dazu gehdrt
mafgeblich auch eine gut funktionierende Einzelhandelslandschaft. Gefahrdet werden
kdnnen diese Bestrebungen durch Ansiedlungen von Einzelhandel mit Sortimenten, die
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bisher priméar in der Innenstadt zu finden sind (zentrenrelevante Sortimente), auRerhalb
der Innenstadt.

Gemal dem Einzelhandelskonzept der Stadt Liidenscheid profitiert der Handel nicht zu-
letzt von der autokundenorientierten Lage. Auch wenn derzeit keine Tendenzen der Um-
strukturierung bei den ansassigen Gewerbebetrieben erkennbar ist, sollen im Vorfeld die
Ziele der Stadt klar definiert werden. Zusétzliche Einzelhandelsansiedlungen, insbeson-
dere nahversorgungsrelevanter und zentrenrelevanter Einzelhandel, kénnen erhebliche
Umsatzverteilungen zu Lasten bestehender Versorgungsbereiche oder der Innenstadt
bewirken und somit die geordnete Stadtentwicklung im Sinne der Zielsetzung des defi-
nierten Leitbildes des Einzelhandelskonzeptes konterkarieren.

Rechtliche und fachliche Grundlagen

Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt wird daher eine Steuerung
Uber die Bauleitplanung fir erforderlich gehalten. Geméan Einzelhandelserlass NRW vom
22.09.2008 (Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung
von Vorhaben — Gem. Rderl. des Ministeriums Bauen und Verkehr - V.4 /VI A1 -16.21
und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie — 322/232-30.28.17) haben
die Gemeinden bei den Festsetzungen von Baugebieten - insbesondere von Mischgebie-
ten und Gewerbegebieten — zu Uberprifen, ob im Hinblick auf eine unerwiinschte Ag-
glomeration von Einzelhandelsbetrieben oder zum Schutz zentraler Versorgungsberei-
che ggf. eine Einschrankung der Einzelhandelsnutzung vorgesehen werden muss.

Die Aktualitéat der Einzelhandels-Problematik spiegelt sich in dem am 01.01.2007 in Kraft
getretenen Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte wieder. Das Baugesetzbuch ist u.a. in 8 1 Abs. 6 Nr. 4 dahingehend ergénzt wor-
den, dass die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche" insbesondere
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist. Damit wird die Bedeutung
dieses Belanges deutlich hervorgehoben.

Des Weiteren liegt ein gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept fur die Stadt Liden-
scheid vom Buro Junker und Kruse, Stadtforschung-Planung aus Dortmund von Sep-
tember 2005 vor. Dieses Einzelhandelskonzept wurde am 21.11.2005 vom Rat der Stadt
Lidenscheid als Beurteilungs- und Entscheidungsleitlinie fur zukinftige Planungen be-
schlossen. Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Schreiben vom 10.06.2009 die im Ein-
zelhandelskonzept abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche als abgestimmt erklart.
Erkenntnisse und Empfehlungen aus dem Konzept zur Einzelhandelsentwicklung in Lu-
denscheid sind die fachlich fundierte Grundlage fiur die gemal Einzelhandelserlass not-
wendige Uberprufung der Baugebiete und sukzessive Anderung und Aufstellung von Be-
bauungsplanen im gesamten Stadtgebiet. Die Stadt Liidenscheid konzentriert sich dabei
zunachst auf die Haupteinfallstral3en. In einem ersten Schritt wurde bereits der raumliche
Bereich der BrauckenstralRe untersucht und beplant. Nunmehr folgt in einem zweiten
Schritt der Bereich der Altenaer Stral3e.

Ziel dieser Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung setzt sich aus zwei Teilbereichen zu-
sammen. Der eine Teilbereich erstreckt sich an der Altenaer Stral3e ungefahr sudlich des
Toom Verbrauchermarktes bis zur Ecke Altenaer Strale/Zum Weil3en Pferd, dstlich der
StralRe Zum WeilRen Pferd und stiddstlich des Diebesweges. Der zweite Teilbereich liegt
zwischen der Altenaer StralRe, Wiesenstralie und SedanstralRe. Der rechtskraftige Be-
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bauungsplan aus dem Jahr 1973 und seine nachfolgenden zwei Anderungen setzen hier
in der zulassigen Art der baulichen Nutzung Gewerbe- und Mischgebiete fest, in denen
Einzelhandel unterhalb der Grol3e der GroR3flachigkeit zulassig ist.

Zur Steuerung von Einzelhandelssortimenten auf3erhalb von Zentren sowie an nicht in-
tegrierten Standorten ist im Einzelhandelskonzept Lidenscheid eine einheitliche Sorti-
mentsliste fur die Stadt Lidenscheid ermittelt worden. Die Lidenscheider Sortimentsliste
unterscheidet zwischen nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten. Zentrenrelevant sind Sortimente, die fur einen attraktiven
Branchenmix notwendig sind, auf Frequenzbringer angewiesen sind, Innenstadtbesucher
anziehen, einen relativ geringen, spezifischen Flachenanspruch haben bzw. stapelbar
sind, leicht transportiert werden konnen, tiber hohe Seltenheit bzw. Uberschussbedeu-
tung verfiigen und / oder haufig im Zusammenhang mit anderen Innenstadteinrichtungen
besucht werden. Solche Sortimente sollen nach dem Einzelhandelskonzept grundsatz-
lich nur in der Lidenscheider Innenstadt angeboten werden. Nahversorgungsrelevant
sind Sortimente, die in erster Linie auf die Grundversorgung der Bevolkerung abzielen
wie Lebensmittel und Drogeriewaren. Einzelhandel mit diesen Sortimenten sollen auf die
Grundversorgungszentren und Suchbereiche (Bereiche in denen eine Grundversorgung
der Bevolkerung bisher nicht gegeben ist) der Stadt Lidenscheid konzentriert werden.

Dem Leithild des Einzelhandelskonzeptes folgend werden zur Starkung des Zentralen
Versorgungsbereiches der Lidenscheider Innenstadt sowohl zentren- als auch nahver-
sorgungsrelevante Sortimente als unzulassig festgesetzt.

Vom Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten geht keine wesentliche Ge-
fahrdung fir innerstadtische Einkaufslagen und andere zentrale Lagen in ihrer Funktion
als Versorgungsstandort aus, so dass sich hierfir weniger raumliche Restriktionen erge-
ben. Nicht zentrenrelevant sind Sortimente, welche die zentralen Standorte nicht pragen,
die auf Grund ihrer Grof3e und Beschaffenheit Giberwiegend an nicht integrierten Standor-
ten angeboten werden, wegen ihres hohen Flachenbedarfs nicht fur zentrale Lagen ge-
eignet sind und / oder eine geringe Flachenproduktivitat aufweisen. Einzelhandel mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bleibt daher zulassig.

Aufgrund der Erfahrungen mit der Expansion von Werbeanlagen und deren negative

Wirkung auf das Stadtbild ist ein weiterer Regelungsinhalt des Bebauungsplanes aul3er-
dem, die Anzahl, die Art und die Grof3e von Werbeanlagen zu begrenzen.

Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Bebauungsplan

Die beabsichtigte Plandnderung umfasst rAumlich neben Teilen des urspriinglichen Be-
bauungsplanes Nr. 594  Altenaer StraRe* aus dem Jahr 1973 auch dessen 1. Anderung
und Erweiterung aus dem Jahr 1982 und die 2. Anderung aus dem Jahr 1996. Inhaltlich
wird im Wesentlichen das Thema Einzelhandel behandelt und es werden die hierfur er-
forderlichen Festsetzungen getroffen, die ergdnzend zu den bestehenden Festsetzungen
hinzutreten. Weitere Untersuchungen (z.B. hinsichtlich der tatsachlichen Entwicklung des
Gebietes, wegen veralteter Festsetzungen oder fehlender Altlastenaussagen) sollen ge-
gebenenfalls in einem spateren Verfahren angegangen werden. Diese Vorgehensweise
ist aufgrund des zeitlichen Drucks und der rdumlichen Dimension (geméaf dem Einzel-
handelskonzept ist das gesamte Stadtgebiet Lidenscheids, insbesondere an den Einfall-
stral3en, zu betrachten und entsprechend viele Bebauungspléne sind zu andern bzw.
aufzustellen) unumgéanglich. Auf Anregung der Unteren Bodenschutzbehdrde des Marki-
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schen Kreises, die darauf hinweist, dass sich im Plangebiet mehrere Altstandorte befin-
den, wird jedoch ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen. Vor Be-
ginn von BaumaRnahmen auf den betroffenen Grundstiicken soll eine nutzungsbezoge-
ne Gefahrdungsabschatzung eines anerkannten Ing.-Buros der Unteren Bodenschutz-
behorde zur Stellungnahme vorgelegt werden.

Dartber hinaus werden lediglich aus stadtgestalterischen Griinden Regelungen zu Wer-
beanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Ursprungsplan basiert auf der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstii-
cke (BauNVO) von 1968, die erste Anderung auf die BauNVO 1977 und die 2. Anderung
auf die BauNVO von 1990. Seit 1990 ist bei Bauleitplanverfahren die BauNVO 1990 zu
Grunde zu legen. Daher wird in den Teilbereichen des Ursprungsplanes und der 1. An-
derung und Erweiterung die Rechtsgrundlage auf die neue BauNVO von 1990 umge-
stellt. Die wesentlichen Auswirkungen werden im Folgenden kurz erlautert.

In der BauNVO von 1968 wurden erstmals Einkaufszentren und Verbrauchermaérkte als
eigenstandige Betriebsformen erwéahnt. Sie sollten, sofern sie auferhalb von Kerngebie-
ten liegen und vorwiegend der Gibergemeindlichen Versorgung dienen, nur in fur sie aus-
gewiesenen Sondergebieten zulassig sein. Diese Beurteilung sollte im Hinblick auf Lage,
Umfang und Zweckbestimmung des Unternehmens nach objektiven Kriterien zu bestim-
men sein. Allerdings hat die Auslegung der Begriffe ,vorwiegend® und ,ubergemeindlich*
von Anfang an Schwierigkeiten bereitet (vgl. Kommentar zur BauNVO, § 11 Rdnr. 12 ff,
Fickert/Fieseler, Verlag W. Kohlhammer, 11. Auflage 2008), in der Folge, dass Betriebe
die nicht diese Voraussetzungen erfillten auch weiterhin in Dorf-, Misch-, Kern-, Gewer-
be- und Industriegebieten zulassig waren. Der Nachweis einer vorwiegend Ubergemeind-
lichen Versorgung konnte selbst bei gro3flachigen Betrieben haufig nicht gefihrt werden,
so dass sie trotz erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf einen Versorgungsbereich
zugelassen werden mussten. Zudem trug die Fassung des Abs. 3 den stadtebaulichen
Auswirkungen innergemeindlichen Bereich in keiner Weise Rechnung.

In der nachfolgenden BauNVO (1977) hat es in dieser Hinsicht eine Modifizierung gege-
ben. Da negative Auswirkungen erst ab einer bestimmten Grél3enordnung der Betriebe
angenommen wurden, sind in Abs. 3 nur grof3flachigen Betriebe geregelt worden. Als
Vermutungsgrenze fir den mdglichen Eintritt von nicht nur unwesentlichen Auswirkungen
wurde ein Schwellenwert von 1.500 gm Geschossflache eingefuhrt. Dieser Schwellen-
wert ist 1986 auf 1.200 gm Geschossflachen reduziert worden. Nunmehr sind Einkauf-
zentren generell nicht mehr und Einzelhandelsbetriebe gekoppelt an ihre Auswirkungen
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung zulassig. Mit der BauNVO 1990 ist dieser Abs. 3
erneut modifiziert worden.

Ebenso sind in § 8 BauNVO (Gewerbegebiete) erstmalig mit der BauNVO 1990 Vergnii-
gungsstatten als eigene Nutzungsform benannt. Bis dahin waren sie unter Gewerbebe-

triebe aller Art allgemein im Gewerbegebiet zulassig. Nach der neuen BauNVO sind sie

nur noch als Ausnahme zulassig.

Eine weitere Auswirkung ergibt sich im Hinblick auf die Berechnung der Grundflachen-
zahl (GRZ) gemalR § 19 BauNVO. Die bis 1990 geltende Fassung bestimmte, dass Ne-
benanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, bestimmte Gebaudeteile und in den Abstands-
flachen zulassige bauliche Anlagen nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet
werden mussten. Damit war theoretisch eine hundertprozentige Versiegelung eines
Grundstiicks moglich. Nach Abs. 4 der Anderungsverordnung 1990 sind diese Anlagen
nunmehr grundséatzlich mitzurechnen und durch die eingefiihrte Kappungsgrenze von 0,8
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liegt die maximale Versiegelungsrate eines Grundstlicks bei 80 %. Dies ist sowohl aus
stadtebaulicher Sicht hinsichtlich der Auflockerungen der Bebauung, als auch aus Sicht
des Wasser- und Bodenhaushaltes begriiRenswert.

Mit dem Ziel eines erleichterten Dachgeschossausbaus ist aul3erdem die bisher zwin-

gende Anrechnung von AufenthaltsrAumen in Nicht-Vollgeschossen auf die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) ( § 20 Ba. 3 BauNVO) entfallen.

Flachennutzungsplan

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Liidenscheid ist aufgrund der Ge-
ringfuigigkeit der beabsichtigten Anderungen, die eine Erganzung der festgesetzten Art
der Nutzung sowie der 6rtlichen Bauvorschriften bezlglich Werbeanlangen vorsieht,
nicht erforderlich.

Eigentumsrechte und Entschadigungsanspriche

Die Umstellung auf die neue Rechtsgrundlage hat Folgen fiir zuklinftig beantragte Nut-
zungen. Soweit nach der alten Rechtsgrundlage zugelassene ausgeiibte Nutzungen vor-
liegen, die durch die Anderung eingeschrankt oder unzulassig wirden, genieRen diese
Bestandsschutz. Da der Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer StraRe* seit 1973, die 1. An-
derung und Erweiterung seit1982 und die 2. Anderung seit 1996 rechtsverbindlich sind,
ergibt sich nach § 42 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) keine Pflicht zur Entschédigung
bei Aufhebung oder Anderung potentiell méglicher Nutzungen eines Grundstiicks (Sie-
ben-Jahres-Frist). Insoweit sind fur bisher zuldssige, aber nicht ausgelibte Nutzungen
keine Entschadigungsanspriiche zu erwarten.

Allerdings stellt sich die Frage fir die Falle, in denen die ausgelibte Nutzung eines
Grundstucks analog zum § 42 Abs. 3 BauGB planungsrechtlich aufgehoben wird. Betrof-
fen sind demgemaR alle bestehenden Einzelhandelsbetriebe, die durch die Anderung der
Bebauungsplane aufgrund ihrer zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimente un-
zulassig werden. Dies trifft auf die Firma Schéneborn an der Altenaer Stral3e 70 zu. Die
Firma Schoneborn handelt mit elektrotechnischen Produkten, u.a. mit Telekommunikati-
onstechnik und betreibt ein Kiichenstudio. In der langjahrigen Vergangenheit hat sich der
bestehende Einzelhandel aus der Tatigkeit als Bosch-Vertragshandler, der neben Haus-
geraten und Kichen auch Kraftfahrzeugausristung, Autoradios, Elektrowerkzeug, Werk-
stattausriistung und Notstromanlagen angeboten hat, entwickelt. Die Ausstellungs- und
Verkaufsflache belduft sich laut Aktenlage auf ca. 240 gm. Aufgrund der Zentrenrelevanz
von Telekommunikation, Computer und Unterhaltungselektronik sowie deren Zubehor
wird der Vertrieb dieses Sortimentes als Kernsortiment tberplant, der Vertrieb der bri-
gen Sortimente bleibt zuldssig. Da der Betrieb im Rahmen seiner Genehmigungen Be-
standschutz geniel3t, greifen die veranderten Festsetzungen jedoch erst bei beabsichtig-
ten genehmigungsrelevanten Anderungen des Betriebes.

Von der Uberplanung betroffene Eigentiimer kénnten eine Entschadigung verlangen,
wenn infolge der Aufhebung der zulassigen Nutzung die Ausiibung der verwirklichten
Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
stiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmaéglich gemacht werden.

Aufgrund der rechtsgultigen Baugenehmigungen der verwirklichten Nutzungen, die auch
nach Anderung des Planungsrechtes Bestand haben, wirde sich in der Austibung der
verwirklichten Nutzung zunéchst nichts dndern (Bestandsschutz). Der Betrieb kann im




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer StraRe®, 6. Anderung

3.1

bisher genehmigten Umfang und Art seine Nutzungen austiben. Die Austbung der ver-
wirklichten Nutzung wird nicht unmagglich gemacht. Auch die sonstigen Méglichkeiten der
wirtschaftlichen Verwertung des Grundstlicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung
ergeben, wird nicht unméglich gemacht, da die Aufhebung der zulassigen Nutzung nur
einen Teilbereich dessen betrifft, was an Nutzungen madglich ist. Die Nutzung Einzelhan-
del ist als Anlagentyp ein Unterfall von Gewerbebetrieben und wird auch nicht ganzlich
ausgeschlossen. Einzelhandel mit bestimmten Sortimenten bleibt weiterhin zulassig. Zu-
kuinftig angestrebte Anderungen oder Erweiterungen kénnen mit Konzentration auf den
nicht-zentrenrelevanten Sortimentsanteil der ausgetibten Nutzung vorgenommen wer-
den. Die betroffene Firma kann z.B. als Kernsortiment Kiichenstudio, Werkzeug- und
Werkstattbedarf, Weil3e Ware etc. Einzelhandel betreiben. Geb&ude und Grundstiicke
koénnten auch fur andere Arten von Einzelhandel oder anderweitiger gewerblicher Nut-
zung verwertet werden. Eine sonstige Mdglichkeit der wirtschaftlichen Verwertung des
Grundstticks wird mit der Bebauungsplanaufstellung nicht unmdoglich gemacht oder er-
schwert.

Sollten Eigentiimer dennoch glaubhaft vortragen, dass sich Entschadigungsanspriiche
aus der Umnutzung ergeben, misste eine ,nicht nur unwesentliche Wertminderung“ des
Grundstiicks eintreten (vgl. § 42 Abs. 1 BauGB). Die Entschadigungshdhe wirde sich
gem. 8§ 42 Abs. 3 Satz 2 BauGB nach dem Unterschied zwischen dem Wert des Grund-
stucks vor und nach der Plananderung bemessen. Die Frage ist, ob tatséchlich eine
Wertminderung eintritt, wenn Einzelhandel zum Teil zwar ausgeschlossen wird, zum Teil
aber weiterhin zulassig bleibt und wenn ja, ob diese tatséachlich nicht nur unwesentlich
ist. Insofern musste der Verkehrswert einer Einzelhandelsimmobilie differenziert nach der
Zulassigkeit verschiedener Sortimente betrachtet werden. Der Bodenrichtwert bildet eine
solche Differenzierung im Einzelhandelssortiment aber nicht ab. Demzufolge tritt auch
keine ,nicht nur unwesentliche Wertminderung“ des Grundstiicks ein.

Die Interessen der Privateigentiimer auf eine grétmdagliche Verwertbarkeit, das heil3t in
diesem Zusammenhang auf eine minimale Beschrankung der Nutzungsarten, ihrer Im-
mobilien und Grundstiicke sind sowohl bei der Abgrenzung der Plangebietes als auch
bei den planerischen Festsetzungen beachtet worden. Vor dem Hintergrund der Aussage
des Einzelhandelskonzeptes, dass nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel keine wesentli-
che Gefahrdung fur zentrale Versorgungsbereiche darstellt, soll dieser weiterhin zulassig
bleiben und den Privateigentimern damit eine weitere Nutzungsoption offen lassen.

Dennoch muss das Interesse der Privateigentimer an einem mdglichst uneingeschrank-

ten Nutzungsspektrum auch im Einzelhandelsbereich teilweise hinter den unter Kapitel 1
beschriebenen stadtebaulichen Zielen zurticktreten.

Inhalt der Plandnderung

Umstellung der BauNVO

Die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes miissen nach der heute glltigen BauNVO
von 1990 erfolgen. Um innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung nicht drei ver-
schiedene Baunutzungsverordnungen, die BauNVO aus dem Jahr 1968, 1977 sowie die
BauNVO von 1990, anwenden zu miissen, wird der Anderungsbereich insgesamt auf die
BauNVO 1990 umgestellt. Damit werden auch die Festsetzungen des Ursprungsplanes
und der 1. Anderung und Erweiterung, die in dieser Anderung nicht geéandert, erneuert
oder ergénzt werden, zukinftig nach der BauNVO 1990 zu beurteilen und zu berechnen
sein. Bei dem vorliegenden Plan betrifft dies in erster Linie das Mal3 der baulichen Nut-
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zung und der damit zusammenhangenden Berechnungsmodalitaten der Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ).

Durch die neue Berechnungsart wird der Dachgeschossausbau in Wohngebauden er-
leichtert. Dieser Effekt ist vor dem Hintergrund der Nachverdichtung durchaus positiv zu
bewerten. Durch die Berechnungsart der GRZ wird die vollstandige Versiegelung zukinf-
tig nicht mehr mdglich sein. Bei bereits bestehenden Versiegelungen besteht Bestands-
schutz.

Art und Mafd der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird erganzt um den Ausschluss von Einzelhandel mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, basierend auf der Lidenscheider
Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Lidenscheid. Durch die Umstel-
lung auf die BauNVO 1990 wird eine Aussage zu Vergniugungsstatten, die hier als eige-
ne Nutzungsart neu aufgefiihrt werden, notwendig. Bisher waren sie als Gewerbebetrie-
be aller Art allgemein zulassig. Der BauNVO folgend sollen Vergnigungsstatten aus-
nahmsweise zulassig sein. Damit kdbnnen Betriebe, die teilweise in der Innenstadt ausge-
schlossen sind, hier eine Ansiedlungsmdglichkeit finden. Aufgrund der angrenzenden
Wohngebiete soll die Ansiedlung jedoch nur ausnahmsweise erfolgen.

Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist im Plangebiet weiterhin
zulassig. Ein solcher Handel fiihrt marktiblich auch ein zentrenrelevantes Randsorti-
ment. Dieser géngigen Praxis wird dadurch Rechnung getragen, dass solchen Markten
ein zentrenrelevantes Randsortiment bis zu einer Gréf3e von 10 % der Gesamt-
Verkaufsflache zugestanden wird.

Ausnahmsweise ist auch der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten als unter-
geordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben zu-
lassig. Damit soll ein sogenannter ,Werksverkauf‘ oder der Verkauf von Produkten, die in
einem Dienstleistungsbetrieb verwendet werden, ermdglicht werden. Um Missbrauch zu
verhindern, dirfen nur solche Sortimente verkauft werden, die im direkten Zusammen-
hang mit dem Betrieb stehen. AulRerdem darf die Verkaufsflache 10 % der Geschossfla-
che des Betriebes sowie maximal 100 gm nicht Uberschreiten. Diese maximale Verkaufs-
flache entspricht in etwa der GrofRenordnung, wie sie den Einzelhandelsunternehmen mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten auch fur zentrenrelevante Sortimente als Randsor-
timent zugestanden wird, wenn man davon ausgeht, dass ein solcher Betrieb in der Re-
gel bis 800 gm Verkaufsflache — der Grenze zur Grof3flachigkeit — haben darf. Auch
muss die Verkaufsstatte in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit dem Betrieb stehen.

AuRRerdem werden auch Kioske, die in erster Linie die in dem betreffenden Bereich arbei-
tende oder lebende Bevdlkerung versorgen und aufgrund ihrer geringen GroRRe in der
Regel keine Nahversorgungsrelevanz entwickeln, als ausnahmsweise zulassig erachtet.
Unter dem Begriff Kiosk wird landlaufig eine bestimmte Ladenform verstanden, die sich
durch den kombinierten Vertrieb von Zeitschriften, Tabak, Lotto sowie in geringem Um-
fang auch Getranke (Kaffee) und Lebensmittel (Suf3igkeiten, belegte Brétchen) auf einer
kleinen Verkaufsflache kennzeichnet. Teilweise werden Kioske auch in Form von nicht
begehbaren Budchen betrieben. Aufgrund dieser, in der Bevélkerung verankerten Vor-
stellung eines Kiosks, kann dieser als eigener Betriebstyp identifiziert werden.

Mit einer Fremdkoperfestsetzung ist eine Galerie an der Altenaer Stral3e 34 versehen
worden. Obwohl hier mit Kunstgewerbe/Bilder und Bilderrahmen zentrenrelevante Sorti-
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mente vertrieben werden, soll dieser Einzelhandel weiterhin zulassig bleiben. Die Galerie
hat sich erst im Jahr 2007, aufgrund der Sanierungsbaustelle in der Innenstadt, von sei-
nem alten Standort Altenaer Stral3e 3 in das damals leer stehende Gebaude eines ehe-
maligen Autorhauses verlagert. Aufgrund der teilweise sehr groR3formatigen Kunstwerke
und des Anspruchs an eine rédumlich gro3zligige Prasentation der Gemalde und Kunst-
gegenstande ist der Flachenbedarf der Galerie au3ergewdhnlich hoch. Dieser Umstand
spricht flr eine erweiterte Bestandssicherung an dem bestehenden Standort. Durch die
Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO wird diesem Betrieb ermdglicht, zu erweitern,
umzubauen und zu modernisieren. Die Erweiterungsoption ist allerdings nur minimal, da
der Betrieb mit ca. 780 gm Verkaufsflache die 800 gm - Grenze zur nicht zulassigen
Grofflachigkeit bereits fast erreicht hat. Auch eine Nutzungsanderung auf andere zent-
ren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente soll mit diesem erweiterten Bestands-
schutz nicht erméglicht werden.

Ortliche Bauvorschriften

Die Altenaer Straf3e ist eine der wichtigsten Verkehrsadern nach und durch Lidenscheid
(L 530). Neben den an der Altenaer Stral3e ansassigen Gewerbe- und Einzelhandelsbe-
trieben, die mit Werbung auf sich aufmerksam machen und den lblichen Plakatanschlag-
tafeln hat die Stadt Ludenscheid zur Zeit Anfragen, unter anderem auch an der Altenaer
Stral3e grol3e (ca. 5 x 4 m), zur StralRe quer stehende moderne Werbetrager fir Fremd-
werbung zu installieren. Hier ist die Stadt mit den Betreibern in Verhandlung, einige aus-
gewahlte geeignete Standorte zu finden und zu genehmigen.

Die Stadt Ludenscheid mochte sich nicht der Notwendigkeit von Werbung verschlieRen
und erkennt ihre Bedeutung sowohl fiir die ansassigen Unternehmer (an der Statte der
Leistung) als auch als freie Werbetrager an. Gleichwohl sieht die Stadt Ludenscheid, die
sich derzeit bemiht, ein Image als Stadt des Lichtes aufzubauen, Werbeanlagen nicht in
jedem Fall als Qualitatssteigerung fir das Stadtbild an. Obwohl es im Einzelfall anspre-
chende und positiv wirkende Werbeanlagen gibt, tragt die Mehrheit der Werbeanlagen -
und gerade in ihrer Summenwirkung — nicht zu einer Verschénerung des Ortsbildes bei.
Die Wahrnehmung der architektonischen Bebauung eines Stralienzuges wird reduziert.
Diese Tendenz wird gerade an den stark frequentierten HauptverkehrsstralRen wie der
Altenaer StralRe mit Sorge betrachtet.

Aus Grinden der Stadtgestaltung wird daher mit der Regelung zu Werbeanlagen auf die
allgemeine Tendenz reagiert, Fremdwerbung an verkehrsgiinstig gelegenen Standorten
Zu positionieren, eigene Werbung noch gréf3er als die der Nachbarn zu gestalten (Auf-
schaukelungsprozess) und/oder mit stérenden Lichteffekten zu versehen. Daher werden
in Form von &rtlichen Bauvorschriften die Anzahl, Gréf3e und Lichtdynamik von verschie-
denen Formen von Werbeanlagen reglementiert. Grundsatzlich aber soll Werbung zul&s-
sig bleiben. Lediglich ihre Anzahl und GroRe wird gesteuert. Durch diese Festsetzung
werden einige bereits bestehende Werbeanlagen Uberplant, die jedoch Bestandsschutz
geniel3en.

Fur kinftige Sonderfélle (z.B. besonders grol3e Betriebsgebdude, oder Splitting eines
Gewerbegrundstiicks auf viele kleinere Gewerbetreibende, oder topografische Beson-
derheiten des Grundstticks, etc.) sollen Ausnahmen von einigen Vorschriften eine flexib-
le, auf die Ortlichkeit abgestimmte Handhabung des Instrumentariums sicherstellen.

10
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Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbe-
hérde und/oder dem Westfélischen Museum fur Archdologie / Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761 / 93750, Fax 02761 / 2466) unverzuglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschatftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Der Stadt liegen zurzeit keine Anhaltspunkte daftir vor, dass Bodendenkmaler vorhanden
sind.
Kosten

Die Stadt Ludenscheid tragt die Planungs- und Verwaltungskosten, die durch die Durch-
fuhrung des Planverfahrens entstehen.

11
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1.2

1.3

Teil Il - Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Als Ergebnis des stadtischen Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahre 2005 sollen an
den EinfallstraBen der Stadt Lidenscheid die Ansiedlungsmoglichkeiten von Einzel-
handel gesteuert werden. Die Steuerung erfordert die Aufstellung oder — wie vorlie-
gend — die Anderung bereits rechtskréaftiger Bebauungsplane.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 594 Altenaer StraRe’ beinhaltet daher le-
diglich Anpassungen im Bereich der zulassigen Nutzungsarten und Nutzungen, nicht
jedoch im Hinblick auf die mdglichen baulichen Ausnutzungen der Grundstlicke (Ge-
schossigkeit, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse). Al-
lerdings bedingt die Anderung des Bebauungsplanes, dass zukiinftig bei der Beantra-
gung von Vorhaben die Baunutzungsverordnung von 1990 anzuwenden ist, so dass
die Kappungsgrenze fir Versiegelungen — auch fur Nebenanlagen wie Garagen und
Stellplatze — zukinftig bei 80 % der Baugrundsticke liegt und die Baugrundstiicke
somit — soweit sie nicht bereits in starkerem Mal3e versiegelt sind — mit Nebenanlagen
nicht mehr rechtmaRig bis zu 100 Prozent versiegelt werden kénnen. Die Ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, inshesondere auch die Festsetzung von Grin-
flachen oder geschiitzten Baumen, bleiben unberthrt.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen und ihre
Bedeutung fiir die Bebauungsplananderung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnun-
gen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde ge-
legt, die fur die jeweiligen Schutzgiter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die
Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern néher beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 8

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes
NW (LG NW) wurde beachtet und angewendet.

Bedarf an Grund und Boden

Erstmaliger Bedarf an Grund und Boden entsteht durch die Planung nicht. Die zukinf-
tige Verbindlichkeit der Baunutzungsverordnung von 1990 verringert die versiegelbare
Flache der Baugrundstiicke von 100 auf 80 Prozent.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

Die im nachfolgenden nicht aufgefiihrten Schutzguter sind nach Ermittlung und Beur-
teilung der Stadt Lidenscheid nicht betroffen.

12
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Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BImSch-
Verordnung, Technische Anleitung Larm, Freizeitlarmerlaf3, Baugesetzbuch (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Voraussichtliche Auswirkungen

Da die festgesetzten Nutzungsarten nicht grundsatzlich gedndert werden, sind im
Hinblick auf Immissionsbelastungen der Bewohner des Plangebietes wie auf seine
Umgebung keine nachteiligen Anderungen zu erwarten.

Bewertung
In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen
sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, 6kologische Vielfalt

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (8 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

1. Nutzungsbilanz

Durch die Planédnderung verschieben sich die Flachenanteile der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen nicht.

2. Biotoptypenbewertung

Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz wird durch
die Planung nicht erstmalig zugelassen. Es ist davon auszugehen, dass die Anpas-
sung der zuklnftig anzuwendenden Baunutzungsverordnung weitere extreme Versie-
gelungen auf 80 % der noch nicht vollstandig versiegelten Baugrundstiicke beschran-
ken wird.

3. Biotopvernetzung
Die Planung greift nicht in die Biotopvernetzung ein.

4. Besonders (streng) geschitzte Arten, planungsrelevante Arten

Die Planung ist nicht artenschutzrelevant. Probleme hinsichtlich geschitzter Arten
kénnen im Hinblick auf das schon bestehende und grundsatzlich nicht geanderte Pla-
nungsrecht nur im konkreten Bauvorhaben - etwa durch Abriss oder andere bauliche
Veranderungen — entstehen, sofern dadurch Brutquartiere oder Wintergquartiere be-
sonders (streng) geschutzter Arten betroffen waren. Dies ist aber im konkreten Bauan-
tragsfall zu beriicksichtigen.

13
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Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

Gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen
1. Allgemeiner 6kologischer Ausgleich
ist nicht erforderlich.

2. Ausgleich Biotopvernetzung
ist nicht erforderlich.

3. Ausgleich geschitzte Arten, artenbezogener Ausgleich
ist nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfiihrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22. BimSchVO)

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Das Plangebiet ist bebaut. Durch die Planédnderung sind keine baulichen Veréanderun-
gen mdoglich, die als klimatisch relevant zu betrachten waren. Die Beschrankung der
Grundflachenzahl auf 80 Prozent verhindert die vollstdndige Versiegelung noch nicht
vollsténdig versiegelter Bereiche und somit die negative Entwicklungsmdglichkeit zu
weiterer Aufheizung auf Grund extremer Versiegelung.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering [ mittel

AusgleichsmalRnahmen
sind nicht erforderlich.

hoch | sehrhoch |

MaRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Denkmalschutz-
gesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

In die freie Landschaft wird nicht eingegriffen. Das Ortsbild ist und bleibt baulich ge-
pragt. Grundsatzliche Veranderungen finden weder durch die Planung noch durch die
Nullvariante statt.

14
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Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen
sind nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.

Schutzqut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch 8§ 1A, Bundesnaturschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz

1. Auswirkungen d. Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvariante
Die Festsetzung der Baunutzungsverordnung von 1990 verhindert bisher weiterge-
hende, tber 80 Prozent der Flache der Baugrundstiicke hinausgehende, Flachenver-
siegelungen und beschrankt somit den unkontrollierten Bodenverbrauch. Negative
Veranderungen sind daher weder durch die Planung noch durch die Nullvariante zu
erwarten.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

sehr gering gering | mittel | Hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen
sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodenqualitat, Prognose Nullvariante
Im nérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwei im Altlastenverdachtsflachen-
kataster des Markischen Kreises dargestellte Altlastverdachtsflachen (ein Altstandort
und eine Altablagerung). Zudem grenzen zwei Altstandorte an. Im sidlichen Teil des
Plangebietes liegt ebenfalls ein eingetragener Altstandort.

Die Anderung des Planes wird jedoch keinen Einfluss auf die Bodenqualitat haben.
Auch im Falle der Nullvariante (= Nichtvornahme der Planung) sind altlastenbezogen
keine Anderungen zu erwarten.

Bewertung
Im Hinblick auf die Bodenqualitat ist kein Eingriff festzustellen.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmafRnahmen
Im Hinblick auf die Bodenqualitat sind keine AusgleichsmaRRnahmen erforderlich.
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MaRnahmen zum Monitoring
Im Hinblick auf die Bodenqualitat sind keine Malinahmen zum Monitoring erforderlich.

Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Land-
schaftsgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Das Plangebiet ist bereits auf hundert Prozent seiner Baugrundstiicke bebaut und
wird hinsichtlich Schmutz- und Niederschlagswasser entwassert. Es ist in der stadti-
schen Entwasserungsplanung eingerechnet.

Durch die Umstellung auf die Baunutzungsverordnung von 1990 werden Versiegelun-
gen von Uber 80 % noch nicht vollstandig versiegelter Baugrundstiicke unterbunden,
so dass aus dem Gebiet nicht mit zusatzlich zu entsorgenden Wassermengen, die
Uber Kanal oder Gewasser als Vorfluter zu entsorge waren, zu rechnen ist.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

Ausgleichsmaflinahmen
sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Kultur- und Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen. Sollten schiitzenswerte
oder erhaltenswerte Guter von bestimmten Vorhaben betroffen sein, so ist dies Ge-
genstand des nachgeordneten Bauordnungsverfahrens.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

Ausgleichsmaflinahmen
sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.
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Schutzgut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz, Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante
Waldflachen sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Verdnderungen finden weder im
Planungsfall noch im Fall der Nullvariante statt.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

Ausgleichsmaflinahmen
sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.

Schutzgut landwirtschaftliche Nutzungen /Schutzgut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz, Bundesbodenschutz-
gesetz, Gilleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz, Bundes- und Landesfische-
reigesetz, Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz, Bundesartenschutzver-
ordnung

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante
Landwirtschaftliche Nutzungen, Fischerei und Jagd sind von der Planung nicht betrof-
fen. Veranderungen finden weder im Planungsfall noch im Fall der Nullvariante statt.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch [ sehrhoch |

Ausgleichsmallnahmen
sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring
sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Da die verschiedenen Schutzguter in der Gberwiegenden Mehrzahl nicht betroffen
sind, kann eine Betrachtung der Wechselwirkungen unterbleiben.

Wechselwirkungen bestehen im Allgemeinen und vor allem zwischen dem Boden und
den von ihm getragenen regenerativen Funktionen (s.0.). Da die Versiegelung aber
nicht erhoht wird, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung
Ein Eingriff findet nicht statt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 594 ,Altenaer StraRe®, 6. Anderung

gering | Mittel | Hoch [ sehrhoch |

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
nicht Durchfiihrung der Planung
Durch die Planung finden keine Eingriffe statt. Gleiches gilt im Fall der Nullvariante.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen
Auf Grund der vorliegenden Untersuchung ergibt sich keine Notwendigkeit fir MaR-
nahmen zur Vermeidung, Ausgleich oder Monitoring.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten / Planungsalternativen
Als Planungsalternative besteht lediglich die Beibehaltung des Status Quo. Auch die-
ser ist nicht verscharfend umweltrelevant.

3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren
Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
nicht erforderlich.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
MaRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

3.3 Verwendete Grundlagen, Erhebungen
Keine.

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Um die Ansiedlung von grol3flachigem, zentrumsrelevantem Einzelhandel entlang der
Einfallsstraf3en von Lidenscheid zu steuern, soll der Bebauungsplan Nr. 594 Altenaer
StralRe’ geandert werden. Umweltauswirkungen werden durch die Planung nicht her-
vorgerufen. AusgleichsmaRRnahmen und Monitoringmaf3hahmen sind daher gleichfalls
nicht erforderlich.

Ludenscheid, den 01.03. 2010

Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Theissen

Theissen
Beigeordneter
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