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PRAAMBEL

GemdB § 7 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen und § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB Novellierung 2004} in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke (BauNV0 ‘90) hat der Rat der Stadt Ludenscheid in seiner Sitzung am06.02.06 den

Bebauungsplan Nr. 594 “Altenaer Strae”, 3. Anderung und Erweiterung

als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan ist die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht
vom 20.01.06 beigefugt.

A) FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BaubB)

Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Zuldssig ist ein Lebensmitteleinzelhandelshetrieb mit einer Verkaufs-
fléche von maximal 1.100 u’.

Zulsssige Sortimente sind (gemdl Warenverzeichnis fir die Binnenhandels-

statistik (WB), Ausgabe 1978, Skatistisches Bundesamt Wiesbaden):

WB 00-13 Lebensmittel, Sufiwaren, Spirituosen, (einschlieflich Milchpro-
dukte, Tiefkuhl-, Fleischwaren, Gemlise, Getrdnke, Hunde- und
Katzenfutter)

WB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kirperpflegemittel, Kosmetika

Beschrankl 2ulissig bis insgesamt maximal 60 m* Verkaufsfliche sind:

WB 66  Nichielektrische Haushaliswaren
Aktionsartikel

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.6 Grundftichenzahl (§ 19 BauNV0)
@ Geschossfldchenzahl (§ 29 BaukV()
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO0)

Ausnahmsweise kann nach § 31 Abs. 1 BaubB in Verbindung mit § 16
Abs. 6 BauNVD ein zusdtzliches Vollgeschoss zugelassen werden, wenn
die maximal zuldssige Geschossflichenzahl auf dem Baugrundstiick nicht
Uberschritten wird.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstucksflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauGB)
ALY Die tatsdchlich Uberbaubaren Grundstlicksfldchen ergeben sich durch die
festqelegten Baugrenzen unter BerUcksichtiqung der Bestimmungen der
Bau0 NRW tber Abstandfldchen und Gebdudeabstinde. Gendd § 12
Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNV0 sind Garagen in einem Bereich von
5 m Tiefe, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, unzul¥ssig.

Verkehrsfldchen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Zu- und Ausfahrt

Der Anschluss eines Grundstlcks an die Verkehrsfliche darf nur Uber
jeweils eine Zufahrt erfolgen.

Die Zufahrten durfen maximal 15 m breit sein und bis zu einer Tiefe
von 10 m vom Fahrbahnrand nicht stdrker als 5 % geneigt sein.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bsumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Mafinahme t.

Je 20 m Pflanzstreifen sind mit nachstehenden Gehdlzarten und -mengen

2u bepflanzen:

Sehr hoch wachsende, immergrine Biume
Rotfichte (Picea abies)

2 je Einheit

5. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzungsplan, der Angaben Uber Pflanzarten, -ort,
-grofle und -menge irifft, FUr die unbebauten Fldchen der bebaubaren Grundstlicke vorzulegen.

Pflanztiste

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Serbus aucuparia), Espe {Populus tremula),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Gemeiner Holunder
{Sambucus nigra), Gemelner Weidorn ((rataegus monogyna), Gemeiner Schneeball (Vi-
burnum opulus), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnul (Corylus avellana), Hundsrose
{Rosa canina), Heimische Eibe (Taxus baccata), Johannisbeere (Ribes alpinum), Rain-
weide [Ligustrum vulgare), Roterle (Alnus glutinesal, Rotbuche (Fagus sylvatica), Salweide
(Salix caprea), Sandbirke (Befula verrucosa), Schwarzdorn (Prunus spinosal, Sommereiche
{Quercus pediculata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Stechpalme {llex aquifelium), Trau-
beneiche (Quercus petraea), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Traubenkirsche
{Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Py-
rus communis), Winferlinde (Tilia cordata), Zaunrose (Rosa rubiginosa)

Serbische Fichte (Picea omorika) 2 je Einheit

Hemlockstanne (Tsuga canadensis) & je Einheit

Klein- bis mittelwlchsige B3ume

fibe (Taxus baccatal b je Einheit
Scheinzypresse (Chamaecyparis lawsoniana) 2 je Einheit
Lebensbaum (Thuja occidentalis) 1 je Einheit

GroBwachsende Strducher bis kleine Biume

Wacholder (Juniperus communis) 5 je Einheit
Stechpalme {llex aquifolium) & je Einheit
Immergruner Schneeball (Viburnum rhytidophyllum) 12 je Einheit
Bergkiefer, Latsche (Picea montana) 5 je Einheit
Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) 5 je Einheit

Unterpflanzungen in 1 m Breite entlang der Baugrenze
Schneebeere (Symphoricarpos Chenaultii ‘Hancock') 80 je Einheit

Die Pflanzgrtfle der einzelnen Pflanzen hat mindestens 1,50 m bei den
sehr hoch wachsenden immergrinen B3umen sowie kiein- bis mittel-
wlchsigen Bsumen, und 1,25 m bei den grofiwachsenden Striuchern

bis kleinen Bdumen zu betragen. Die Pfianzung ist mglichst gleichndfig
gemischt anzulegen.

Ausnahmsweise kann von den Mengenanteilen einzelner Pflanzen zu-
gunsten sehr hoch wachsender immergriiner Biume abgewichen wer-
den, sofern der Sichtschutz im Einzelfall besondere Bedeutung erlangt.

- MaBnahme 2:

Die Fldche ist flachendeckend im Verband 1,0 x 1,0 m mit einheimischen
standortgerechten Strduchern aus der nachstehenden Pflanzliste (unter
Urtliche Bauvorschriften) zu gleichen Anteilen zu bepflanzen und dauerhaft
2u unterhalten, Als Pflanzware sind mindestens 80 (m grofie Forstpflanzen,
Heckenpflanzen und Strducher zu wahlen.

Sonstige Festsetzungen

S S Grenze des riumlichen Geltungsbereiches dieser Bebauungsplandnderung

(§ 9 Abs. 7 BaubB)

B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemdl 8 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NRW)
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) in Verbindung mit § 9 Abs. & BauGB

Begrunung

1. Je B Stellpldtze ist ein Baum der anliegenden Pflanzlisie fachgerecht zu pflanzen und
daverhaft zu erhalten.

2, beldndeanschittungen durfen das MaB von 1,5 m nicht Uberschreiten. Davon ausge-
nommen sind Geldndeanschuttungen zwischen baulichen Anlagen und Bffentlicher
Verkehrsflache.

3. Boschungen innerhalb der bebauten Grundstlcke durfen nicht steller als im Verhdlinis
1: 15 angelegt werden. Bbschungsfull und -schulter sind auszurunden.

4. Ausnahmen von den Vorschriften unter Punkt 1 - 3 kinnen gestattet Qerden, wenn sie aus
topographischen und anderen Grinden, die des besonderen Nachweises beddrfen, im
Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend erforderlich sind.

[

Werbeanlagen Lehmb#

1. Es sind Je Baugrundstlick bis zu 3 Werbeanlagen zuldssly. Ausnahmen von der Zahl @;
knnen zugelassen werden, wean nicht mehr als 3 Werbeanlagen gleichzeitig vom 8f-

fentlichen Verkehrsraum aus wahrgenommen werden kiinnen.

2. Die Hohe der Werbeanlagen darf das Mal von 15 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen
ktinnen zugelassen werden, wenn die Grifle eines Gebdudes oder Betriebsgeldndes
ein anderes Hthenmall rechifertigt.

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Gebdudes (Schnittkanke zwischen der Dachfla-
che und der Aullenfliche der AuBenwand) sind Werbeanlagen unzuldssig.

. Pylone und Werbefahnen durfen die Hohe von & m nicht Uberschreiten,

T =

Werden die Urilichen Bauvorschriften vorsdtzlich oder fahrldssig nicht erfUllt, liegt genm.
§ B4 Abs. 1 Baud NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuBigeldvorschriften
des § 84 BauD NRW angewendet werden.

() KENNZEICHNUNG
{§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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7 ¢ Flachen, deren Btiden erheblich mit umwelt-
X X X X % gefdhrdenden Stoffen belastet sind

D) SONSTIGE DARSTELLUMNGEN

? ®~—o Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

& Vorhandene Wohn- und Gewerbe-/ Nebengebdude

Flur 1 —---— Flurnummer, Flurgrenze

%93 Flursticksnummer

—
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E) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
des Rates der Stadt Ludenscheid sowie von Ort und Zeit der offentlichen Einsicht-
nahme rechtsverbindlich.
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gez. Dzewas gez.Ehrt

Burgermeister Schriftfuhrer /in

A\

Stadtamter

- Bescheinigung

Aufstellung

Otfentliche Auslequng

Genehmigung

Rechtsverbindlichkeit
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gez.Bdrwolf
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gez. Demtrdder

63

gez. Kind

STL/BI

gez. Brocksieper

Der katastermdfige Bestand sowie
die geometrischen Feststellungen
der stadfebaulichen Planungen
werden als richtig bescheinigt.

Die Planunterlage beinhaltet einen
digitalen Datenbestand. Sémtliche
vermessungstechnischen Mafinahmen
fur die Umsetzung der planerischen
Festsetzungen missen auf diesem
digitalen Datenbestand basieren.
Oie Planunterlage entspicht den
Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990.

Ludenscheid, 12.10,2005
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez.Demfroder
Stddt. Yermessungsdirektor

Der Ausschuss fiir Stadtplanung
und Umwelt der Stadt Ludenscheid
hat am 08.12.2004

gem. & 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungs-
plan aufzustellen.

Lidenscheid, 18.10.2005
Der Burgermeister
In Vertrefung

ot Lo ST N
—eehn- Beigeordnete/r

Oer Entwurf dieses Bebauungs-
planes hat gem. Beschluss des
Ausschuss fiir Stadfplanung und
Umwelf vom 19.10.2005

mit der Begriindung einschiieflich
des Umweltberichtes gem. § 3
Abs. 7 des Baugesefzbuches

in der Zeit

vom 15.11.2005

bis 16.12.2005

gffentlich ausgelegen.

Ludenscheid,20.01.2006
Der Biurgermeister
In Vertretung

gez.Theissen

.................................................

—ech- Beigeordnete/r

Der Bebauungsplan ist aus
| dem Flachennutzungsplan
entwickelt worden und
bedarf keiner Genehmigung
durch die héhere Verwal-
tungsbehdrde

(8 10 Abs. 2 BaubGB).

LUdenscheid,09.02.2006
Der Biirgermeister
In Verfrefung

gez. Theissen

—+echa- Beigeordnete/r

Der Satzungsbeschluss ist gem.

e 1.7500

§ 10 Abs. 3 BaubB sowie § 9 der

Hauptsatzung der Stadt Ludenscheid

vom 05.07.1995 in folgenden

Tageszeitungen

a) Ludenscheider Nachrichien

am 17.05.2006

b) Westfalische Rundschau
(Ausgabe Liidenscheid)

am 16.05. 2006

verdffentlicht worden. Der Bebauungs-

plan ist somit seit dem 17.05.2006

rechfsverbindlich und liegt mit der

Begrindung einschliefilich des Umwelt-

berichtes und der zusammenfassenden

Erkldrung nach § 10 Abs. & BaubB zu

jedermanns Einsicht gffenlich aus.

Lidenscheid, 26.05.2006

gez. Dzewas

Burgermeister/in

undkart

......

Bebauungsplan Nr. 594

"Altenaer Str."
5. Anderung und Erweiterung

Gemarkung Ludenscheid - Stadt Flur: 15

Mafistab 1:500

Bestehend aus 1 Blatt Blatt: 1

Entwurf: Baumast

Konstruktion: Priesnitz-Kraneis

Geographisches Informationssystem: Smallworld GIS €




