Stadt Ludenscheid
- Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Verkehr -

Begrindung einschlieBlich Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 582 /| . Nordliche Innenstadt*, 9. Anderung

Teil 1 - Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bauleitplanung

1. Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 582/1 ,Nérdliche Innenstadt*, 8. Anderung (Rechtskraft am
08.03.1991) setzt den Bereich um das Stern-Center entsprechend seiner
innerstadtischen Lage als Kerngebiets-Flache (MK gemé&nR § 7 BauNVO) fest.

Mit der SchlieBung des Kaufhofes Anfang 2007 ertffnet sich fur das Stern-Center die
Mdglichkeit, diese freiwerdenden Ladenflachen in ihre Umbau- und
Erweiterungsplane einzubeziehen.

Ein Ludenscheider Investor plant den Kauf des Biro- und Geschéaftshauses an der
Alternaer Stral3e 2, um dort durch einen Gebaudeabriss zusatzliche Flachen fir die
Erweiterung des Stern-Centers zu erhalten. Geplant ist eine bis zu I1V-geschossige
Uberbauung der frei werdenden Flachen. Die jetzige Flache des Stern-Centers von
25.000 m?2 soll durch das Bauvorhaben um eine zuséatzliche Verkaufsflache von knapp
4.000 m? vergroRert werden.

Zusatzlich soll im dortigen Bereich ein weiterer Zugang zum Stern-Center geschaffen
werden, der auf den Sternplatz ausgerichtet ist. Dieses ,Portal“ soll gegentber der
jetzigen Fassade des Hellerforth-Hauses um ca. 4,50 m in die Alternaer Stral3e
hineinragen, so dass eine Verschiebung der bestehenden Baugrenze um dieses Maf3
erforderlich wird.

Mit der geplanten Erweiterung des Stern-Centers ist eine Vergro3erung der
vorhandenen Verkaufsflache um rund 4.000 m2 fir qualitativ hochwertige Laden
vornehmlich im Textilbereich verbunden.

Aus stadtebaulicher Sicht unterstiitzt dieses Vorhaben die stadtische Konzeption zur
Umgestaltung des Rathauses und des Rathausumfeldes und stellt einen
bedeutenden Baustein zur Attraktivitatssteigerung der Ludenscheider Innenstadt dar.

Um das Vorhaben realisieren zu kénnen, ist die 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 582/I ,Nordliche Innenstadt” erforderlich.

Die Plananderung ist nicht flachennutzungsplanrelevant, eine Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ludenscheid ist daher nicht notwendig.
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Sanierungsgebiet |

Das Areal um das Stern-Center liegt im raumlichen Geltungsbereich des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes | - ,Nordliche Innenstadt” vom 26.07.1972. Aus
stadtebaulicher Sicht lauft die geplante Erweiterung des Stern-Centers dem
Sanierungszweck nicht entgegen. Vielmehr unterstutzt das Bauvorhaben die Ziele der
Sanierungssatzung.

Wesentliche Inhalte der Plananderung

Art der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 582/1 ,Noérdliche Innenstadt*, 8. Anderung setzt
den Bereich um das Stern-Center als Kerngebiet gemaf § 7 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung werden aus dem Ursprungsplan unveréndert ibernommen. Aufgrund der
pragenden Citylage werden Tankstellen und Spielhallen als Unterart der
Vergnugungsstatten auch weiterhin flr unzulassig erklart. Diese Nutzungen sind
ublicherweise mit negativen stadtebaulichen Auswirkungen verbunden (bei
Tankstellen: erhohter PKW-Verkehr, Gertiche, Larm / bei Spielhallen:
Beeintrachtigung des StraRenbildes durch aufdringliche Werbung,
Verdrangungseffekte des traditionellen Einzelhandels, Unterbrechung des
Kundenstroms durch Zonen ohne Einzelhandelsbesatz, Unterbrechung einer
kontinuierlichen Reihung von Schaufenstern zur Prasentation von Waren fir die
Kunden, Gefahr des ,trading-down“-Effektes), die aus stadtebaulicher Sicht in der
dortigen Innenstadtlage unerwiinscht sind.

Maf der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung gelten sowohl fiir die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 582/| als auch fir die 9. Plan&nderung die Regelungsinhalte
der BauNVO vom 23.01.1990.

Die GRZ wird aufgrund der innerstadtischen Lage unverandert mit 1,0 tbernommen.
Im Plan&nderungsgebiet wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse entlang der
Sterngasse analog zur umgebenden Bebauung von vormals zwei bzw. drei auf
maximal vier Vollgeschosse erhéht, um die Erweitungsabsichten des Stern-Centers
realisieren zu kénnen.

Um die Stern-Center-Erweiterung in ihrer Bauhdhe in den dortigen bebauten Bereich,
insbesondere in das StraRenbild der Altenaer Straf3e, optimal einzufligen, werden im
Plandnderungsbereich zwei maximale Bauhthen (OK) tiber NN festgesetzt.

Es gilt die geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO fort.

Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche

Der zusatzliche Zugang zum Stern-Center soll gegeniiber der jetzigen Fassade des
Hellerforth-Hauses zur Betonung der Fassadengliederung um ca. 4,50 m in die
Alternaer Stral3e hineinragen. Entlang der Westfassade wird aus diesem Grund
zwischen dem Hochhaus Wilhelmstral3e 1 und dem Geb&ude des Kaufhofs die
Uberbaubare Grundsticksflache um diesen Betrag durch eine Verschiebung der
Baugrenze in Richtung Altenaer StralRe erweitert. Dadurch reduziert sich die Breite
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der Verkehrsflache insbesondere vor dem Geschéftshaus Altenaer StralRe 1 um
diesen Betrag auf nunmehr rund 11, 50 m.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt
fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Telefon: 02761/1261, Fax 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen dafur, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
betroffen sind, liegen der Stadt Lidenscheid nicht vor.

Mittelstandsvertraglichkeitsprifung

Anzeichen dafir, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes Belange des
Mittelstandes im Sinne des 8§ 5 des Gesetzes zur Forderung und Starkung des
Mittelstandes (Mittelstandsgesetz) vom 08.07.2003 betroffen sind, liegen der Stadt
Ludenscheid nicht vor. Die Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen
hat im Rahmen der Tréagerbeteiligung als Interessenvertretung des Mittelstandes
Gelegenheit zu prifen, ob die Belange des Mittelstandes von der Planung berthrt
werden.

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Lidenscheid
lediglich Verwaltungskosten.

Teil 2 - Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Hierzu wird auf die Ziffern 1 — 8 des ersten Teils der Begrindung verwiesen.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Bedeutung fir die Bebauungsplananderung
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2.1

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Erlasse,
Rechtsverordnungen, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu
Grunde gelegt, die fur die jeweiligen Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden
sind. Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzguitern naher
beschrieben.

Die Eingriffsregelung in den Naturhaushalt und in die Landschaft im Sinne des § 8
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes
NW (LG NW) wurde beachtet und angewendet.

Die einschlagigen Vorschriften des Forstrechtes zum Schutz und zum Erhalt des
Waldes und die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des
Grundwassers und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 51a LWG) wurden
bertcksichtigt.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der 9. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplante Erweiterung des Stern-Centers zu schaffen, in dem
im Plangebiet die Uberbaubare Grundstiicksflache auf einen Teil der Altenaer Stral3e
erweitert und die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf maximal vier Geschosse
erhoht wird.

Bedarf an Grund und Boden

Die Planung Uberzieht einen durch StralRen- und Hofflachen sowie mit Gebauden zu
hundert Prozent Gberbauten und versiegelten Bereich und verursacht somit keinen
erstmaligen Verbrauch bislang offener Bodenflachen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

Die im nachfolgenden nicht aufgefiihrten Schutzgtter sind nach Ermittlung und
Beurteilung der Stadt Lidenscheid nicht betroffen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

DIN 4109 und 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BImSch-
Verordnung, Technische Anleitung Larm, Freizeitlarmerlal3, Baugesetzbuch (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Voraussichtliche Auswirkungen; Prognose Nullvariante

Im Hinblick auf Larm, Beschattung, klimatische Verhéltnisse oder andere potentiell
denkbare Auswirkungen auf den Menschen verursacht das Vorhaben keine negativen
oder positiven Veranderungen. Auch im Falle der Nichtvornahme sind keine
Anderungen zu erwarten.

Bewertung



In einer 5-stufigen Skala werden die Auswirkungen als ,sehr gering’ einzustufen sein.

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (8 1a), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten, da der Planbereich véllig versiegelt und
naturfern gestaltet ist. Verdnderungen durch Beibehaltung des Status quo sind nicht
zu erwarten.

Bewertung

gering | mittel | hoch [ sehrhoch ]

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Der Ausgangszustand besteht aus vollkommen versiegelten Flachen. Diese werden
durch die Planung in ihrer Summe nicht verandert; damit sind auch keine
Veranderungen der Strahlungsbilanz und damit des Lokalklimas zu erwarten. Dies gilt
auch fur die Beibehaltung des momentanen Zustandes.

Bewertung:

gering | mittel | hoch [ sehrhoch ]




AusgleichsmalRnahmen

Nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW,
Denkmalschutzgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Das Landschaftsbild ist nicht betroffen. Dies gilt auch fiir den bestehenden Zustand.

Bewertung:

gering | mittel | hoch [ sehr hoch

Ausgleichsmallnahmen

Nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring

Nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch 8§ 1a, Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz

1.) Auswirkungen des Vorhabens auf den Bodenverbrauch, Prognose Nullvariante

Ein zusétzlicher Bodenverbrauch als Folge der Anderung des Bebauungsplanes
findet nicht statt, da es sich bereits um bebaute/versiegelte Flachen handelt.
Auch durch die Nichtvornahme der Planung ist keine Verringerung des
Bodenverbrauchs zu erwarten.

Bewertung

Im Hinblick auf zuséatzlichen Bodenverbrauch ist kein Eingriff festzustellen.

gering | mittel | hoch [ sehr hoch




AusgleichsmalRnahmen

Im Hinblick auf zuséatzlichen Bodenverbrauch sind keine AusgleichsmalRnahmen zu
besorgen.

MalRnahmen zum Monitoring

Im Hinblick auf einen zusatzlichen Bodenverbrauch sind keine MaRnahmen zum
Monitoring erforderlich.

2.) Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich Bodengualitéat, Prognose Nullvariante

Im Plangebiet befindet sich ein Altstandort: Teile des Fabrikgelandes der ,Westf.
Aluminiumindustrie Jinger u. Co.“. Aufgrund der Bautatigkeiten (Kaufhof, Citycenter,
Sterncenter) in der Vergangenheit und den damit verbundenen Abrissmaf3nahmen ist
von dem ehemaligen Fabrikgebaude nichts mehr vorhanden. Zudem sind keine
Bodenbelastungen aktenkundig geworden.

Es gibt keinen Eintrag im Altlastenkataster des Markischen Kreises.

Eine Kennzeichnung ist damit nicht erforderlich.
Die Anderung des Planes wird keinen Einfluss auf die Bodenqualitat haben.

Auch im Falle der Nullvariante (= Nichtvornahme der Planung) sind altlastenbezogen
keine Anderungen zu erwarten.

Bewertung

Im Hinblick auf die Bodenqualitat ist kein Eingriff festzustellen.

gering | mittel | hoch [ sehr hoch

Ausgleichsmallinahmen

Im Hinblick auf die Bodenqualitét sind keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Im Hinblick auf die Bodenqualitét sind keine MalRhahmen zum Monitoring erforderlich.

Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Die wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse werden durch die Planung nicht verandert.
Somit sind Anderungen weder durch das Vorhaben noch die Nullvariante zu
erwarten.



Bewertung

gering | mittel | hoch | sehrhoch |

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmalschutzgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Kultur- und Sachgter im besonderen Interesse der Offentlichkeit sind nicht betroffen
und nicht vorhanden. Anderungen sind weder durch das Vorhaben noch im Falle der
Nullvariante zu erwarten.

Bewertung:

gering | mittel | hoch | sehrhoch ]

Ausgleichsmallnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Forstwirtschaftliche Flachen sind nicht vorhanden und nicht betroffen.

Bewertung

gering | mittel | hoch | sehrhoch |
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AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut landwirtschaftliche Nutzungen /Schutzgut Jagd und Fischerei

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante.

Die vorgenannten Nutzungen werden vor Ort nicht ausgetibt und sind nicht betroffen.
Belange der Jagd und Fischerei sind gleichfalls nicht betroffen; im Falle der
Nullvariante tritt in allen frei Nutzungsbereichen keine Anderung ein.

Bewertung:

gering | mittel | hoch [ Sehr hoch

AusgleichsmalRnahmen

Sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzqgitern

Da die bodenabhangigen Funktionsbereiche des Naturhaushaltes nicht oder nur sehr
unwesentliche von dem Vorhaben betroffen sind, sind auch die potentiell denkbaren
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (z.B. Boden / Hydrologie /
Versickerungsfahigkeit) entsprechend nicht (zusatzlich) negativ betroffen.

Bewertung

gering | mittel | hoch [ sehr hoch

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung bzw.
nicht Durchfihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung findet keine Veranderung im Hinblick auf die Belange
des Naturhaushaltes statt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Ausgleichsmalinahmen sind im Allgemeinen nicht erforderlich, da keine neuen
Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind (8 1a Abs. 3 BauGB).
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Anderweitige Planungsmaglichkeiten / Planungsalternativen

Die Diskussion Uber anderweitige Planungsmaoglichkeiten ertibrigt sich unter den
vorgenannten Feststellungen, da sie im Umweltbericht nur im Hinblick auf die
Umweltbelange zu fiihren ist.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
des Umweltberichtes nicht erforderlich.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung sind auf Grund der Ergebnisse des Umweltberichtes
nicht erforderlich.

Verwendete Grundlagen, Erhebungen

Altlastenkataster des MK (Stand: 17.07.2006) im Intranet
Grundakten ,Altenaer Straf3e 2 und 4*

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ludenscheid beabsichtigt, Planungsrecht fiir eine Erweiterung des
Sterncenters in die Stral3enflucht der Altenaer Stral3e zu schaffen. Umweltbelange
sind von dieser Malinahme nicht betroffen. MalRnahmen zur Umweltiberwachung
und zum Ausgleich etwaiger negativer Auswirkungen sind nicht erforderlich.

Lidenscheid, den 12.09.2006

Der Burgermeister
In Vertretung:

gez. Theissen
Beigeordneter



