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Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) sowie der §§ 10 und

13a des Baugesetzbuches (BauGB-Novellierung 2007) in Verbindung mit der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990) hat der Rat der Stadt Ludenscheid in seiner Sit-
zung am  29.06.2009

den Bebauungsplan :
Nr. 578 (B) ,Am Drostenstiick / Am Weiten Blick II*, 4. Anderung

als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 16.06.2009 beigefiigt.
FESTSETZUN L} 9
Art der bauli u 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE iete 8 BauNVO

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betfriebe,
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen far sportliche Zwecke.

Bwn

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:

1.  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Vergnlgungsstatten.

Mag der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl als HochstmaB (§ 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl als Héchstmal (§ 16 BauNVQ)

Hohe baulicher Anlagen in m iber NN, gemessen bis zur Gebdudeoberkante (OK)
ohne Dachaufbauten wie beispielsweise Oberlichter, Kamine, AbluftfGhrungen, Auf-
zugschachte, Treppenhaustirme etc. als Héchstmal (§§ 16 und 18 BauNVO).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1 und 16 BauNVO).

Bauweise, iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) :

Offene Bauweise (§ 22 BauNVOQ) ;
Gebaude mit einer Lange von Giber 50 m sind auf einem zusammenhangenden Be-
triebsgrundstiick zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Baugrenze (§ 23 BauNVQ)

Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 23 BauNVO)

das sind die durch festgeseizte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten Teilfiichen
des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, soweit durch
die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrankung erfolgt und die
Bestimmungen der Bauordnung fiirr das Land Nordrhein-Westfalen ober Abstandsfia-
chen und Gebaudeabstidnde eingehalten werden.

\Nicht Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 GB

Die mit einer 1 gekennzeichneten Fléchen sind vom Eigentlimer mit standortgerech-
ten Geholzen fiachendeckend im Verband 1,5 m x 1,5 m zu bepfianzen, gartnerisch
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Heister missen eine Min-
destgrole von 125 cm aufweisen.

Auf der mit einer 2 gekennzeichneten Flache ist alternativ zur obigen Pflanzmaflnah-
me 1 auch eine Bepflanzung mit Zierrasen in Form von Rollrasen méglich.

Anpflanzung von Einzelbaumen.

Fur die Anpflanzung sind ausschlieflich saulenférmig wachsende Baume der Arten
Carpinus betulus (Hainbuche) oder Quercus robur (Eiche) vorzusehen. Sie missen
eine PflanzgroBe als Hochstamm von 16 / 18 aufweisen, sind gartnerisch zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Das jeweilige Baumbeet darf eine Gré3e von 15 m? nicht unterschreiten und muss
eine Tiefe von mindestens 1,20 m aufweisen.

Im Falle des Abganges der zu pflanzenden B&ume und Straucher sind diese vom Ei-
gentimer an gleicher Stelle zu ersetzen.

F1.13

67

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 06.12.2006 (GV. NW S. 232) in Verbindung mit

§ 9 Abs. 4 BauGB:

+ Steliplatzoberflachen sind wasserdurchlassig (z. B. mit Pflasterrasen, Rasengit-
tersteinen oder ahnlichen fugenoffenen Systemen) herzustellen.

Werden die ortlichen Bauvorschriften vorséatzlich oder fahrlassig nicht erfullt, liegt ge-
mal § B4 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die Bul3geldvorschriften
des § 84 BauO NRW angewendet werden.

F ungen R o GB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungspianes Nr.
578 (B) .,Am Drostenstiick / Am Weiten Blick II

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Bestehende Geb&ude

Flurnummer, Flurgrenze

Flursticknummer

Vorharidene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Plangebietsgrenze des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 578 (B) ,Am Drosten-
stick / Am Weiten Blick 11"

Aufzuhebende Plangebietsgrenze des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 578 (B)
Am Drostenstiick / Am Weiten Blick II"

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
des Rates der Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Einsicht-
nahme rechtsverbindlich.

gez. Dzewas gez. Marre
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Stadtéimter _ Bescheinigung Aufsteliung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindiichkeit

61 Der katasterm#fige Bestand sowie Der Ausschuss fiir Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem, § 10 Abs. 3
die geometrische Eindeutigkeit der und Umweit der Stadt planes hat gem. Beschiluss des dem Flichennutzungsplan BauGB sowie § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung

gez. Birwolf stiidtebaulichen Planung werden als Liidenscheid hat Auaschusses fiir Stadtplanung entwickelt worden und bedarf | der Stadt Lildenscheid in der Fassung der
richtig bescheinigt. am 28.01.2009 und Umwelt vom 25.03.2009 keiner Genehmigung durch 1. Anderung vom 18.14.2008
Die Planunterlage beinhaltet eine gem. § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 des mit der Begriindung gem. § 3 die hthere Verwaltungsbe- im Amtlichen Bekanntmachungsblatt ( )

614 vermessungstechnisch eindeutige Baugesetzbuches beschlossen, Abs. 2 des Baugesetzbuches hérde Amtsblatt des Miirkischen Kreises Nr. 27 Bebal.l u ngsp 'an N r. 578 B
Strafienplanung. diesen Bebauungsplan aufzu- in der Zeit (§ 10 Abs. 2 BauGB ). am 08.07.2009 verbffentlicht worden. " s . g "
Samtliche vermessungstechnische | stellen. vom 14.04.2009 Der Bebauungsplan ist somit seit dem Am Drostenstiick / Am Weiten Blick 1",

gez. Breul MaBnahmen fiir die Umsetzung der bis 15.05.2009 08.07.2009 rechtsverbindlich und liegt mit der A
planerischen Festsetzungen miissen Sffentlich ausgelegen. Begriindung zu jedermanns Einsicht tffentlich aus. 4 i nde ru ng
auf dieser Strafenplanung basieren. i

63 Die Planunteriage entspricht den Beschleunigtes Verfahren nach §13 a BauGB
Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990.

z. Edelhoff
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