Begrindung

e zum Bebauungsplan Nr. 573 "Brduckenwiese in _der Fassung der 1. Anderund'

;Ziel und Zweck des.Bebauungsplanes

Der bestehende Bebauungsplan Briduckenwiese setzt. ein Gewerbegebiét*f

' beiderseits der Elbinger StraBe fest. Bei der Aufstellung dieses

Bebauungsplanes war noch nicht bekannt, ob gr&Bere oder kleinere'?*;

Gewerbebetriebe hier untergebracht werden sollen. Inzwischen hatAT::

‘sich herausgestellt, daB8 ein grdSeres Fuhrunternehmen.hier an- 7
gesiedelt werden soll, das z.Z. in der Innenstadt untergebracht . .~

ist.

Die iiberbaubaren Flidchen innerhalb des Bebauungsplanes sind

fir dieses Unternehmen zu klein bemessen. Daher muB der
Bebauungsplan in der Weise gedndert werden, daB grOSere zusammen-.
hingende lberbaubare Fldchen entstehen.

Einfligung in die iberdrtliche Planung

Die beabsichtigten Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes
stimmen mit den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes iberein.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fir das Plangebiet besteht z.Z. der Bebauungsplan Nr. 573
"Briuckenwiese", der seit dem 01.02.1973 rechtsverbindlich ist.
Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
Fassung der ersten Anderung sollen an die Stelle der bisher
geltenden Festsetzungen treten.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Planbereiches

Im Norden des Plangebietes liegt auBer einem Waldgebiet der
Damm der ehemaligen Kreisaltenaer Eisenbahn. Ostlich wird

das Gebiet begrenzt von der B 229, im Siiden liegen das Regen-
riickhaltebecken und 6stlich der Planbereichsgrenze Zieht sich
ein Gewerbegebiet entlang der Konigsberger StraBe.

Das urspriinglich im Plangebiet verlaufende Tal ist weitgehend
durch Erdmassen aufgeschiittet und in eine ebene Flidche verwandelt
worden. Die friilher in diesem Bereich verlaufendeq Bdche wurden
verrohrt.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Die innerhalb des Planbereiches liegenderi Fldchen werden als
Gewerbegebiet festgesetzt. Dabei sind die Flachen entlang

der Ko&nigsberger StraBe, die relativ dicht zu Wohngebieten _
liegen als eingeschrdnktes Gewerbegebiet mit dem Zusatz "nicht
wesentlich stérend" festgesetzt worden. Das Ma8 der baulichen
Nutzung ist mit 2 Geschossen und einer GeschoBfldchenzahl von
1,2 und einer Grundfldchenzahl von 0,8 auf die kilinftigen An-
spriiche eines Gewerbegebietes ausgelegt worden.




. er die Gewerbefldchen so stark zerteilte, daB8 nur kleinere Unter—ui_ﬁza
- nehmungen hier Platz finden konnten, Der groB8te Teil des ehemallgen-f'

Im Norden reicht der Wald in das Plangebiet hinein, der als Flache'j'"'

fur Forstw1rtschaft vorgesehen ist.

"~Von Westen her schiebt sich noch ein Teil der Griinfliche ih.das

-

Plangebiet, die den bestehenden Bachlauf,der von Westen her auf das -,

Plangebiet zuflieBt,umgibt, Der sudllche Teil dieser S6ffentlichen:
-Grinfldche ist als Kleingartengebiet festgesetzt. Der ndrdliche
' Teil als Parkanlage. Der urspriingliche Bebauungsplan sah einen L
..ca. 20 m breiten Griinstreifen vor,der von der Griinfliche aus quer f“
‘durch das Gewerbegebiet sich bis zur bestehenden B 229 erstrecken.

sollte. Dieser Griinstreifen ist nunmehr nicht mehr vorgesehen, da

Griinstreifens ist dem Gewerbegeblet zugeschlagen worden. Lediglich’

. von Westen her ist eine 5 m breite FuBwegéfldche eingeplant, die

eine Verbindung von der Grinfldche zur Elbinger StraBe herstellen
soll.

Die Beibehaltung des Griinstreifens hitte zur Folge, daB das e
stddtische Fuhrunternehmen, das dringend aus der Stadt ausge- S
siedelt werden muB, an dieser Stelle nicht untergebracht werden Vo
konnte. Dieses Sanierungsziel ist fir die Stadt wichtiger als

die Durchfihrung dieses relativ schmalen und unbedeutenden
Griunstreifens, der ohnehin aus landschaftsplanerischen Griinden

nicht sinnvoll erschien. Dieser Griinstreifen war daher auch nicht

im Flachennutzungsplan der Stadt dargestellt.

T

Auf der Ostseite des Plangebietes ist die kiinftige Trasse einer
geplanten neuen B 229 dargestellt, die nach den Plédnen,des Land-
schaftsverbandes spadter einmal von hier-ans bis zur H6henstraBe
im Bereich der Ortslage Brunscheid gefiihrt werden soll. Der
urspriingliche Bebauungsplan sah vor, daB8 die Baugrenzen des
Gewerbegebietes von dieser geplanten B 229 einen Abstand von

20 m einhielten. Nunmehr ist wegen des groBen Platzbedarfes des

Fuhrunternehmens nur ein Abstand von 7,50 m von der kiinftigen "‘()-

B 229 vorgesehen. Die Verringerung des Abstandes wurde mit dem ' .
fir die Planung der B 229 zustdndigen Landschaftsverband abge- (:)f
stimmt. , , T

ErschlieBung und Versorgung ' i

Das Plangebiet wird durch die Elbinger StraBe erschlossen, die
auf der einen Seite an die Konigsberger StraBe angeschlossen

. wird und als StichstraBe in das Gebiet hineinfiihrt. Ein Ast der

Elbinger StraBe miindet in die B 229 ein. Gegeniiber ‘dem urspriing-
lichen Plan wurde die StichstraBe verkiirzt und der Wendeplatz
nach Sliden verlegt. Auf diese Weise sollen grdBere zusammenhdn-
gende ilberbaubare Fldchen fiir das Gewerbegebiet entstehen.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und elektrischerEnergie

.ist im Rahmen der ErschlieBung zu regeln. Die Entwdsserung ge-

schieht im Trennverfahren.
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7. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

.waf@mﬂf Der gr0B8te Teil der innerhalb des Bebauungsplanes gelégenen' ORI
- Fldchen ist im Eigentum der Stadt. Es werden daher bodenord- - =: .~
nende MaBnahmen nicht erforderlich werden. A

8. Kosten und Flnan21erung

Dle Kosten der ErschlieBung betragen fir Grunderwerb, StraBen-g'
‘bau einschl. Beleuchtung und Kanalisation ca. 850.000,00 DM. :
90 % der Kosten werden als ErschlieBungsbeitrdge von den
Eigentimern der erschlossenen Grundstilicke finanziert. Die .
‘restlichen 10 % beabsichtigt die Stadt Lidenscheid im Rahmen
des Haushaltsplanes 1979 bereitzustellen. :

g Lidenscheid, O% OV, }X
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