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s e grindung

fir die erste nrgdnzung und Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 564 "NiemdllerstraBe"

Das Lrfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 564 "NiemSllerstraRe" enthdlt nur Ver-
kehrsfldchen, Der Bebauungsplan muf nach und nach um weitere
Festsetzungen lber Art und Maf der bpaulichen dutzung sowie
der uUberbaubaren Grundstlicksfldchen und Grinfldchen ergidnzt
werden. Die Ergdnzungen werden immer die Bereiche erfassen,
in denen sich stadtplanerische Konzeptionen in absehbarer
Zeit verwirklicnen lassen. Der erste Bereich, der zur Lrgin-
zung anstent, umfalt die Fldche zwischen Weststrafe, K&lner
Strake und Knapper Strafe sowle die Fldche des StraBensterns
und die innerhalb des Bebauungsplanes gelegenen Flidchen sid-
lich der Sauerfelder Strafe. In diesem Bereich sind grdfere
zusammennhdngende Grundstiicksfldchen von einem Bautrdger
(Tnyssen) erworben worden, und auch die Stadt ist Ligentlimer
groRerer Flédchen, so dafh die baldige Durchsetzbarkeit einer
planerischen Gesamtkonzeption erwartet werden kann.

Die cinfigung in die Uberdrtliche Planung

Nacn dem Landesentwicklungsplan II ist die Stadt Liidenscheid
Entwicklungsschwerpunkt erster Ordnung. Ihr fdilt damit die
Aufgape zu, Voraussetzungen fir die Errichtung notwendiger
zentraler binrichtungen fiir die Einwohner inres Linzugsberei-
ches 2zu schaffen. Nach dem Nordrhein-Westfalen-Programm 1975
und den nierzu erlassenen vorldufigen Standortrichtlinien
sind zentrale Linricntungen innerhalb des "Standorts", d.h.
innerhalpb einer FuBwegentfernung vom Stadtzentrum aus, anzu-
legen,

Im Fldchennutzungsplan-Entwurf der Stadt Liidenscheid sind da-
her innerhalb des Stadtzentrums in unmittelbarer Ndhe des
Standortmittelpunkts umfangreicne Kerngebiete dargestellt.

Der durch die erste Ergdnzung und Anderung des Bebauungsplanes
Hr. 5o4 erfalte Bereich umfaft ein derartiges Kerngebiet und
zugleich aucn den Standortmittelpunkt, den StraBenstern.

Die bestehenden Rechtsverniltnisse

Mit Ausnahme der Testsetzungen lper die Verkehrsflichen des
sepauungsplanes Nr. buld bestenen keine weiteren Festsetzungen

planungsrechtlicher




panungsrechtlicher Art. Die Festsetzungen friherer stiddtebau-
licher Pldne wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 564 aufgehoben.

Der Bestand innerhalb und auRerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes '

Innerhalb des StraRendreiecks Weststrafe/KdSlner StraRe/Knapper
StraRe befindet sich eine relativ alte Bausubstanz. Einige
Gebdude, die in der ersten Hilfte dieses Jahrhunderts er-
richtet wurden, muBten bereits im Zuge des Baues des Stra-
Bentunnels abgebrochen werden, ein Kino, ein Fabrikgebiude

und ein Café mit Nebengebduden.

Die Flidche des StraRensterns wird geprdgt durch die umstehen-
den Gebdude, im Norden durch das Rathaus aus dem Jahre 1965,
im Osten durch den Neubau eines zehngeschossigen Wohn- und
Geschdftshauses, im Siiden durch den Gebdudekomplex des Kauf-
hofes und im Westen durch ein i{iber 100 Jahre altes Wohn- und
Gaststdttengebdude. Der Platz des StraRensterns geht nach We-
sten hin Uber in einen sehr viel groReren Platz, den Rat-
hausvorplatz. Beide Plitze werden nach AbschluB der zur Zeit
durchgeflihrten Verkehrsmafnahme "Martin-Niemdller-StraBe" zu
einer FuRgidngerzone werden.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flichen siidlich der
Sauerfelder StraBe sind durch einen alten Baumbestand gekenn-
zeichnet. Innerhalb dieser Flichen stehen eine Villa aus der
Jahrhundertwende und ein grdferer Garagenkomplex.

Erschliefung und Versorgung

Die verkehrsmifige ErschlieBung ist im wesentlichen durch die
im Bebauungsplan Nr. 564 ausgewiesenen Verkehrsfldchen vor-
gegeben.

Die Baufldche zwischen der WeststraRe, Kblner StraRe und
Knapper StraBe kann direkt von der Bdrsenstrafe aus Richtung
Knapper StraRe her erschlossen werden. AuBerdem bietet sich
die ErschlieRung unmittelbar vom vierspurigen StraBenzug der
Sauerfelder Strafe her an. Hier ist bereits die Zufahrt zum
slidlich des Ergdnzungsbereiches liegenden Kaufhofgeldnde vor-
gesehen. Die in dem Planbereich liegende Tiefgarage soll von
hier aus ihre Zu- und Ausfahrt erhalten. Es ist dabei nur an
ein Rechtseinbiegen und Rechtsausfahren gedacht. Solange die
Kreuzung WeststraBe/Kdlner StraBe noch nicht endgliltig ausge-
baut wird und damit eine lange Linksabbiegerspur von der
Kreuzung bis zur Einmiindung in das Kaufhofgeldnde zur Ver-
fligung steht, soll auch das Linksabbiegen gestattet werden,
wenn dadurch kein Riickstau auf die Kreuzung entsteht.

Die



Die bisher vorgesehene Durchfahrtsmdglichkeit durch die
BorsenstraBe wird aufgehoben. Die BSrsenstraRe endet in
einem grofziligig bemessenen Wendeplatz, von dem aus der
geplante Gebdudekomplex angedient werden kann.

Nach Durchfihrung der geplanten stddtebaulichen MaBnahme
kann der Andienungsverkehr vollstdndig aus der vorge-
sehenen FuRgdngerzone herausgenommen werden.

Die in dem Plangebiet anfallenden Abwidsser werden in das
Elspetal geflihrt. Die erforderliche Abwasserbeseitigungs-
anlage ist dort vorhanden.

Zur Versorgung der im Plangebiet liegenden Grundstiicke sind
alle notwendigen Leitungen vorhanden. Innerhalb des Baukom-
plexes sidlich der Knapper StrafRe sind Transformatorenanlagen
erforderlich, deren genaue Lage zwischen Versorgungstriger
und dem jeweiligen Bautrdger abgestimmt werden muB.

. Die bauliche und sonstige Nutzung

Innerhalb der Flidche zwischen WeststraRe, KSlner StraBe und
Knapper Strafe ist eine viergeschossige Bebauung, im Detail-
bereich zwischen B&rsenstraBe und WeststraRe eine sechsge-
schossige, zwischen B&rsenstraBe und K&lner StraBe eine
zehngeschossige Bebauung festgesetzt, flir die in den unteren
Geschossen eine gewerbliche Nutzung, ab dem 4. GeschoR eine
Wohnbebauung vorgesehen ist.

Durch die Vorgabe eines differenzierten Systems von Baulinien
(1. GeschoB) und Baugrenzen (folgende Geschosse) wird eine
gestaffelte Bauweise erreicht, die aus der stddtebaulichen
Situation entwickelt wurde. Das MaB der baulichen Nutzung
wird durch die GeschoBfldchenzahl 2,4 festgesetzt.

Die HShenlage der GeschoBdecken wird innerhalb bestimmter
Toleranzen festgesetzt. Fir das ErdgeschoR gilt die HBhe 413,
damit ein AnschluB des Baukomplexes an die FuBgingerzone
erméglicht wird. In dieser H8he wird durch Festsetzung
eines Gehrechtes ein Umgang um die vorgesehene Bebauung
geschaffen, der entlang der Kdlner StraBe, der Sauerfelder
StraRe und Uber den Tunnelmund zur WeststraBe fiihrt. Es be-
steht die M&glichkeit, durch FuBgidngerbriicken, die von die-
sem Umgang aus die Sauerfelder StraRe und die WeststraBe
Uberspannen, das Grundstilick des Sauerlandcenters und der
Kreisverwaltung an den FuBgidngerbereich anzuschliefen.

Eine



Eine FuBgidngerzone von der Kdlner Strafe auf der alten
Bérsenstrafe bis zur Wendeplatte, von da aus rechtwinklig
zu dem eben beschriebenen Umgang, ermdglicht ein inneres
Zirkulieren der FuBgidnger in diesem Bereich.

Auf dem StraRenstern ist die Errichtung eines ein- bzw.
zweigeschossigen Cafés vorgesehen. Im Norden dieses Detail-
bereiches s0ll der StraRenstern durch einen viergeschossigen
Anbau an das Rathaus abgeschlossen werden.

Die innerhalb des Plangebistes gelegenen Flichen siidlich der
d )

Sauerfelder StrafBe sollen als Grinflidche ausgewisesen werden.
Es ist hier eine Parkanlage vorgesehen.

7. Kostenschdtzung

Die Kosten flr die Herstellung der Verkehrsfldchen sind be-
reits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 564 geschdtzt worden.
Durch die Anderung und Lrgdnzung dieses RBebauungsplanes ent-
stehean nur wegen der Auswelsung von Grinflichen siidlich der
Sauerfelder Straﬁe zusdtzliche Kosten.

Flir Grunderwerb und Herrichtung der Parkanlage wird ein
Kostenaufwand von 350.000,-- DM geschdtzt.

Lidenscheid, 12. 11. 1973

Der Stadtdirektor

In Vertretunyg:
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Techi. Beigeordnefer



