Stadt Lﬁdenécheid
Planungs- und Umweltamt

Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 546 "Wehberger StrafRe"

1. Anderung

1. AnlaR und Ziel dexr Planung

Der Eigentimer des Flurstiicks 156 beabsichtigt auf seinem Grundstick den Neu-
bau eines Einfamilienhauses am "Hagedornskamp". Der giltige Bebauungsplan
sieht eine Bebauung flir diese Grundstilicke ausschlieflich entlang der "Wehber-
ger StraRe" vor. Die Flurstiicke 156 und 157 werden jedoch sowohl von der "Weh-
berger Strafe" als auch vom "Hagedornskamp" erschlossen. Da es sich um sehr
tiefe Grundstiicke handelt, ist eine zus&tzliche Bebauung parallel zum "Hage-
dornskamp" stadtebaulich vertretbar.

Derzeit befindet sich auf diesem Teil des Grundstiicks (Flurstiick 156) ein Kom-
plex mit sechs Garagen, die vom Eigentimer vermietet werden. Der hintere Be-
reich des Nachbargrundstiicks (Flurstiick 157), das an den "Hagedornskamp" an-
grenzt, ist groéRtenteils versiegelt und wird als Parkflache sowie als Zufahrt
far die bestehende Backerei genutzt. Durch die Schaffung von zusatzlichen Bau-
flAchen in diesem Bereich wird stddtebaulich eine vertragliche Nachverdich-
tung erreicht.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
546 "Wehberger StraRe" erforderlich.

Der seit dem 16.01.1969 rechtskridftige Bebauungsplan Nr. 546 "Wehberger Stra-
Re" setzt im geplanten Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet fest. Eben-
falls setzt der Bebauungsplan fhar den Anderungsbereich eine geschlossene Bau-
weise mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 und eine Geschofflachenzahl von 0,9
fest. Die Uberbaubare Fliche verlduft bandartig parallel zur "Wehberger Stra-
Be". Die Geschofigkeit ist auf maximal drei Vollgeschosse beschrankt.

2. Art und Maf der baulichen Nutzung

Fiir den Anderungsbereich bleibt weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt, da in diesem Bereich eine Wohnnutzung angestrebt wird. Auf den Flur-
stiicken 156 und 157 wird eine zusdtzliche iberbaubare Flache parallel zum "Ha-
gedornskamp” im Abstand von 3 m zur Strafenbegrenzungslinie mit einer Tiefe
von 12 m festgesetzt, um eine bessere Ausnutzung der doppelt erschlossenen
Grundstiicke zu ermdglichen.
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Die Bauweise orientiert sich an der bestehenden Bebauung am "Hagedornskamp"
und wird als offene Bauweise festgesetzt. Um eine sinnvolle Ausnutzung der
Grundstiicke zu ermdglichen, wird die GRZ im Bereich des "Hagedornskamp" mit
0,4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt. Fir die bestehende Uberbaubare Flache an
der "Wehberger StraRe" wird aus besonderen stddtebaulichen Grinden zur Siche-
rung der bestehenden Bebauung die GRZ auf maximal 0,6 und die GFZ auf maximal
1,2 erhdht. Die Geschossigkeit soll am "Hagedornskamp" auf maximal zwei Voll-
geschosse beschrankt werden, um eine Anpassung der Gebdude an die bestehende
Bebauung zu gewdhrleisten. Fir die Bebauung an der "Wehberger StraRe" bleibt
weiterhin eine maximal dreigeschossige Bauweise festgesetzt.

3. Stellplitze

Bisher wurden im Anderungsbereich die nicht uberbaubaren Grundstiicksfl&chen
als Parkflichen bzw. fiilr Garagen genutzt. Bei einer Bebauung dieser Flachen
entfallen die sechs Garagen auf dem Flurstick 156 sowie ca. 5 Stellplatze fir
die Backerei und die Wohnungen des Gebdudes "Wehberger Strafe" Nr. 15. Da in
diesem Quartier bereits ein erheblicher Parkdruck besteht, sollen diese Stell-
pliatze und Garagen nicht ersatzlos entfallen, um die Verkehrssituation im Be-
reich "Wehberger Strafe" / "Hagedornskamp" nicht zu verschlechtern. Die auf
dem Grundstiick "Wehberger StraRe" Nr. 15 bestehenden Stellpldtze wurden im Zu-
sammenhang mit einer Baugenehmigung als Pflichtstellplatze errichtet. Im Fal-
le einer Neubebauung miissen die entfallenen sowie die zusdtzlich erforder-
lichen Stellplétze an anderer Stelle auf dem Grundstick nachgewiesen werden.
Der Erhalt der bestehenden Stellplatze ist damit gesichert. Bei der beste-
henden Garagenanlage auf dem Grundstiick "Wehberger Strafe" Nr. 13 handelt es
sich nicht um Pflichtstellplétze. Um den Erhalt dieser Stellplétze bzw. Gara-
gen zu sichern, wurde die Errichtung, Haltung und Unterhaltung von sechs
Stellplatzen auf dem Flurstick 156 als Ersatz fir die zur Zeit noch beste-
henden Garagen auf gleichem Flurstick, sofern diese abgebrochen werden, als
Baulast im Baulastenverzeichnis der Stadt Lidenscheid am 02.08.2001 einge-
tragen. Insgesamt wird somit sichergestellt, dass sich durch die geplante Be-
bauungsplaninderung die verkehrliche Situation in diesem Bereich nicht ver-
schlechtert.

4. Ver- und Entsorgung / Entwdsserung

Die Versorgung des Plangebietes ist durch die bestehenden Leitungen in der
"Wehberger StraRe" bzw. "Hagedornskamp" gesichert.

Die Beseitigung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt ebenfalls uber
bereits vorhandene Mischwasserkandle in den StraRenfldchen. Es handelt sich
bei der Anderung des Bebauungsplanes um eine Uberplanung innerst&dtischer Bau-
grundstiicke, die bereits vor dem 01.01.1996 bebaut bzw. befestigt und an die
dffentliche Kanalisation angeschlossen waren. Damit ist der § 51 a Landeswas-
sergesetz, der ansonsten fuir neue Baugrundsticke eine ortsnahe Versickerung,
Verrieselung oder die Einleitung in ein vorhandenes Gewdsser vorschreibt,
nicht anwendbar.

5. Eingriffsregelung

Die Flachen, die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes einer baulichen
Nutzung zugefihrt werden, sind zum groften Teil bereits bebaut oder ver-
siegelt, so daf® keine wertvollen Strukturen zerstdrt werden.

Durch die mdgliche Bebauung kommt es zu keinen zusédtzlichen Eingriffen in Na-
tur und Landschaft, so dafR § 8 a BNatSchG nicht anwendbar ist.
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6. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmédlern ist der Ge-
meinde als untere Denkmalbehdrde und/oder dem West. Museum fir Archaolo-
gie/Amt fiur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/9375-42,
Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
hdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Anzeichen dafiir, dass Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege be-
troffen sind, liegen der Stadt Ludenscheid nicht vor.

7. Kosten

Durch die Planinderung entstehen der Stadt Lidenscheid lediglich Verwaltungs-
kosten.

Lidenscheid, den { .4#.2001
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