Stadt Lidenscheid
-~ Planungs- und Umweltamt -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 531 "Wefelshohl", 4. Anderung

1. AnlaB und Ziel der Plandnderung

Der seit dem 30.04.1968 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 531
"Wefelshohl" setzt den Bereich siiddstlich der Wefelshohler StraBe als
Gewerbegebiet (GE) mit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise, ei-
ner GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,2 fest.

Der Stadt Liudenscheid liegt der Antrag einer dort ansissigen Firma
vor, die bestehenden r&umlich sehr beengten Firmengebdude durch eine
grofere Lagerhaltung zu erweitern, um auf die gestiegene Kundennach-
frage flexibler reagieren zu kénnen. Die Firma beklagt, daB bereits
derzeitig Kunden damit drohen, die Geschdftverbindungen wegen nicht
akzeptabler Lieferzeiten beenden zu wollen. Andererseits verfiigt die
Firma aufgrund ihres zentralen Standortes im Bereich Kalve / Wefels-
hohl / Nottebohmstr. iiber einen festen Kundenkreis, der die Kundenni-
he schdtzt. Durch eine Betriebsverlagerung wiirde dieser Standortvor-
teil verlorengehen, womit die Firma in ihrem Bestand ernsthaft gefdhr-
det wdre. Zusdtzlich wirden die mit einem Standortwechsel verbundenen
Baukosten die finanziellen Moglichkeiten des Betriebes iibersteigen.

Die vorhandenen, stark genutzten Raumlichkeiten lassen eine Umorgani-
sation der Lagerhaltung innerhalb des Gebdudes nicht mehr zu. Eine
Aufstockung der vorhandenen Betriebsgebdude ist aus statischen Griin-
den nur unter unverhdltnismd&Big hohem konstruktivem Aufwand méglich,
von der. Betriebslogistik kundenunfreundlich und deshalb aus betriebs-
wirtschaftlicher Sicht auszuschliefBen.

Zur betrieblichen Standortsicherung bietet sich aus den geschilderten
Griinden letztlich nur die Mdglichkeit einer flachenhaften Betriebser-
weiterung an Ort und Stelle in die angrenzende Offentliche Griinfliche.

Die Abwdgung der wirtschaftlichen und arbeitsmarktpolitischen Belange
gegeniiber der Erhaltung einer Grinfldche fithrt im vorliegenden Fall

zu dem Ergebnis, daB die Standortsicherung der Firma und der damit
verbundene Erhalt von Arbeitspldtzen stdrker zu bewerten sind. Aus
diesem Grund soll die vorhandene Offentliche Griinflidche in einem Teil-
bereich von rund 430 m? in eine gewerbliche Baufldche umzoniert und
dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden. Die Stadt Liidenscheid wird die-
sen umzonierten Fldchenanteil bis auf die FuBwegefl&che nach Rechts-
kraft der Plandnderung an den angrenzenden Privateigentimer veriufern.

2. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Liidenscheid stellt die in Rede ste-
hende Umwidmungsfldache als 10 m breite Zuwegung zur hinterliegenden
Grinflache dar.
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Diese fuBldufige Verbindung soll auch weiterhin sichergestellt wer-
den, so daB die Bebauungsplandnderung aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt wird. Die Grundziige des Flachennutzungsplanes werden im dorti-
gen Bereich durch die beabsichtigte Planidnderung nicht beriihrt, eine
Anderung des Fldchennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Wesentlicher Inhalt der Bebauungsplanidnderung

Die bestehende 6ffentliche Griinflache wird zum Zwecke der baulichen
Erweiterung des Betriebsgebdudes Wefelsholer Str. 48 a in ein GE-Ge-
biet umgewidmet. Die bestehende Art und das MaB der baulichen Nutzung
werden auf die neue gewerbliche Flache unverdndert ausgedehnt. Aller-
dings gilt nunmehr fiir das gesamte Vorhabengrundstiick einheitlich die
Neufassung der Baunutzungsverordnung von 1990. Durch die als erhal-
tenswert festgesetzte alte Buche im Hintergeldnde ergibt sich eine na-
tirliche Begrenzung des Plandnderungsgebietes.

Eingriffsregelung

Die durch die Plandnderung bezweckte Umwidmung einer &ffentlichen
Grinfldche in eine gewerbliche Baufldche stellt einen Eingriff in die
Natur und Landschaft im Sinne des § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes NW (LG NW) dar. Ent-
sprechend einer &kologischen Bilanzierung des Eingriffs stellt sich
die in Rede stehende Griinfldche als eine stark durch Betreten gestor-
te Wiese dar. Wegen der dreiseitig abgeriegelten Lage, der geringen
Breite der Fldche und der permanenten Storung durch FuBgdnger finden
sich weder floristische noch faunistische Besonderheiten ein. Die Un-
tersuchung von Vernetzungsgesichtspunkten kann aus den gleichen Griin-
den vernachldssigt werden. Unter Anrechnung des durch die Versiege-
lung dauerhaft verlorengehenden Potentials - rund 230 m2? neu ausgewie-
sener iberbaubarer Grundstiicksfldche - ergibt sich durch die Planung
ein 6kologischer Wertverlust von 0,414 Wertpunkten. Der Eingriff kann
nach den Empfehlungen der Oko-Bilanzierung unter Anrechnung der auf
dem Baugrundstiick festgesetzten BegriinungsmaBnahmen ausgeglichen wer-
den, indem im Bereich der st&dtischen Flurstiicke 366 und 367, Flur 91
der Gemarkung Lidenscheid-Land (ehemaliges Asylbewerberheim Diinne-
brett, siidéstlich der Altenaer StraBe) eine Flache von 200 m2 entsie-
gelt wird. Die Durchfithrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird
durch einen stéddtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Liidenscheid
und dem Eingriffsverursacher bzw. Planungsbegiinstigten sichergestellt.

Grinplanung / FuBwegeverbindung

Die genannte 6ffentliche Grinfldche wurde bereits durch die 3. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 531 "Wefelshohl" (Rechts-
kraft 27.06.84) zugunsten eines benachbarten Gewerbebetriebes von 26
m auf 10 m Breite erheblich reduziert. Betrachtet man die Ortlich-
keit, so dienen die verbliebenen 10 m letztendlich dem vorhandenen
Trampelpfad als Begleitgriin in Form einer Wiesenfldche. Erst ab der
als zu erhalten festgesetzten Buche beginnt der 6kologisch hochwerti-
ge Wald. Durch die beabsichtigte Umzonierung werden die Reste einer
Grinverbindung innerhalb des dortigen Gewerbegebietes zugunsten wirt-
schaftlicher und arbeitsmarktpolitischer Belange aufgegeben.
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Mit der o. g. 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 531
wurden in den 80iger Jahren Griinflachen auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite fiir private Firmenzwecke verduBert und umgenutzt. Da-
durch wurde die griinplanerische Absicht einer Vernetzung von Griinbe-
reichen innerhalb des Gewerbegebietes bereits erheblich gedndert und
auf eine bloBe optische Erlebbarkeit zweier sich gegenuberllegender
Waldkulissen reduziert.

Vor diesem Hintergrund erscheint ein Festhalten an der in Rede stehen-
den, 10 m schmalen Griinfldache als schwer begriindbar, da dieser schma-
len Fldche sowohl 6kologisch als auch grinplanerisch nur noch eine un-
tergeordnete Bedeutung zukommt. Entscheidender ist vielmehr die Siche-
rung der bestehenden FuBwegeverbindung in die hinterliegende Waldfli-
che bzw. zum Schulzentrum Wefelshohl.

Durch die Festsetzung eines 2,0 m breites 6ffentlichen FuBweges soll
die vorhandene FuBwegeverbindung fiir die Allgemeinheit planungsrecht-
lich gesichert werden. Die begiinstigte Firma erkldrte sich in Vorge-
sprachen dazu bereit, den jetzigen Trampelpfad im Bereich ihres kiinf-
tigen Grundstiickes auf eigene Kosten verkehrssicher auszubauen. Zu
diesem Zweck will sie im vorderen B&schungsbereich zur Wefelshohler
StraBe eine Treppenanlage finanzieren. Im Bereich des Gehrechtes soll
der Weg in Form einer 2,0 m breiten wassergebundenen Decke ausgebil-
det werden. Eine Gehwegbreite von 2,0 m wird aus verkehrlicher Sicht
fir erforderlich gehalten, um den Grundmafen fiir die Verkehrsriume
des FuBgangerverkehrs nach der EAE 85/95 gerecht zu werden und einen
ausreichenden Sicherheitsabstand zu der seitlichen Einzdunung und der
geplanten Hecke zu gewdhrleisten. Bei einer Gehwegbreite von 2,0 m
ist nach der EAE 85/95 ein bequemes Nebeneinandergehen von zwei Perso-
nen oder Begegnen und Uberholen von EinzelfuBgdngern auch mit Gepack
(Schulkinder mit Schultasche) méglich. Aus stadtgestalterischer Sicht
wird eine Gehwegbreite von 2,0 m fiir notwendig erachtet, damit der
FuBweg zwischen den Firmengebduden fir die FuBganger optisch attrak-
tiv wirkt und als Wegeverbindung akzeptiert wird.

Zwischen FuBlweg und Baugrenze wird eine 1,50 m breite Pflanzfl&che
festgesetzt, auf der aus Griinden der Eingriinung des Gewerbeneubaus

und der raumlichen Betonung des FuBiweges eine Hainbuchenhecke anzu-
pflanzen ist. Aus grinplanerischer Sicht wird eine Mindestpflanzbrei-
te von 1,50 m fir erforderlich gehalten, um ein Gedeihen der Hainbu-
chenhecke zu gewdhrleisten (ausreichender Wurzelraum) und Pflege-
schnitte zu ermdglichen. Ferner wird auf der nicht iberbaubaren Grund-
stiicksfldche an ausgewdhlten Standorten die Anpflanzung von Einzelbdu-
men (Hainbuchen-Hochstammen und Bergahorn) festgesetzt. Beide Pflanz-
mafinahmen dienen dem gestalterischen Ziel, den geplanten Anbau op-
tisch einzugrinen und im Zusammenwirken mit der Pflanzflache auf dem
Nachbargrundstiick eine gestalterische Betonung des FuBweges in Form
einer grinen Unterbrechung der gewerblichen Nutzung zu erreichen.

Die geplante Treppenanlage soll in ihrem Verlauf verwinkelt angelegt
werden, so daB ein mdégliches "Durchlaufen" von Schulkindern auf die
Fahrbahn im Prinzip ausgeschlossen ist. Sollte sich aus Grinden der
Schulwegsicherung dennoch die Notwendigkeit eines Absperrgitters in
Hohe der Treppenanlage zur Wefelshohler StraBe zeigen, wird die Stadt
Lidenscheid eine entsprechende SicherungsmaBnahme im FuBwegebereich
einbauen.



6. Entwdsserung

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt iber eine bereits vorhande-
ne Trennkanalisation. Die vorhandenen Betriebsgebidude werden iiber die-
ses Trennsystem entwdssert. Nach § 51 a Abs. 4 des Landeswassergeset-
zes (LWG NW) ist Niederschlagswasser von der Verpflichtung zur Versik-
kerung, Verrieselung oder Gewdssereinleitung ausgenommen, wenn es oh-
ne eine Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisati-
on abgeleitet wird. Diese Voraussetzung liegt im vorliegenden Fall
durch die vorhandene Trennkanalisation vor, so daB BeseitiqungsmafSnah-
men nach § 51 a Abs. 1 LWG NW nicht erforderlich sind.

7. Kosten / Vertragliche Regelungen

Der Stadt Liidenscheid entstehen durch die Plandnderung lediglich Ver-
waltungskosten. Die fir den Bau der Treppenanlage, den wassergebunde-
nen FuBwegeausbau, die Entsiegelung und die Grindstiickseingriinung ent-
stehenden Kosten wird die von der Planung beginstigte Firma vollstdn-
dig ubernehmen. Die Verpflichtung zur Durchfihrung und Kosteniibernah-
me des FuSwegeausbaues einschlieBlich Treppenanlage wird zwischen der
Stadt und dem kinftigen Eigentiimer im Rahmen des Grundstiicksvertrages
verbindlich geregelt. Die Durchfilhrung der &kologischen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen wird durch einen stddtebaulichen Vertrag éffent-
lich-rechtlich sichergestellt.

Lidenscheid, den 0 ».05.1996
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