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II.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 516 "Honsel-Siid"

3. Anderung

zugleich

Erldiuterungsberic h t

zur 47. Anderung des Fldchennutzungsplanes

. Anla8 der Plandnderung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist eine umfangreiche
Fliache fir Gemeinbedarf (friiher: Baugrundstilick flir Gemeinbedarf)
mit der Zweckbindung "Kirche" festgesetzt. Die fir dieses Kir-
chenzentrum zustdndige Kirchengemeinde St. Peter und Paul hat
den Antrag gestellt, die lberbaubere Fldche innerhalb dieser
Gemeinbedarfsfldche zu vergrdBern. ‘ '

Die durch diesen Antrag notwendig gewordene Bebauungsplan-
dnderung wird zum AnlaB8 genommen, die bisher filir das Kirchen-
grundstiick bestehende Doppelfestsetzung - Allgemeines Wohngebiet
sowie Gemeinbedarfsflidche - aufzuheben. Eine derartige Doppel-
festsetzung ist nach heutiger Rechtsauffassung nicht mehr er-
forderlich.

Die Fldchengr&Be der im rechtskrdftigen Bebauungsplan z. Z.
noch festgesetzten Gemeinbedarfsfldche beruhte auf inzwischen
iiberholten Planungskonzeptionen der Kirchengemeinde sowie des
Bistums Essen. Nach heutigen Vorstellungen kann die Gemeinbe-
darfsflidche im Bereich der StraBe Honsel sowie des Reinerzer
Ringes verkleinert werden. Daraus ergibt sich das Erfordernis,
die nicht mehr bendtigten Grundstiicksfldchen in stddtebaulich
sinnvoller Weise in die Umgebung einzubinden.

Aus dieser Planungsabsicht leitet sich die Notwendigkeit ab,
den Flichennutzungsplan in einem Parallelverfahren entsprechend

den neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu &ndern. Dariiber

hinaus soll fiir die im Bereich der StraBen Honsel und Reinerzer
Ring angrenzenden Gebiete eine Ubereinstimmung zwischen den
Bauleitpldnen hergestellt werden.

Inhalt der Fldchennutzungsplanidnderung

Wie bereits erwdhnt, sollen Teilbereiche der bisher als Gemein-
bedarf festgesetzten Fliche unter Berilicksichtigung der vorhan-

denen Nutzungen sowie der Bebauungsplanfestsetzungen in diesem

Bereich als Mischgebiete dargestellt werden. Der “inderungs-
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bereich wird dariiber hinaus auf die im Bereich der StraBen
Honsel und Reinerzer Ring angrenzenden Flidchen ausgedehnt,
um hier eine Ubereinstimmung zwischen den Festsetzungen

des rechtskrdftigen Bebauungsplanes und dem Fladchennutzungs-
plan zu erreichen. Diese Fldchen werden von ihrer heutigen
Darstellung als allgemeines Wohngebiet in ein Mischgebiet
umgewidmet. ‘ '

Die Begriindung fiir die Darstellung als Mischgebiet ist in

der ehemaligen Dorflage Honsel zu sehen. Nach Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzungen richteten sich in den ehema-
ligen Geh&ften iiberwiegend gewerbliche Nutzungen ein, so daB
bei der Jahre spdter folgenden Ursprungsfassung des Bebauungs-

‘planes Nr. 516 die stddtebauliche Planung sich an den ausge-

iibten Nutzungen orientierte und diese Flédchen insgesamt als
Mischgebiete festsetzte. Die Mischnutzung Wohnen und Gewerbe
ist bis heute erhaltengeblieben, so daB es aus stddtebaulicher
Sicht sinnvoll erscheint, darauf in den Bauleitpl&nen Bezug

zu nehmen.

Verdnderung der iiberbaubaren Fldche, Abwdgung zwischen den
hierzu vorgebrachten unterschiedlichen Belangen:

Die Kirchengemeinde, die die Anderung beantragt hat, mdchte
auf der Siidwestseite des bestehenden massiven Kirchengebdudes
ein ein- bis zweigeschossiges Pfarrheim errichten, dessen Aus-
dehnung iiber die im Bebauungsplan festgesetzte liberbaubare
Flache hinausragt.

Diese iliberbaubare Flidche ist bereits einmal auf Antrag der
Kirchengemeinde im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes nach Siden hin vergr&Bert worden. Seinerzeit wurde
die VergrdBerung der iliberbaubaren Fldche mit dem Wunsch
begriindet, hier einen Kirchturm zu bauen. Durch die in-
zwischen rechtswirksam gewordene 2. Anderung ist dadurch
die i{iberbaubare Fliche bereits so weit vergrdBert worden,
daB siidlich der- Kirche noch eine Bebauungstiefe von 18 m
zur Verfiligung steht. Auf dieser Fl&dche lieBe sich das
Raumprogramm fiir das beantragte Pfarrheim unterbringen.
Die Planung der Kirchengemeinde geht jedoch dahin, das
kiinftige Pfarrheim mit seiner Lingsachse parallel zur
Honseler StraBe und damit parallel zu den HOhenschicht-
linien des Grundstiickes zu errichten. Dadurch wird eine
bessere Einfligung des Gebiudes in die Umgebung angestrebt,
zugleich 148t sich bei dieser Stellung des Gebdudes die
Hanglage des Grundstiicks besser ausnutzen. Das geplante
Gebidude iiberschreitet die festgesetzte Baugrenze in
Richtung Siden um ca. 9 m.

Beantragt ist jedoch, die Baugrenze um ca. 25 m bis an die
stidlich verlaufende StraBe Reinerzer Ring zu verschieben.

Es ist heute nicht mehr eindeutig feststellbar, warum der
urspriingliche Bebauungsplan diese silidlich der Kirche ge-
legene Fliche als nicht iberbaubare Fl&dche festgesetzt
hat. Vermutlich sollte hier der sich aus der Kirchen-
nutzung des iibrigen Grundstiicks ergebene Stellplatzbe-
darf untergebracht werden. Denkbar wdre auch die Nut-
zung dieseér Fliche fiir kirchliche Veranstaltungen unter
freiem Himmel, wie sie an Festtagen bei schdnem Wetter
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durchgefiihrt werden k&énnen. Zweifellos war eine Nutzung
dieser Fliche filir kirchliche Zwecke von vornherein
beabsichtigt und muB8te auch von den benachbarten Grund-
stickseigentiimern erwartet werden, als sie in Kenntnis
dieses Bebauungsplanes dort ihre Wohngeb&dude errichteten.

Mit der Ver&nderung der iiberbaubaren Fldche auf diesem
siidlich der Kirche gelegenen Grundstiick sind fir die
benachbarten Grundstiickseigentiimer zundchst keine un-
mittelbaren Beeintr&ichtigungen erkennbar. Anstelle der
bisher m&glichen Nutzung als Parkplatz oder filir Fest-
veranstaltungen im Freien tritt die Nutzung des Grund-
stliickes in einem geschlossenen Geb&dude, wodurch keines-
falls stdrkere Emissionen fiir die Nachbarschaft ver-
bunden sein miissen.

‘Dabei wird vorausgesetzt, daB das von der Kirche ge-

plante Pfarrheim im Sinne der Festsetzung "Fl&che

fiir Gemeinbedarf, Einrichtungen und Anlagen: Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen”
genutzt wird. Die Konkretisierung des Gemeinbedarfs durch den
Zusatz"Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude

"und Einrichtungen" verdeutlicht, daB diese Fldche vornehm-

lich kirchlichen Veranstaltungen dienen soll. Das bedeutet,
daB eine Nutzung der Fldche oder der Geb&dude auf dieser
Flidche, die nach allgemeinder Erfahrung als "kirchenfremd"
empfunden werden muB, nicht von dieser Festsetzung erfaBt
wird. Die Stadt muB bei ihrer Erwdgung davon ausgehen, daB
eine "kirchentypische" Nutzung des Pfarrheimes geplant ist
und braucht sich bei ihren Uberlegungen nicht davon leiten
zu lassen, daB ein Pfarrheim regelmd@Big untypisch genutzt
wird.

In der Bilirgeranhdrung vorgetragene Bedenken benachbarter
Biirger griinden sich auf Erfahrungen, die sie mit der ehe-
maligen Holzkirche nordlich der bestehenden Kirche gemacht
haben. Dort sollen in der Vergangenheit wiederholt private
Familienfeiern durchgefiihrt worden sein, die zu erheblichen
nidchtlichen Stdrungen durch laute Unterhaltungsmusik und
alkoholisierte Feiergiste gefiihrt haben. Derartige Stdrungen
erwartet die Stadt von dem neuen Pfarrheim nicht, das sie
durch eine Planinderung siidlich des bestehenden Kirchenge-
bdudes ermdglichen méchte. Dabei besteht die Auffassung, dasB
sich die Nachbarn eines Kirchengrundstlickes St&rungen, die
von kirchlichen Einrichtungen normalerweise ausgehen, durch-
aus gefallen lassen missen. Kirchliche Geb&dude werden nicht
nur in stiller Weise genutzt, sondern koénnen auch fiir froh-
liche Feste aus kirchlichem oder gemeindebezogenem AnlaB
genutzt werden. Gewisse Stdrungen kdnnen dadurch mit dieser
Nutzung verbunden sein, keinesfalls jedoch solche, wie sie
in der Bilirgeranhdrung beschrieben worden sind.

Siidlich und westlich der von der Anderung betroffenen Fldche
setzt der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet bzw. ein
Mischgebiet fest. In derartigen Gebieten sind Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche 2Zwecke allgemein zulissig. Das bedeutet, daB die Be-
wohner sogar auf unmittelbar angrenzenden Nachbargrundsticken
Aktivitidten erwarten und dulden miissen, wie sie von kirch-

lichen Einrichtungen ausgehen k&nnen.



Iv.

Westlich des von der Anderung betroffenen Grundstiicks der
Kirchengemeinde liegt ein reines Wohngebiet, fiir das die
vorgenannte Feststellung nicht zutrifft. Deshalb ist beab-
sichtigt, die von der Kirchengemeinde beantragte Verdnderung
der liberbaubaren Fldche so stark zurilickzunehmen, daB der Ab-
stand der liberbaubaren Fl&che zu den dort bestehenden Wohn-
hdusern sich nicht verringert. Auf diese Weise wird das bis-
her von der Kirchengemeinde vorgelegte Projekt nach wie vor
realisierbar sein, spdtere Erweiterungen sind jedoch dann
ausgeschlossen. .

Um andere mégliche Beeintrdchtigungen fiir die benachbarten
Wohngeb&dude auszuschlieBen, soll zus&tzlich eine Einge-
schossigkeit flir die Baufldche siidlich der bestehenden
Kirche festgesetzt werden. Hier war urspriinglich eine
max. dreigeschossige Bauweise zuldssig. Behinderung von
Sichtbeziehungen, Beschattungen oder sonstige Nachteile
die durch ein Heranriicken von Geb&duden denkbar wiren,
kdnnen auf diese Weise vermieden werden. Die bei der
vorgesehenen Anderung nunmehr mé&glichen Gebidudeabstidnde
von 38 m nach Siiden und ca. 27 m nach Osten sind fiir
ein eingeschossiges Gebdude als auBerordentlich-groB

zu bezeichnen.

Anderung der Doppelfestsetzung

Mit der Festsetzung als Fldche filir Gemeinbedarf mit der
Zweckbindung"Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen" wird die Absicht der Stadt ver-
deutlicht, daB das hier bestehende Gemeindezentrum der
Kath. Kirchengemeinde St. Peter und Paul bestehen bleiben
und seine Entwicklungsmdglichkeiten beibehalten sollen.

Die bisher zugleich flir dieses Baugebiet bestehende Fest-
setzung als "Allgemeines Wohngebiet" soll ersatzlos auf-
gegeben werden. Bereits der urspriingliche Bebauungsplan
hat flir alle betroffenen und benachbarten Grundstlicks-
eigentilimer deutlich gemacht, daB8 die Stadt hier ein
kirchliches Gemeindezentrum beabsichtigte. Die zus&tzliche
Festsetzung allgemeines Wohngebiet war nur erforderlich,
um eine Genehmigung fiir den Bebauungsplan zu erhalten.
Inzwischen ist eindeutig gekldrt worden, da8 es derartiger
Doppelfestsetzungen nicht bedarf, um die beabsichtigte Art
der Nutzung zu konkretisieren. ,

Teilweise Umwidmung der Gemeinbedarfsfldche in Mischgebiete

Weiter oben wurde bereits erldutert, daB8 die Kirchengemeinde
sowie das Bistum Essen ihre ehemaligen Planungskonzeptionen
in Teilbereichen der Gemeinbedarfsflidche gedndert haben.
Diese Flachen werden damit langfristig fir neuere stidte-
bauliche Konzeptionen verfiligbar. Aufgrund der hier ausge-
libten Nutzungen sowie des umgebenden Gebietscharakters
sollen die freiwerdenden Grundstilicksfldchen dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren, zugefiihrt werden. Deshalb
erfolgt hierflir die Festsetzung nach § 6 Baunutzungsver-
ordnung als Mischgebiete. Die in dem Nutzungskatalog dieses
Paragraphen als zuldssig aufgefiihrten Tankstellen sollen
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wie in den rechtskridftig festgesetzten umgebenden Misch-
fliachen als unzuldssig gelten. Tankstellen wirden hier
erheblichen Verkehr erzeugen, der nur durch reine und allge-
meine Wohngebiete zu den m&glichen Standorten hingefiihrt
werden kodnnte. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
nach Abs. 3 sind nicht zul&dssig, da sie sich in den vor-
handenen Gebietscharakter nicht einfligen wiirden.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise richtet sich nach den angrenzenden Mischgebieten,
so daB hier die Bildung einer einheitlichen stddtebaulichen
Ordnung gewdhrleistet ist.

Durch die Festsetzung des Mischgebietes werden gegeniiber dem
heutigen Zustand keine schutzwiirdigen Belange der Grundeigen-
tiilmer beeintrdchtigt. Auf den Fl&dchen ist bereits heute die
Mischnutzung Wohnen und Gewerbe vorhanden.

Kosten

Durch die beabsichtigte Bebauungsplandnderung entstehen
der Stadt keinerlei Kosten.

Lidenscheid, den 22.09. A 38&

Der Stadtdirektor Yo9.49 ?C%
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(Schiinemann)

Techn. Beigeordneter



